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Med lugnt barnvänligt läge, en charm utöver det 
vanliga och en atmosfär från förra sekelskiftet med 
burspråk, spröjsade fönster, kakelugn och vedspis finns 
denna trivsamma familjevilla i ”nyskick”(byggd 1994). 
Här finns ett ljust härligt vardagsrum med generösa 
ljusinsläpp från fönster i tre väderstreck, en vacker 
kakelugn och oljade ekgolv. Stort och trivsamt kök i vitt 
med fungerande vedspis, stor matplats och utgång till 
trädäckad uteplats i soligt sydväst läge. Härligt allrum, 3-4 
bra sovrum. Ljus källardel med stor tvättstuga, förråd och 
vinkällare. På tomten finns ett uthyrningsbart gästhus 
ca 24 kvm med full permanentstandard som kök och 
helkaklat badrum. Läget är ljust och högt på en lummig 
trädgårdstomt med gatustensbelagd gång, gästhus, 
lekhus och friggebod. Nära bra kommunikationer 
med Roslagsbanan vilken tar dig till stan på drygt 15 
minuter samt lummiga friluftsområden med vackra 
Rönningesjön, bad, löpspår och fina strövområden.

SVANVÄGEN 18



FAKTA

Utgångspris: 10 800 000 kr/hbj

Boyta: ca 179 m²

Biyta: ca 62 m²

Antal rum: 5 varav 3-4 sovrum

Areakälla: Säljarens information

Byggår: 1994

Tomt: 741 m²

Driftskostnad: 36 569 kr/år

JAN JÄGHOLM
FASTIGHETSMÄKLARE

MOBIL: 0708-732 500
TEL: 08-732 50 00
EMAIL: JAN@JAGHOLM.SE



Använd boyta ca 179 kvm + använd biyta ca 62 kvm (varav 
källare 30 kvm + loft 8 kvm + gästhus ca 24 kvm).
Taxerad boarea 168 kvm + biarea 16 kvm.

HALL
Inbjudande hall med klinkergolv och tapetserade väggar. 
Generöst ljusinsläpp från flertalet fönster i två väderstreck. 
Gott om plats för avhängning av ytterkläder samt att hälsa 
gäster välkomna.

KÖK
Charmigt kök med stor omsorg lagd på detaljer. Rymlig 
arbetsyta i ek som erbjuder gott om plats med ljust 
kakel ovan och skåp i vitt till förvaring. Här finns stor yta 
till matplats vid burspråk och utgång till den trivsamma 
tomten. Maskinpark i rostfritt består av kyl, frys (med 
ismaskin), ugn och diskmaskin. Här finns även en 
fungerande vedspis bevarad från det gamla torpet som 
tidigare stod här som förhöjer charmen ytterligare.

VARDAGSRUM
Luftigt och socialt vardagsrum med härlig planlösning mot 
köket. Ljusinsläpp från stora fönster i tre väderstreck och 
plats för både möbelgrupp och matplats utan att inkräkta på 
varandra. I vardagsrummet finns även en vacker kakelugn 
som utgör en vacker detalj i rummet samtidigt som den ger 
härlig värme.

BADRUM 1
Stilrent badrum i vitt med infällda spotlights ovanför handfat 
och wc. Dusch med vikdörrar i glas, wc, handfat med 
kommod samt spegel ovanför.

ÖVRE PLAN

ALLRUM
Ljust allrum med enstavigt ekparkettgolv, vitmålade väggar 
och fyra fönster i tre väderstreck. En halvtrappa upp finns 
en liten kontors-del som med enkelhet kan göras om till ett 
mindre sovrum.

SOVRUM 1
Fint sovrum med egen utgång till balkong med utsikt 
över tomten. Tapetserade väggar i motiv och enstavigt 
ekparkettgolv. 

SOVRUM 2
Sovrum med fönster i två väderstreck, vitmålade väggar 
samt tapet och enstavigt ekparkettgolv.

INTERIÖR



SOVRUM 3
Sovrum med fönster i två väderstreck, tapetserade väggar i 
ljusrosa och enstavigt ekparkettgolv.

BADRUM 2
Exklusivt helkaklat badrum inrett i svart och vitt som bryter 
fint mot varandra. Smakfulla materialval genomgående med 
stora mörkgråa kakelplattor och klinkergolv vid dusch och 
badkar. Här finns dubbelhandfat med spegelskåp ovanför, 
vägghängd wc, duschhörna med vikdörrar i glas, badkar och 
ingång till bastu. Kristallkrona och infällda spotlights i taket 
och på golvet vid badkaret ger stämningsfullt ljus och bidrar 
till en ännu lyxigare känsla.

KÄLLARE 

TVÄTTSTUGA
Tvättstuga med groventré. Bra arbetsyta ovanför 2 
tvättmaskiner och torktumlare. Svart klinkergolv och vita 
väggar.

FÖRRÅD
Förråd med vinställ och berg i dagen. Här finns även flera 
skåp till förvaring.

VINKÄLLARE
Snygg upplyst vinkällare bakom glasdörr infälld i 
krypgrunden. 

GÄSTHUS
Gästhus med modern standard om cirka 24 m² perfekt 
som tonårsboende eller till uthyrning. Helutrustat kök 
med diskho, spis, ugn, fläkt och kyl. Helkaklat badrum 
med wc, handfat och dusch.
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FASTIGHETEN
FASTIGHETEN

Svanvägen 18, 183 77 Täby
Fastighetsbetckning; Viggbyholm 32:13
Antal rum: 5 varav 3-4 sovrum
Boarea: ca 179 m², Biarea: ca 62 m², Tomt 741 m²
Byggår: 1994, Byggnadstyp: 1,5-plansvilla med källare

BYGGNADSSÄTT
Tak: Betongpannor Fasad: Trä, Fönster: 3-glas,
Stomme: Trä, Bjälklag: Trä, Grundläggning: Betongplatta.

SERVITUT, PLANBESTÄMMELSER
Inskrivning, Avtalsservitut villa, 24/131
Planbestämmelse: Byggnadsplan, beslutad 1935-07-16

EKONOMI
Utgångspris: 10 800000 kr/hbj
Pantbrev: 7 380 000 kr
Taxeringskod: 220 Småhusenhet,
Taxeringsvärde: 4 732 000 kr (2017)

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnad totalt: 36 569 kr/år fördelat på
El: 26 010 kr, Försäkring: 6 200 kr, VA: 2 969 kr, 
Renhållning: 1 390 kr
Driftskostnaden är baserat på säljarens information och 
uppgifter. 

VÄRME, VENTILATION OCH VA

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten året om. 
Kommunalt avlopp.
Energideklaration: Energiprestanda 115 kWh/m² och år. 
Uppvärmning: Vattenburen golvvärme 
frånluftsvärmepump

ÖVRIGT OM BOSTADEN

Gäststuga/tonårsrum/uthyrningsdel
På tomten står ett gästhus med boyta om 24 kvm och 
modern standard. Björkparkett och fina takbjälkar, 
inbyggda garderober, hyllor och en platsbyggd säng med 
förvaringsdelar. Gästhuset har ett kök, helkaklat badrum 
med dusch och toalett. Garderob och hall, kök i grått med 
kyl spis och fläkt.
Gästhuset ger dig annars också möjlighet att få en bra 
hyresintäkt

UNDERSÖKNINGSPLIKT

Som köpare av en bostad har du en omfattande 
undersökningsplikt, framför allt vid köp av fastighet. Även 
vid köp av bostadsrätt gäller det att undersöka vad du 
köper. Om du efter tillträdet upptäcker fel som du borde 
ha upptäckt vid en undersökning, kan du i regel inte göra 
dessa fel gällande mot säljaren.

Som utgångspunkt gäller att en normalt kunnig lekmans 
noggranna undersökning är tillräcklig för att uppfylla 
undersökningsplikten. Ibland krävs det dock en fackman, 
exempelvis om det av något skäl finns anledning att 
misstänka att fel föreligger.

Mäklaren är skyldig att före köpet skriftligen informera 
köparen om undersökningsplikten.

De flesta fastighetsköp föregås av en besiktning genom 
en sakkunnig besiktningsman. Det är mindre vanligt vid 
bostadsrättsköp, men det förekommer.

Undersökningen kan ske före köpet, men den kan också 
ske efter köpet med stöd av en s.k. besiktningsklausul. 
Det sistnämnda är vanligt vid köp av fastighet. En 
besiktningsklausul innebär att köparen undersöker 
bostaden efter köpet och att han eller hon därefter under 
vissa förutsättningar har rätt att begära köpets återgång.

Observera att en sakkunnig besiktning normalt 
inte omfattar hela köparens undersökningsplikt. 
Besiktningsmän undersöker exempelvis normalt inte el, 
VA, VVS och eldstäder.

Säljaren ansvarar som huvudregel för fel som fanns 
vid köpet och som köparen inte upptäckte eller borde 
ha upptäckt vid sin undersökning. Detta är som 
sagt en huvudregel, för vissa typer av fel gäller ingen 
undersökningsplikt. Säljarens felansvar kan göras 
gällande i tio år vid fastighetsköp och normalt i två år vid 
bostadsrättsköp.



INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER 

ALLMÄNT OM REGISTRERING OCH BEHANDLING

Jägholm Norrortsmäklarna behandlar personuppgifter i enlighet med Dataskyddsförordningen (GDPR). 

Ett av syftena med GDPR är att skydda enskildas grundläggande rättigheter och friheter, särskilt deras rätt till 
skydd av personuppgifter. 

Dataskyddsförordningen gäller för behandling av personuppgifter. Med personuppgifter avses varje 
upplysning som avser en identifierad eller identifierbar fysisk person. Avgörande är att uppgiften, enskilt eller 
i kombination med andra uppgifter, kan knytas till en levande person. En personuppgift kan t.ex. vara namn, 
adress, personnummer, telefonnummer, e-post, foto och ip-adress. 

ÄNDAMÅL MED BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
För att kunna fullgöra vårt uppdrag behöver vi inhämta, bearbeta och lämna ut personuppgifter rörande dig.

Jägholm Norrortsmäklarna lagrar dina personuppgifter, såsom namn, personnummer, adress, e-postadress 
och mobilnummer.

ÄNDAMÅL: ADMINISTRERA INTRESSEANMÄLAN 
Laglig grund:    Intresseavvägning
Behandlingsaktivitet:   Lagring, matchningsutskick via e-post
Gallringstid:    Uppgifterna får sparas under tid tills objekt förmedlats ifall bevakning   
    har anmälts. Annars gallring direkt. 

ÄNDAMÅL: UPPRÄTTA SPEKULANTREGISTER, VISNINGSLISTOR OCH FÖRMEDLA OBJEKT
 
Laglig grund:    Intresseavvägning
Behandlingsaktivitet:   Lagring, utskick av e-post och sms
Gallringstid:    Tre månader från att bostaden har sålts 
 
ÄNDAMÅL: DIREKTMARKNADSFÖRING 
Laglig grund:    Intresseavvägning
Behandlingsaktivitet:   Lagring, utskick av e-post och sms
Gallringstid:    Tre månader från att uppgifter har samlats in
 
INFORMATION OM SAMTYCKE OCH RÄTTELSE AV UPPGIFTER M.M.
Behandling av personuppgifter är i viss omfattning nödvändig även om den registrerade inte har lämnat 
samtycke. Det kan exempelvis gälla för att avtal ska kunna fullgöras samt andra skyldigheter enligt lag t.ex. 
Kundkännedom, Köpekontrakt och Likvidavräkning.

Om samtycke används som laglig grund för lagring av personuppgifter har du alltid rätt att återkalla ditt 
samtycke genom att kontakta personuppgiftsansvarig. 

Enligt Dataskyddsförordningen har du rätt att begära information om och rättelse av de personuppgifter 
som finns om dig. Du har även rätt att få dina uppgifter raderade. Sådan begäran framställs skriftligen med 
uppgift om namn och personnummer till personuppgiftsansvarig. 

PERSONUPPGIFTSANSVARIG
Personuppgiftsansvarig är Jägholm Norrortsmäklarna (org.nr 556351-6532, 18369 Täby, tel: 08-7325000, e-post: 
taby@jagholm.se, webb: www.jagholm.se).




