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SVANVAGEN 18

Med lugnt barnvanligt lage, en charm utdver det

vanliga och en atmosfar fran forra sekelskiftet med
bursprak, sprojsade fonster, kakelugn och vedspis finns
denna trivsamma familjevilla i "nyskick”(byggd 1994).

Har finns ett ljust harligt vardagsrum med generdsa
ljusinslapp fran fonster i tre vaderstreck, en vacker
kakelugn och oljade ekgolv. Stort och trivsamt kok i vitt
med fungerande vedspis, stor matplats och utgang till
tradackad uteplats i soligt sydvast lage. Harligt allrum, 3-4
bra sovrum. Ljus kallardel med stor tvattstuga, forrad och
vinkallare. Pa tomten finns ett uthyrningsbart gasthus
ca 24 kvm med full permanentstandard som kok och
helkaklat badrum. Laget ar ljust och hogt pa en lummig
tradgardstomt med gatustensbelagd gang, gasthus,
lekhus och friggebod. Nara bra kommmunikationer

med Roslagsbanan vilken tar dig till stan pa drygt 15
minuter samt lummiga friluftsomraden med vackra
RonNningesjon, bad, 16pspar och fina strovomraden.




SN

-
-

e

AR NN S\ S

e Z ;:;:&wmﬂmm, i f“ / i
Ao la Wlﬁ. Wiy, e (0o a‘w g
ﬁf;g gﬁ:ﬁ: \ ﬁl( ¢

i =N

u‘%i@ 8~

e

> SRR v, W S, W

RS

_— . WS W)\
& S

— : - l! --'-:: =
5 - )3 -
SR —— S TEOE T BN 2L T

Utgangspris: 10 800 000 kr/hbj

Boyta: ca 179 m?

Biyta: ca 62 m?

Antal rum: 5 varav 3-4 sovrum

Areakalla: Saljarens information

JAN JAGHOLM
FASTIGHETSMAKLARE

Byggar: 1994

MOBIL: 0708-732 500
TEL: 08-73250 00
EMAIL: JAN@IJACHOLM.SE

Tomt: 741 m?

Driftskostnad: 36 569 kr/ar




INTERIOR

Anvand boyta ca 179 kvm + anvand biyta ca 62 kvm (varav
kallare 30 kvm + loft 8 kvm + gasthus ca 24 kvm).
Taxerad boarea 168 kvm + biarea 16 kvm.

HALL

Inbjudande hall med klinkergolv och tapetserade vaggar.
Generost ljusinslapp fran flertalet fonster i tva vaderstreck.
Gott om plats for avhangning av ytterklader samt att halsa
gaster valkomna.

KOK

Charmigt kok med stor omsorg lagd pa detaljer. Rymlig
arbetsyta i ek som erbjuder gott om plats med ljust
kakel ovan och skap i vitt till forvaring. Har finns stor yta
till matplats vid bursprak och utgang till den trivsamma
tomten. Maskinpark i rostfritt bestar av kyl, frys (med
ismaskin), ugn och diskmaskin. Har finns aven en
fungerande vedspis bevarad fran det gamla torpet som
tidigare stod har som forhdjer charmen ytterligare.

7

VARDAGSRUM

Luftigt och socialt vardagsrum med harlig planlésning mot
koket. Ljusinslapp fran stora fonster i tre vaderstreck och
plats for bade mobelgrupp och matplats utan att inkrakta pa
varandra. | vardagsrummet finns aven en vacker kakelugn
som utgdr en vacker detalj i rummet samtidigt som den ger
harlig varme.

BADRUM 1

Stilrent badrum i vitt med infallda spotlights ovanfor handfat
och wc. Dusch med vikdérrar i glas, wc, handfat med
kommod samt spegel ovanfor.

OVRE PLAN

ALLRUM

Ljust allrum med enstavigt ekparkettgolv, vitmalade vaggar
och fyra fonster i tre vaderstreck. En halvtrappa upp finns
en liten kontors-del som med enkelhet kan goras om till ett
mindre sovrum.

SOVRUM 1

Fint sovrum med egen utgang till balkong med utsikt
over tomten. Tapetserade vaggar i motiv och enstavigt
ekparkettgolv.

SOVRUM 2
Sovrum med fonster i tva vaderstreck, vitmalade vaggar
samt tapet och enstavigt ekparkettgolv.
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SOVRUM 3
Sovrum med fonster i tva vaderstreck, tapetserade vaggar i
ljusrosa och enstavigt ekparkettgolv.

BADRUM 2

Exklusivt helkaklat badrum inrett i svart och vitt som bryter
fint mot varandra. Smakfulla materialval genomgaende med
stora morkgraa kakelplattor och klinkergolv vid dusch och
badkar. Har finns dubbelhandfat med spegelskdp ovanfor,
vagghangd wc, duschhdrna med vikdorrar i glas, badkar och
ingang till bastu. Kristallkrona och infallda spotlights i taket
och pa golvet vid badkaret ger stamningsfullt ljus och bidrar
tillen annu lyxigare kansla.

KALLARE
TVATTSTUGA
Tvattstuga med groventré. Bra arbetsyta ovanfor 2

tvattmaskiner och torktumlare. Svart klinkergolv och vita
vaggar.

FORRAD
Forrad med vinstall och berg i dagen. Har finns dven flera
skap till forvaring.

VINKALLARE

Snygg  upplyst
krypgrunden.

vinkéallare bakom glasdorr infalld i

GASTHUS

Gasthus med modern standard om cirka 24 m? perfekt
som tonarsboende eller till uthyrning. Helutrustat kok
med diskho, spis, ugn, flakt och kyl. Helkaklat badrum
med wc, handfat och dusch.
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PLANRITNING
SKALA 1100, VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA

Entréplan
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PLANRITNING
SKALA 1:100, VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA

Ovre plan

OO

Sovrum

Sovrum

Allrum




PLANRITNING
SKALA 1100, VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA

Kallarplan
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FASTIGHETEN

FASTIGHETEN

Svanvagen 18,183 77 Taby

Fastighetsbetckning; Viggbyholm 3213

Antal rum:5varav 3-4 sovrum

Boarea: ca 179 m?, Biarea: ca 62 m?, Tomt 741 m?
Byggar: 1994, Byggnadstyp: 1,5-plansvilla med kallare

BYGGNADSSATT
Tak: Betongpannor Fasad: Trg, Fonster: 3-glas,
Stomme: Tra, Bjalklag: Tra, Grundlaggning: Betongplatta.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER
Inskrivning, Avtalsservitut villa, 24/131
Planbestammelse: Byggnadsplan, beslutad 1935-07-16

EKONOMI

Utgangspris: 10 800000 kr/hbj
Pantbrev: 7 380 000 kr
Taxeringskod: 220 Smahusenhet,
Taxeringsvarde: 4 732 000 kr (2017)

DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnad totalt: 36 569 kr/ar fordelat pa

El: 26 010 kr, Forsakring: 6 200 kr, VA: 2 969 kr,
Renhallning: 1390 kr

Driftskostnaden ar baserat pa saljarens information och

uppgifter.

VARME, VENTILATION OCH VA

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avliopp.

Energideklaration: Energiprestanda 115 kWh/m2 och ar.
Uppvarmning: Vattenburen golwarme
franluftsvarmepump

OVRIGT OM BOSTADEN

Gaststuga/tonarsrum/uthyrningsdel

Pa tomten star ett gasthus med boyta om 24 kvm och
modern standard. Bjérkparkett och fina takbjalkar,
inbyggda garderober, hyllor och en platsbyggd sdng med
forvaringsdelar. Gasthuset har ett kok, helkaklat badrum
med dusch och toalett. Garderob och hall, kok i gratt med
kyl spis och flakt.

Gasthuset ger dig annars ocksa mojlighet att fa en bra

hyresintakt

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som kdpare av en bostad har du en omfattande
undersokningsplikt, framfor allt vid kdp av fastighet. Aven
vid kop av bostadsratt galler det att undersodka vad du
koper. Om du efter tilltradet upptacker fel som du borde
ha upptackt vid en undersdékning, kan du i regel inte gora
dessa fel gallande mot saljaren.

Som utgangspunkt galler att en normalt kunnig lekmans
noggranna undersokning ar tillracklig for att uppfylla
undersokningsplikten. Ibland kravs det dock en fackman,
exempelvis om det av ndgot skal finns anledning att
misstanka att fel foreligger.

Maklaren ar skyldig att fore kopet skriftligen informera
koparen om undersokningsplikten.

De flesta fastighetskop foregas av en besiktning genom
en sakkunnig besiktningsman. Det ar mindre vanligt vid
bostadsrattskdp, men det forekommer.

Undersokningen kan ske fore kopet, men den kan ocksa
ske efter kdpet med stdd av en s.k. besiktningsklausul.
Det sistnamnda ar vanligt vid kop av fastighet. En
besiktningsklausul innebar att kdparen undersdker
bostaden efter kopet och att han eller hon darefter under
vissa forutsattningar har ratt att begara kopets atergang.

Observera att en sakkunnig besiktning normalt

inte omfattar hela kdparens undersdkningsplikt.
Besiktningsman undersodker exempelvis normalt inte el,
VA, VVS och eldstader.

Saljaren ansvarar som huvudregel for fel som fanns

vid kdpet och som kdparen inte upptackte eller borde
ha upptackt vid sin undersdkning. Detta ar som

sagt en huvudregel, for vissa typer av fel galler ingen
undersokningsplikt. Saljarens felansvar kan goras
gallande i tio ar vid fastighetskdp och normalt i tva ar vid
bostadsrattskop.



JAGHOLM

NORRORTSMAKILARNA

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

ALLMANT OM REGISTRERING OCH BEHANDLING

Jagholm Norrortsmaklarna behandlar personuppgifter i enlighet med Dataskyddsforordningen (CDPR).

Ett av syftena med CDPR ar att skydda enskildas grundlaggande rattigheter och friheter, sarskilt deras ratt till
skydd av personuppgifter.

Dataskyddsfoérordningen galler for behandling av personuppgifter. Med personuppgifter avses varje
upplysning som avser en identifierad eller identifierbar fysisk person. Avgdérande ar att uppgiften, enskilt eller
i kombination med andra uppgifter, kan knytas till en levande person. En personuppgift kan t.ex. vara namn,
adress, personnummer, telefonnummer, e-post, foto och ip-adress.

ANDAMAL MED BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
For att kunna fullgdra vart uppdrag behover vi inhamta, bearbeta och lamna ut personuppgifter rérande dig.

Jagholm Norrortsmaklarna lagrar dina personuppgifter, sdsom namn, personnummer, adress, e-postadress
och mobilnummer.

ANDAMAL: ADMINISTRERA INTRESSEANMALAN

Laglig grund: Intresseavvagning
Behandlingsaktivitet: Lagring, matchningsutskick via e-post
Gallringstid: Uppgifterna far sparas under tid tills objekt formedlats ifall bevakning

har anmalts. Annars gallring direkt.

ANDAMAL: UPPRATTA SPEKULANTREGISTER, VISNINGSLISTOR OCH FORMEDLA OBJEKT

Laglig grund: Intresseavvagning
Behandlingsaktivitet: Lagring, utskick av e-post och sms
Gallringstid: Tre manader fran att bostaden har salts

ANDAMAL: DIREKTMARKNADSFORING

Laglig grund: Intresseavvagning
Behandlingsaktivitet: Lagring, utskick av e-post och sms
Gallringstid: Tre manader fran att uppgifter har samlats in

INFORMATION OM SAMTYCKE OCH RATTELSE AV UPPGIFTER M.M.

Behandling av personuppgifter ar i viss omfattning nédvandig aven om den registrerade inte har lamnat
samtycke. Det kan exempelvis galla for att avtal ska kunna fullgéras samt andra skyldigheter enligt lag t.ex.
Kundkannedom, Képekontrakt och Likvidavrakning.

Om samtycke anvands som laglig grund for lagring av personuppgifter har du alltid ratt att aterkalla ditt
samtycke genom att kontakta personuppgiftsansvarig.

Enligt Dataskyddsférordningen har du ratt att begara information om och rattelse av de personuppgifter
som finns om dig. Du har aven ratt att fa dina uppgifter raderade. Sddan begaran framstalls skriftligen med
uppgift omm namn och personnummer till personuppgiftsansvarig.

PERSONUPPGIFTSANSVARIG
Personuppgiftsansvarig ar Jagholm Norrortsmaklarna (org.nr 556351-6532, 18369 Taby, tel: 08-7325000, e-post:
taby@jagholm.se, webb: www jagholm.se).
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