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P4 HusmanHagberg®
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Gavelradhus/Skanelianga

Trevligt radhus pé plan tridgardstomt i soderldge i populdra Fardala. Centralt
belidget (ca 500 m) frin Tyres6 C i lugnt, barnvinligt omrade nira skolor och
forskolor. Generdsa utrymmen och en hirlig avskild innergard. Nira ut i naturen

och till simhall, ishall & golfbana. Férhandsbesiktat.
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Fakta
ADRESS Myggdalsvdgen 53, Tyres6 BYGGNADSAR 1965
ANTAL RUM 6 rum varav 4 sovrum TOMT 328 kvm

BOAREA + BIAREA 145 kvm+9 kvm (taxeringsinformation) UTGANGSPRIS 4 595 000 kr
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Ansvarig méklare

Emelie Hallman

Reg. Fastighetsmaklare

Tel: 070-756 33 12

Mob: 070-756 33 12

Mail: emelie.hallman@husmanhagberg.se







Bostaden

Myggdalsvigen 53
i
KOMMUN Tyreso
OMRADE Tyreso Centrum
FASTIGHETSBETECKNING Bollmora 2:552
TAXERINGSVARDE (2017) 2 206 000 kr varav byggnad 1125

000 kr. Typkod 220

PANTBREV 9 st totalt 1436 000 kr

VATTEN/AVLOPP
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp.

SERVITUT ETC Andel i samfallighet/GA: Bollmora S:1-S:2,
GA!1, GA:3

Last, Officialnyttjanderatt: Tele, 01-IM8-42/1929
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4298
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4299
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4300
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4301
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4302
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4303
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4304
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4305
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4306
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4307
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4308
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4309
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4310
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4311
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4312
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4313
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4314
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4315
Last, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4316
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4317
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4318
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4319
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4320
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4321
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4322
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4324
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4325
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4326
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4327
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4328
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4329
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4330
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4331
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4332
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4333
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4334
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4335
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4336
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4337
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4338
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4339
Forman, Avtalsservitut: Villa, 01-IM8-68/4340
Inskrivning, Nyttjanderatt transformatorstation, 56/1341

UPPLATELSEFORM Frikopt

DRIFTKOSTNAD

El: 13 400 kr
Forsakring: 7 500 kr
Renhallning: 2 397 kr
Samfallighetsavgift: 31200 kr
Ovrigt: 1300 kr
Summa ar: 55 797 kr

Antal personer i hushallet: 2




KOMMENTAR TILL DRIFTKOSTNAD
El: Siljaren har en beriknad &rsférbrukning pd 9.500 kWh/ar. Kostnaden
for en tremanadersperiod har for siljaren varit 3.350kr.

Vig, samf: Avgiften till Firdala samfillighetsforening avser virme, varm-
&amp; kallvatten, avlopp och TV.

Renhallning: Avser siljarens kostand for sopor, den ér ca 200 kr/man.
Forsikring: Siljarens kostnad for villa och hemférsikring dr 625 kr/man.

Ovrigt: Siljaren betalar 1.300 kr/ar till radhusigarforeningen Valen
avseende garageplats.

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror frin nuvarande dgare. Lyssna girna
med miklaren vad som ir realistiskt utifrin ditt eget perspektiv. For mer
information och personlig kalkyl, kontakta ansvarig miklare.

BYGGNADSSATT

Tak: Betongpannor

Bjilklag Tra

Utv. platarbete: Plic

Stomme: Bl4 littbetong

Fasad: Puts, trd

Fonster: Isolerglaskassetter, kopplade 2-glas, takfonster
Grundmur: Betong

Grundliggning: Uteluftsventilerad krypgrund
UPPVARMNING

Fjdrrvirme

AGARE

Eva Réjerman

Owe Réjerman
OVRIGT OM BYGGNADEN

Trevlig trd dickad altan pd inhdgnad innergdrd i sydvistlige med gott om
utrymme fér en loungegrupp eller en matplats. Altan nas frin matrummet.

AOVRIGA BYGGNADER

Ett storre isolerat och varmbonat forrdd finns som ir inrett med hyllor,
skip och en arbetsbink. Forradet nds dels fran innergdrden men dven
utifrdn, pa gaveln av huset.
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Interior

Vilkommen till Myggdalsvigen 53 ett hirligt gavelradhus med gott om
plats for hela familjen. Radhuset 4r centralt beldget pa en plan
tridgrdstomt i omtyckta Fardala, en uppvuxen radhusidyll med nirhet till
Tyresd centrum (ca 500 meter) och endast 30 min frén Stockholm city. P4
mycket kort promenadavstind nas Stimmets skola och férskola samt
Fardala skola.

Huset erbjuder en tilltalande planldsning i bdda planen med méjlighet till
ménga sovrum och stora hirliga umginges ytor bade inne och ute. Ett hem
att lingta hem dill.

Redan vid entrén och vidare in i den rymliga hallen fir du en trivsam
kinsla av det hiir generdsa huset. Den méblerbara hallen har bra
forvaringsméjligheter for ytterkldder och skor i garderober. Indill entrén
finns en WC.

Rake fram frén hallen ligger det underbara ljusa och luftiga vardagsrummet
med stora fénsterpartier ut mot innergirden och altan. Hir finns det
verkligen utrymme fér umginge dels i vardagsrumsdelen med gott om
plats f6r soffméblemang och bokhylla eller sitta ner i matsalsdelen och
avnjuta en trevlig middag. Vackert oljat parkettgolv och ljusa viggar.

Fran hallen nas dven koket med gott om plats bade for matlagning och
forvaring. Tva stycken kyl/frys, diskmaskin, spis och en flikt. Matplats for
8-10 personer i matsalsdelen med stort fonster och utging till innergarden
och den tri dickade altanen i sydvistlige.

Entréplanet erbjuder 3 bra sovrum som finns placerade intill varandra. I
dagsliget har man gjort en 8ppning mellan tva av sovrummen da det
anvinds som kontor/hobbyrum men det gar enkelt att sitta igen och den
gamla dérren och ingingen till det inre av sovrummen finns fortfarande
kvar. Mellan tv& av sovrummen finns en inredd klidkammare samt fyra
stycken platsbyggda garderober fér utmirke forvaring.

Helkaklat frischt badrum med vitt kakel pd viggarna och ljusgract/
terrakottafirgat klinker pé golvet. Utrustningen bestdr av badkar,
handfatskommod med spegel och viggskap éver, handdukstork och WC.

En pelare med tvittmaskin och torktumlare och bredvid den en praktisk

bink med forvaring inunder och viggskip 6ver.

Trappen till 6vervaningen nds innanfor ytterddrren. Direke ovanfor
trappen mots man av ett stor allrum med plats f6r umginge med familj
och vinner. Hir finns tvé takfonster som skinker rikligt med ljus &t
rummet. Allrummet skulle dven kunna bli ett framtida sovrum. Bortom
allrummet finns ett forrad.

Till vinster ovanfdr trappen kommer man in i ett sovrum med egen we
och klidkammare. Aven i det hir rummet finns det tva fonster, ett
gavelfonster och ett takfonster.

Hela huset ger ett mycket trevligt intryck, ett trivsamt radhus som erbjuder
méjligheter till ménga sovrum och hirliga umgingesytor inte minst pa den
inhdgnade innergirden och den storre grismattan vid gaveln av huset med
ett hirligt séderldge . Det finns dven gott om forvaring i det hir huset.
Huset ir forhandsbesikrat.

Gangavstind (ca 500 meter) till Tyres centrum dar allt finns som man
kan vinta sig av ett modernt centrum samt bussar bl. a. direkebuss till city
samt bussar mot Haninge, Tyreso C, Alta och Nacka. Virdcentral,
tandlikare, apotek och bibliotek finns hir.

Mycket nira Stimmets skola och forskola samt Fardala skola och den
trevliga parken vid Tyresd centrum.

Det centrala liget inbjuder till ett akeive liv. Pa kort avstind nas fler gym,
simhall, ishall, golfbana men 4ven naturen och Alby friluftsgird som
erbjuder bondgard, café, lekplats och bad under sommarhalvéret och
skridsko, skiddkning under vinterhalvaret. Eller Nyfors med trevliga
vandringsleder i skog och natur, kring sjéar dir man kan paddla kanot.
Bussar gir mot Brevik dir man kan stanna till vid Trinntorpsbrygga och

hoppa pé en skirgdrdsbat direke ut i Stockholms vackra skirgard.

TOMT
Plan tridgardstomt med en storre grismatta pa gaveln och flertalet vackra
blomsterrabatter, barbuskar och odlingar sésom jordgubbs- och potatisland



Framsidan och gaveln ramas in av ett ligre staket samt tujor och en
Syrénbuske. Baksidan ir en inhignad innergird som omges av ett hogre
staket mot grannarna. Hir finns en grismatta, blomsterrabatter och en tri
ddckad altan i sydvistlige.













Valkommen till
Tyreso Centrum!

Tyresd dr en mycket naturskon kommun med blandad bebyggelse som till
stor del bestar av laghus. Det finns badsjéar, skog och mark. Tyreso ligger
nira kusten som priglas av hirlig skirgdrdsnatur. Kommunen har sina
rotter i 1300-talet med sevirdheter som Tyreso kyrka och Tyresé slott.

KOMMUNIKATION

Bussar till eller frain Gullmarsplan, Stockholm centralstation, Haninge eller
Nacka. Bilvdg 229 mot Stockholm och vig 260 till Haninge eller Nacka.
Sommartid trafikerar Waxholmsbolaget Tyres6 brygga i Trinntorp, med

batar ut i Skirgirden och édven in till Stockholm.

NARSERVICE

I Tyresé Centrum finns tillging till det mesta inom nirservice. Det finns
bl.a. matbutiker, kladaffirer, systembolag och restauranger. I centrum finns
ocksd vérdcentral, folktandvérd, apotek, bibliotek, bank, arbetsformedling

och postservice.

OVRIGT

I Tyres6 finns gott om fritidsaktiviteter med t.ex golfbana, rackethall, gym,
simhall, ishall, triningsanlidggning, fotbollsplaner och fina badplatser.
Tyresd har hirlig natur didr man kan njuta av friluftsliv som t.ex.
fiskemajligheter, kanotuthyrning, bad, ridning, bergsklittring, cyklelturer,
svampplockning och mycket mera.

Alby friluftsomréde 4r ett stort gronomride med bad och elljusspir av
varierande lingd och hir finns det dven majlighet att ta en fika pa cafét
eller vid en av grillplatserna eller raststugorna.







Planritning
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Planskissen ir ¢j skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Planritning
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Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kopare

Nedan redogdrs i stora drag for hur férsiljningen kommer att g vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman som
ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.

Formedlingsarbetet ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ér registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin
information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna
denna innan en férsiljning paborjas. Det ér viktigt att pdpeka ate det ér siljaren
som i forsta hand dr ansvarig for de uppgifter som finns med i
objektbeskrivningen dé de anses vara en del av 6verltelseavtalet.
Fastighetsmiklaren kontrollerar bara siljarens uppgifter om det finns fog for att
misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Upplysningsplikten innebir att siljaren maste informera képaren om de fel och
brister som hon eller han kinner till och som ir svira for képaren att uppticka.
Dock ir képarens undersskningsplikt mycket mer lingtgiende och utgingsliget
dr att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som képaren borde ha
kunnat uppticka vid en noggrann besiktning eller borde ha férvintat sig med
hinsyn dill fastighetens alder och/eller skick. Lis mer pd husmanhagberg.se/
undersokningsplikt/fastighet

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgdngspunkten ir att fastigheten dvertas i det befintliga skick den befinner sig i
péa kontraktsdagen. Képare har en langtgdende undersokningsplikt som innebir
att hon eller han ir skyldig att noggrant underséka fastigheten. Det betyder att
koparen i efterhand inte kan stilla krav pd siljaren for fel och brister som skulle
kunna ha upptickts innan kopet. Siljaren svarar inte heller for brister och
avvikelser som képaren borde ha riknat med, eller borde ha forvintat sig, med
hinsyn till byggnadens alder och/eller skick.

Om képaren uppticker nigot som kan tyda pa ett fel ingdr det i
undersokningsplikten att utreda detta ndrmare. Det finns inga krav pé att
undersdkningen ska goras av en fackman men det 4r klokt att anlita ndgon som
yrkesmissigt utfor besikeningar. En siljare dr ansvarig for dolda fel, d v s fel som
inte har gartt att uppticka eller som képaren bord ha forvintat sig, upp dill tio ar
efter tilltradet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplike/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN

Om en képare planerar att gora ny-, till- eller ombyggnader 4r det viktigt att
veta vad som giller for fastigheten enligt planbestimmelserna. Ansvarig
fastighetsmiklare kan hinvisa till ritt kontaktperson pi kommunen om
ytterligare information énskas.

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kdpa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan ga till pa flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska ga till. HusmanHagberg tillimpar
oppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt ndgot annat
tillvigagangssitt. Ingenting ér klart och parterna ir inte juridiskt bundna férrin
ett kopeavtal dr undertecknat. Koparen har nir som helst rite att dra tillbaka sitt
bud och siljaren har fri provningsritt, vilket innebir att siljaren inte behéver
silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill silja,
till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen for
budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det inkommer bud till
fastighetsmiklaren efter att budgivningen ir avslutad men innan képeavtal 4r
signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra budet dill siljaren
som far avgora om hon eller han vill avfirda eller anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budférteckning dver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kipare i samband med att kdpeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning
gar till finns pa husmanhagberg.se/budgivning

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pé fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kopehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som majligt, eftersom varken bud
eller anbud ir bindande tills dverlatelseavtal idr paskrivet av bdda parter.

HANDPENNING

Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar efter
kontraktsskrivning. Om det finns nagra villkor upptagna i kontrakeet,
exempelvis besiktningsvillkor, deponeras handpenningen pa ett sirskilt
klientmedelskonto skilt frén fastighetsmiklarens ovriga tillgingar, till dess att

alla villkor i avtalet &r uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER

Lagfartsavgiften dr 1,5% (giller fysisk person) och beriknas pa képesumman
eller taxeringsvirdet om detta ir hdgre och betalas av kdparen. Expeditionsavgift
pa 825 kr tillkommer. Kostnaden for uttag av nya inteckningar ar 2% av
inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Siljaren ansvarar for s k dolda fel (se "Képarens undersskningsplikt” ovan) i
fastigheten upp till tio &r efter tilltridet. Om koparen vill framstilla krav mot
siljaren gillande fel och/eller brister i fastigheten bér detta goras inom skilig tid
efter det att kdparen uppticke felet/bristen.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhalla administrationsersittning fran
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDOMBUDSMAN

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring sjilva
fastighetsmiklartjinsten finns HusmanHagbergs Kundombudsman.
Kontaktuppgifter finns pd husmanagberg.se/kundombudsmannen

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till
fastighetsmiklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet
med Personuppgiftslagen (SES 1998:204). Lis mer pd husmanhagberg.se/pul
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Boka vardering med oss
pa méklarbokningen.se
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HUSMANHAGBERG TYRESO-ALTA
Tyreso Centrum, Tyreso
Tel: 08-712 60 00

Mail: tyreso@husmanhagberg.se H H u S m a n Ha g b e rg®

husmanhagberg.se/tyreso



