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| omtyckta kvarter finns nu en fin villa till salul!

Véalkommen till Gultbrunnsvagen 7 och denna valvardade enplansvilla med inredd kallare. Snyggt parkettgolv i hela
entréplan som rymmer kok, stort harligt vardagsrum med utgang till balkong, helkaklat badrum och tva sovrum. Kallarplan
med gillestuga/gastrum, sovrum, dusch, wc, tvattstuga och kladkammare. Trivsam uteplats under tak med 6ppen spis for

mysiga kvallar. Fiber finns.

Slagsta ar ett populart bostadsomrade med ett flertal forskolor, grundskola for barn fran forskoleklass till arskurs 6,
matbutik med postombud samt populdra Slagstaglass. Néara till flera lekplatser, fotbollsplan, pulkabacke och promenader
i naturen samt motionsspar i Arby naturreservat. Goda kommunikationer med tata turer in till centrum. Cykelbana hela

vagen till Eskilstuna centrum som endast ligger ca 3 km bort.
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Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

3.650.000 kr
95 m?

95 m?

4 rok

1391 m?
1938

Efter

overenskommelse.

| hjartat av Slagsta finner du en
synnerligen vélvardad villa pa
atervdndsgata. Smakfullt nastintill
fotalrenoverad pa senare ar.
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- INTERIOR -

ENTREPLAN

Hall

Med parkettgolv och vitmalade vaggar.

Kok

Med parkettgolv, vitmalade vaggar och utrustat med kyl, frys,
varmluftsugn, mikrovagsugn, induktionshall, flakt och
diskmaskin.

Vardagsrum

Rymligt vardagsrum med plats for bade soffgrupp och matbord.
Parkettgolv och vitmalade vaggar samt en harligt gramalad vagg.
Utganag till balkong.

Sovrum
Med parkettgolv, vitmalade vaggar och garderober.

Sovrum
Med parkettgolv, vitmalade vaggar och garderob.

Badrum
Helkaklat badrum med klinkergolv, wc, tvattstall i kommod och

duschplats med vikbara duschvaggar.

KALLARPLAN

Gillestuga/gastrum
Med tragolv, trapanel pa vaggarna och vitmalat tak.

Tvattstuga

Med klinkergolv, vitmalade vaggar, tvattmaskin och torktumlare.

Sovrum
Med laminatgolv, morka tapeter och utgang till tomten.

Toalett

Med wc, tvattstall, klinkergolv och vitmalade vaggar.

Duschrum
Med vitmalade vaggar, klinkergolv och duschkabin. Innanfor
duschrummet finns en fd bastu som anvands som forrad.

Kladkammare
Kladkammare med klinkergolv.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Eskilstuna Angsknarren 3
Gultbrunnsvagen 7 63347 Eskilstuna. Belagen i Eskilstuna
kommun, férsamling. Skattesats 33,103.

Storlek
Boarea 95 m?, biarea ca 95 m2.
Taxeringsinformation

Pris
3.650.000 kr. Utgangspris

Byggnad

Objektstyp: 1-familjs friliggande villa
Byggnadsar: 1938

Byggnadstyp: 1-plansvilla med kallare

Byggnadssatt

Grund: Kallare. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tegel och
puts. Takbeklddnad: Betongpannor. Fénster: 3-glas. Ventilation:
Sjalvdrag.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunailt
avlopp

Tomt
Tradgards- och naturtomt.

Servitut, planbestammelser mm
Planbestammelser: Stadsplan Tomtindelning

Ekonomi

Taxeringsvarde 1.885.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 1.011.000 kr, mark 874.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1938.

Pantbrev
Det finns 2 pantbrev uttagna om sammanlagt 2 635 000 kr.

Driftskostnad

Uppvarmning 18.237 kr, Vatten/avlopp 6.484 kr, Renhallning
2.917 kr och Hushallsstrom 6.654 kr.

Summa arskostnad 34.292 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 8524 kr/
ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 0 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme

Energideklaration
Primarenergital: 126 kWh/m? per ar.
Energiférbrukning: 126 kWh/m?2 per ar.

TV/Internet
Fiber.

Uteplats/Balkong

Mysig uteplats under tak med 6ppen spis.

Bilplats
Gott om parkering pa uppfarten.

Ovriga byggnader
Enklare friggebod.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Charlotte Enlund och Kjell Marcus Haag
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Parkettgolv pa hela
entréplanet







Egna anteckningar




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanelbfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[damnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar @ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.
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Valkommen till Forslof Fastighetsformedling

Jag har arbetat som maklare sedan 2007 och har fatt fortroendet att formedla 6ver 800
bostader. Det viktigaste for mig i min yrkesroll ar att du ska kanna dig trygg i din bostadsaffar.
Varje affar ar unik och ingen dag ar den andra lik, vilket gor att jobbet kdnns valdigt
stimulerande och omvaxlande.

Mitt brinnande intresse for att hjalpa folk att gora sitt livs affar gor att jag alltid ar alert och vill
att saval saljare som kopare ska vara néjda samt vill reckommendera mig vidare efter avslutad
affar. Att uppfylla och overtriffa bade saljare och kopares forvantningar ar ett sjalvklart mal.

Funderar du pa att forandra din boendesituation sa tveka inte att hora av dig sa ska jag gora
mitt basta for att hjalpa just dig.

Forslof Fastighetsformedling
Johnsonhuset, Gustafsvagen 2
633 46 Eskilstuna

072-373 66 51
thomas@maklareforslof.se
www.maklareforslof.se
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