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INformation

LAGENHET
Antal rum
Boarea
VAning
Hiss

EKONOMI
Begart pris
Avgift

BYGGNAD
Husform
Fastighetsbet.
Byggnadsar
Uppvarmning
Fonster
Fastighetsbet.

4 rok

121 kvm

2 trappor av 5
Hiss

6 475 000 kr - Utg&ngspris
5 506 kr/man inkl vérme, VA

Flerfamiljshus

kv Solna Slottet 2
1912

Fiarrvarme

2-glas med sprdjs
Brf Slottet 2

ANDERS BJORKQVIS
Reg. fastighetsmdklare
0709-111 492
anders@sthimfast.se




Sekelskiftesvéning om fyra rum i Slottet

Gamla Rasunda - Slottet - Jugend stil - Renoverat kdk - Tornrum - Sekelskiftespdrla - Vackra trd-
golv - Ev balkong - Spréjsade fonster - Generds takhdjd - Nara kommunikationer och service.



INteriornnformation

Beskrivning

Valkomna till anrika “Sloftet” i R&sundas mest idylliska kvarter. Den vackra sekelskiftesfas-
figheten anno 1912, ar uppford i tidstypisk jugendstil av arkitekterna Paul A Lofgren och
Ernst Otterstrom.

Vaningen har mdanga eleganta sekelskiffesdetaljer som stora sdllskapsrum med stucka-
turer och rosetter i tak, sprojsade fonster, spegeldorrar, serveringsskdp och vackra tré-
golvialla rum.
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KOK

Koket renoverades med varsam hand
hosten 2015 i sin helhet.

Fullutrustat Marbodalkdk med vitvaror
frdn Siemens. Stort skafferi med litet
charmigt fonster. Gott om forvaring
bakom vita skdpsluckor och goda ar-
betsytor pd bdnkskiva i Carraramar-
mor. Utrustningen bestér utav kyl och
frys med is- och vattenmaskin, gashdll,
varmluftsugn, diskmnaskin och takflakt i
rostfritt utférande. Mycket vackert fons-
terparti, med en platsbyggd sittbdnk,
mot innergdrden.



Sovrum

Stort och luftigt master bedroom mot
féreningens lugna innergdrd.

Gott om plats fér dubbelsng samt 6v-
riga mobler. Rogivande tapet pd vag-
garna och slipat tragolv. Stor kiddkam-
mare for férvaring.

Sovrum 2

Ett mindre sovrum som en gdng i tiden
tianstgjorde som jungfrukammare.

Rymlig garderob i rummets ena horn.
Praktiskt skrivibord i dérrnischen i gamla
kdksentrén. Furugolv och rogivande
vita vaggar. Svalt sovrum p& somma-
ren med norrldge och féreningens lug-
na innergdrd.
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vardagsrum

Stort vardagsrum om ca 25 kvm.

Samma stilsdkra kdnsla som i tornrum-
met med fiskbensparkett och vita vag-
gar. Stuckatur och takrosetter finns kvar
i klassisk jugendstil. Tvé stora fonster
mot gatan med djupa fénsternischer.
Rummet ar stort och rektangulart vilket
Qor det latt att moblera.

Tormrum

val tilltaget rum i ett av fastighetens
torn.

Generos takhdjd och tre stycken vack-
ra sprojsade féonster mot gatan. Rum-
met ligger i fil med vardagsrummet
for den riktiga “vanings-kénslan” ska
infinna sig. Idag nyttjas det som matsal
men kan givetvis disponeras som sov-
rum. P& golvet ligger fiskoensparkett
och vaggarna ar vita.



Hall

Valkomnande hall med plats for ytterkla-
der.

P& golvet ligger ett rustikt furugolv med
harlig patina och véaggarna ar vita. Frén
hallen n&r man vidare in till sovrum, ser-
veringsgdng samt vardagsrum. | hallen
finns en mindre gdsttoalett som kommer
att stambytas. Har har man som kdpare
ha mojlighet att pdverka hur det ska se ut
med egna materialval.

serveringsgang

Serveringsg@ngen bér absolut ndmnas
for sin fortjusande stil.

Tv& stycken eleganta serveringsskép,
hela vagen upp till tak. Det finns en igen-
satt ingéng ftill vardagsrummet som nu-
mera ar ett linnesk&p. Stor kikdkammare
gor aff ldgenheten har goda férvarings-
mdjligheter. Samma fina golv och vita
vaggar.

Badrum

Frascht helkaklat badrum med vadrings-
fonster.

Utrustat med tvattmaskin, handfat med
kommod och duschv&gg. Badrummet ar
stambytt sedan tidigare.










FORENING

Brf Slottet 2
Foreningen bestdr utav 19 Idgenheter, alla uppldtna med bostadsrétt.
Féreningen ar en dkta bostadsrattsférening och stod som dgare av fastigheten 2015-04-14.

Kommande renoveringar

Fastigheten kommer genomgd renoveringar som finansieras dels med medel av den sdlda vinden samt
med medel frén en inre reparationsfond som ska finansiera varje l&dgenhets badrum i de badrum som
ska stambytas. De atgarder som skall genomfdras framgdr av listan nedan.

Stambyte

F&r denna ldgenhet dr det stammarna fill kbket och gdasttoaletten som ska bytas. Detta kommer inte
innebdra ndgon omarbetning av kdket dd stammen nds frdn en garderob i serveringsgdngen. Gdasttoo-
letten kommer att renoveras och det finns mojlighet for kdparen att péverka hur det ska se ut om annat
6nskas an standardinredning dnskas.

Takrenovering i samband med byggnationen av vinden.
Nya elstigare.

Ny puts pd fasaden.

Trapphus renovering.

Fonsterrenovering.

Tvattstugerenovering.

Foreningen har nya forrdid i kallaren som mdater mellan 6,7-8,2 kvm/st och férdelades efter storlek pd
IGgenhet.

TV & INTERNET
Féreningen ar ansluten till ComHem.

Balkongplaner.
| féreningen har man roéstat igenom att anséka om bygglov for balkonger mot gdrden.

For ytterligare information se drsredovisning och stadgar samt féreningens hemsida: http://brfslottet2,
bostadsrafterna.se/



Omrodet

Slottsparken och Solparken ligger i
direkt narhet till fastigheten och det tar
bara fem minuter att komma till fagel-
rika Rastasjon och Lotsjon med trevliiga
promenadstrédk och motionsspar.

Det finns ett stort utbud av restau-
ranger, allt fréin kvarterskrogen fill fine
dining.

Nar det galler butiker och shopping s&
ar Solna Centrum och Mall of Scandi-
navia inom 10 minuters géngvag frain
fastigheten.

Laget ar perfekt med néra avstand fill
tunnelbana, bussar, tvarlbanan och
Solna pendeltéagsstation.
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Koparnformation

Juridisk information till dig som képer bostadsratt genom fastighetsméklare

Vid ett bostadsrattskdp kan feltvister uppkomma mellan képare och sdljare. Regler om fel i bostadsréitt i sam-
band med kop aterfinner man i kdplagen. Reglerna dr i huvudsak desamma som vid fastighetskép. Dock finns
det vissa specifika saker en bostadsrattskdpare bor ténka pd infor sitt forvary. Bostadsratten avser oftast en
bostadsldgenhet i en flerffamiljsfastighet. Fér enkelhetens skull har vi i texten nedan darfér valt att endast skriva

Idgenheten.

1. VILKEN STANDARD KAN EN KOPARE FORVANTA SIG ATT LAGEN-
HETEN HAR?

1.1 Standard dd inget sarskilt avtalats

En képare kan inte férvénta sig mer én att en Idgenhet har “nor-
mal standard”. Alla delar av en I&dgenhet har begrénsad teknisk
livslingd. Képaren maste alltsd rékna med, aft en Idgenhet och
dess anlaggningar féréndras och forsamras pd grund av dlder
och bruk. Ju aldre Idgenheten ar desto Iagre standard kan képa-
ren forvénta sig.

En kdpare kan forvénta sig, att olika delar av en Idgenhet funge-
rar under dess normala tekniska livsiangd. Om ett badrum &r 3 &r
gammalt, har képaren rétt aft forvanta sig att ytskiktet fortfarande
klarar av aft st& emot vatten och att fuktskador inte uppkommer,
men képaren kan knappast forvénta sig att badrummet fungerar
felfritt om det ér t ex 30 &r gammait.

Har Idgenheten delvis renoverats har kdparen réft att férvanta sig
hogre standard i de delarna jamfért med vad ladgenhetens dlder
i Ovrigt ger anledning till. Det gér inte atft entydigt beskriva “normall
standard” och vad som ar normala dldersforéndringar.

Forst nar Idgenheten har betydligt lagre standard an vad som
koéparen haft anledning att rdkna med, ar det eft fel i koprattslig
mening.

1.2 Standard som framgdar av avtalet

Det ar aftare aft beddma vad som ar ett fel i kdpréttslig mening,
om lagenhetens standard framgdr av texten i kdpeavtalet med
bilagor. Star det t ex att diskmaskinen dr tillverkad 1998 har kdpa-
ren raitt att férvénta sig aft detta stmmer. Visar det sig senare att
diskmaskinen i sjalva verket ar tillverkad 1992, avviker l&igenheten
frén den avtalade standarden.

Aven i de fall séiljiaren muntligt eller p& annat satt lamnat detal-
jerade uppgifter som koéparen tagit infryck av rér det sig om fel i
kopraftslig mening i de fall uppgifterna inte ar korrekta.

2. Fel som sdljaren ansvarar for

Finns det inget fel i koprattslig mening, enligh ovan, har saljaren
inget felansvar. Saljaren kan ocksé slippa ansvar for fel som ar
upptackbara. Saljaren ansvarar sGledes bara for fel som ar dolda.

Sdljarens felansvar for Idgenheten upphor tvad ar efter den avtala-
de tilltraddesdagen.

| praktiken kan man séga att den typ av “dolda fel” som sdaljaren
slufligen har att ansvara fér i férsta hand ar fel i ldgenhetens
konstruk-tion eller utférande (férorsakade av t ex byggslarv/bygg-
fusk).

3. FEL SOM KOPAREN ANSVARAR FOR

3.1 Képarens undersékning av Iégenheten

K&parens undersdkning av ldgenheten innebdr, att kdparen sjdlv
fér std for fel som upptdckts eller borde ha upptackts i samband
med kdpet. Innebdrden av undersdkningsplikten ér att man i
efferhand, ndr en feltvist har uppkommit, har aft avgéra om
felet kunnat upptdckas av en normalt begdvad och normalt
bevandrad képare, om denne hade gjort en fillréckligt noggrann
undersdkning. Om denne tillrackligh kunnige kdpare inte skulle ha
kunnat upptacka felet s& ar det dolt. D& ansvarar sdljaren
for felet. Defta medfér aft en kdpare, som infe har fillré&ckliga
kunskaper, inte kan vara séker pd att kunna fullgéra undersdk-
ningsplikten sjdlv.

K&parens undersdkningsplikt omfattar att noggrant och omsorgs-
fullt se pd allt som ar mojligt aft se pd. For att undersdka morka
ufrymmen ska du allfséd anvanda ficklampa. Att lyffa p& mattor
och gardiner for att fitta pd ytskiktet p& golv och vaggar ingdr i
din undersdkning av ldgenheten.

En képare, som kdnner aft han inte har fillrackliga kunskaper, bor
anlifa en egen besikiningsman som yrkesmdassigt utfor besikiningar.

3.2 Besiktning genom besiktningsman

En undersokning av lagenheten stdller hdga krav pd kdparen
och det kan déarfér vara klokt aft ta hjalp om man inte sjélv besitter
dessa kunskaper eller har expertishjdlp i bekantskapskretsen. Om
saljaren redan har I&tit géra en besiktning ar det viktigt att ta reda
pd vad som ingditt i besikiningen och om det har funnits nagra



avgransningar. Den besikining som gors pd uppdrag av kdpa-
ren ar vanligtvis en byggteknisk undersdkning av Iégenheten. Det
innebdr att undersdkningen normalt infe omfattar alla delar och
installationer i lgenheten.

3.3 Reklamation

Om du efter kdpet upptacker fel som du anser att séljaren ska sva-
ra for mdste du inom skdlig tid meddela sdljaren detta (reklama-
fion). Gor du inte det férlorar du din raft att géra séljaren ansvarig.

4. REGLER OM LAGENHETSKOPET OCH KLAUSULER | AVTALET

4.1 Skriftligt avtal

Ett Idgenhetskop blir bindande forst nér bade sdljare och kdpare
har undertecknat kbpeavtalet. Finns det flera sdljare och/eller ko-
pare, ar avialet bindande forst d& samtliga parter undertecknat
koépeavtalet, Det ar inte méjligh aft muntligt avtala om kép av 1&-
genhet.

4.2 Saljaren bestémmer

Det &r sdljaren som bestmmer nér och med vem denne vill géra
affar. Aven om du lagt det hdgsta budet, kan saljaren valja nd-
gon annan att avsluta afféren med.

4.3 Atergangsvillkor

Villkor som ger en part (vanligen kdparen) réaft att fréntrada kdpet,
mdste tas in i kdpeavtalet for att de ska gdlla. En vanlig situation
ar att kdparen vill kunna fréintrada kdpet om han inte beviljas 1&n
for att kunna finansiera kdpet. Andra villkor som kan férekomma
ar att kdparen far sin gamla bostad sald eller att han far I&ta en
fackman besikfiga Idgenheten innan han blir definitivt bunden
vid kopet. Fastighetsmdaklaren ska vara uppmdérksam pd om
ndgon av parterna rimligen bér villkora kdpet.Frdgan om denna
typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av férhandlingen
mellan parterna. En sdljare, som kan valja mellan en képare som
kraver t ex ett I&neforbehdll och en annan képare som inte har

det kravet, véljer antagligen den senare kdparen om avtalet i
ovrigt ar lika

5. OVRIGT VID LAGENHETSKOP

5.1 Medlemskap i féreningen

Foérst nér bostadsrattsféreningens styrelse har godkant dig som
medlem i féreningen ar kopet giltigt. Med medlemskapet foljer
eft antfal ratftigheter och skyldigheter. Den frémsta réttigheten ar
nytjanderdtten till Idgenheten pd obegrénsad tid. De frmsta
skyldigheterna ar att betala manadsavgiften fill féreningen och
ansvaret for ldgenhetens inre underhdll och skdtsel. Foreningen
har ansvar for det gemensamma (yttre) underhdllet av fastig-
heten och samtliga stamledningar.

5.2 M&nadsavgiften och féreningens ekonomi

Det ar viktigt aft en képare av en ldgenhet tar del av bostads-
rattstoreningens arsredovisning for att bilda sig en uppfattning om
bostadsrattsféreningens ekonomi. Féreningens ekonomi styr &ven
mdnadsavgiften. Om en férening har stora I&n eller om underhdl-
let av fastigheten &r effersatt kan detta i framtiden pdverka din
mdnadsavgift om exempelvis rénteldget forandras. Det ar darfor
viktigt aft du som koépare innan kdpet férsdker beddma hur din
mdnadsavgift kan komma att 6ka och om du har marginal att
klara en s&dan kostnadsokning.

5.3 Boareal

vissa fall, speciellt i &ldre bostadsrattsféreningar, ar bostadsrétts-
féreningens uppgift om boarean inte korrekt. M&tmetoder och
mdatnormer har varierat under dren. Om du som kdpare kdnner
dig osdker pd uppgiffen om boarean eller om denna uppgift ar
av stor vikt for dig bdr du anlita en fackman fér en matning av
boarean.



Vilka ar SthimFaist?

Att képa eller sdlja sin bostad ar for ménga av oss den kanske stérsta och viktigaste
affar vi gor i livet. Det ar s& mycket som std@r pd spel, darfér ser vi till att skapa de
allra bdasta férutséttningarna fér en lyckad affér. Den kréver en erfaren och engagerad
mdklare som behdrskar alla aspekter av afféren — fran besikining och vardering fill
marknadsféring och kontraktskrivning och allt daremellan. En méklare frdn SthimFast
helt enkelt.

Att valja SthimFast

Na&r du valjer SthimFast som din byrd valjer du ocksd en mdklare som &r noggrann och
driven, passionerad och erfaren samtidigt som han ar resultatinriktad och beredd att gbra
allt fér att din affér verkligen skall bli ditt livs bdasta. Att goéra véara kunder glatt dverraskade
ar nédmligen det bdsta vi vet — och efter 16 &r i branschen vet vi ocksd aft den enda
nyckeln till framgdng stavas “Hart arbete dnda in i kaklet!”.
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