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Fakta

Bostadstyp Smahus

Pris 6 000 000 SEK

Pristyp Hogstbjudande
Boarea 450 m?
Tomtareal/Mark 1 500 m?
Byggar 19945

Antal rum 8

Driftskostnad 23 400 SEK/ar

Energistatus Energideklaration ar utférd.

Energiklass B
Energiprestanda 165 kWh/m?

Malin Bickrud

Fastighetsmaklare
070-237 75 04
malin@malinbackrud.se

Beskrivning

Bakom varje fasad och i varje hem finns en
historia som jag vill lyfta fram péa allra basta satt.
En kombination av bostadens sjal och ett stilrent
intryck skapar i min varld basta forutsattningarna
for en lyckad forséljning. Jag ar glad over att
sjalv som certifierad inredare kunna hjalpa dig
med aven denna viktiga pusselbit i
forsaljningsprocessen. Vi forbereder din bostad
sa att vara duktiga fotografer ska kunna leverera
de basta bilderna vilket vi tror kommer generera
det hogsta slutpriserna.
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Grunddata

Upplatelseform
Smahus

Fastighetsbeteckning
Villan 7

Omrade
Villastaden

Adress
Villavagen 14, 79137 Falun

Byggnad

Byggnadstyp
2-plan med kallare

Byggar
19945

Byggnadssatt

Bjalklag: Tra

Fasad: Liggande trapanel
Fonster: 2-glasfonster isoler
Grund: Krypgrund
Grundmur: Huggen sten
Utvandiga platarbeten: Plat
Stomme: Tra
Takbekl&adnad: Betongpannor
Utvandiga platarbeten: Plat
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Kommunalt avliopp

Uppvarmning
Bergvarmepump

Ventilation
Typ: Mekanisk till- och franluft

Rum

Hall

Oppen planlésning, praktisk hall med allt vad
som kravs i form av kappavhéangning och
avlastningsytor. Vinylgolv och vita vaggar.

Vardagsrum

Fint vardagsrum med parkettgolv, ljusa vaggar
och strukturer. Harligt rum med hogt i tak och
volym. Plats for flertalet méblemang och héarligt
ljusinslapp.

Kok

Stort kok med harlig kokso. Ekluckor och
stenbankskiva. Gott om férvaring och fina ljusa
farger. Plats for atta matgaster.

Badrum

Morkt badrum med kakel och klinker. Stor
kommod och vackra malningar. Utrustat med
badkar och dusch.

Allrum

Rymligt rum dar det finns plats for det stora
sallskapet. Ljust och luftigt och fin utsikt mot sj6n.
Parkettgolv och tapetserade vaggar.



Energideklaration

Energiprestanda
165 kWh/m2/ar

Energiklass
B

Status
Energideklaration ar utférd den 2022-04-27.

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2022-04-27
Belopp: 40 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 40 000 SEK

Areal

Tomtareal/mark: 0,1 ha
Totalareal: 0,1 ha

Boyta
450 m2.
Areauppgifter enligt: Lantmateriet

Biarea
120 m2

Antal Rum
8 rok, varav 6 sovrum (maximalt 7 sovrum).

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde mark: 455 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 540 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 995 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Beraknat
Taxeringsar: 2008

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 2 435 000 kr

Typkod
220 Smahusenhet, bebyggd

Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 23 400 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
El: 12 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 2 500 SEK/ar
Renhallning: 400 SEK/ar
Sotning: 500 SEK/ar

Arlig elforbrukning: 132 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 3 st.

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekalkyl.

Pris
6 000 000 SEK Hégstbjudande

Tilltrade

Enligt dverenskommelse.
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Med nya frascha 6gon kan jag hjélpa dig att styla
din bostad f&r foérsdljning. Jag ténker att en
kombination av bostadens sjal och ett stilrent
intryck skapar bdasta forutsattningarna fér en

lyckad forsaljning. Jag dr sjalv certifierad inredare

och kommer ta mig an processen med hull och har.

Jag forbereder din bostad s& att Fo’rogrcncen kan
leverera riktigt fina bilder.

DIGITALT INREDNINGSFORSLAG

Jag fotograferar samtliga rum och ger dig en digitalt lista pa

forbattringspunkter infor forsaljningen.

DIGITALT MOBLERINGSFORSLAG SAMT
INKOPSLISTA

Jag fotograferar samtliga rum och ger dig en digital lista p&
forbattringspunkter samt inképslista.

Mobiltelefon: 070-2377504
E-post: malin@malinbackrud.se



MALIN
BACKRUD

FASTIGHETSMAKLARE

VAD AR DIN
BOSTAD

KONTAKTA MIG.

Mobil: 070-2377504
Mejladress: info@malinbackrud.se
Hemsida: malinbackrud.se

Viklig information

Administrationsersdttning [or annonsering pa hemnet

For annons som publceras utbetalar Hemnet Service HNS AB en ersattning till
det publicerande maklarkontoret

I 'nergideklaration

Fran och med arskiftet 2008/2009 maste alla hus som saljs energideklareras.
Deklarationen ska utforas tillsammans med en ackrediterad energiexpert.

Fritidshus ar generellt undantagna fran kravet pa energideklaration men om
fritidshuset anvands for permanentboende ska energideklaration upprattas.

Frbjuder boendekalkyl

FOm du 6nskar f& en berdkning av boendekostnaderna, kontakta ansvarig
fastighetsmaklare som erbjuder att uppratta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

Koparens undersokningpliktl

Koparen har en langtgdende undersokningsplikt. Fastighetens alla delar och
funktioner ska undersokas. Képare som inte har tillrackliga byggnadstekniska
kunskaper bor anlita besiktningsman eller annan sakkunnig for
undersokningen. Om symtom pa fel finns utvidgas képarens
undersokningsplikt. Saljaren svarar inte for fel och brister som kdéparen
borde kunnat upptacka. Saljaren svarar inte heller for fel och brister som
koparen borde ha raknat med eller borde ha férvantat sig med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvandning..

Séljarens uppgifter paverkar ocksa omfattningen av undersokningsplikten.
Om saljaren upplyser om misstankt fel utékas undersokningsplikten. Om
saljaren har lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier som inte ar for
allmant hallna ska koparen inte behdva undersoka sadana delar.

Uppgifter i objektsbeskrivningen harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger
anledning till detta.

Budgivningl

Malin Backrud Fastighetsformedlings budgivning foljer gallande lag och
innebar att du som spekulant lamnar ditt bud till den ansvarige
fastighetsmaklaren, som I6pande redovisar buden till sdljaren. Senast nar
formedlingsuppdraget ar avslutat 6verlamnar fastighetsmaklaren en
budgivningslista till kdpare och saljare med namn, kontaktuppgifter, bud,
tidpunkt och eventuella villkor.

Saljaren har alltid fri prévningsratt och behover inte sdlja till den som lagt det
hogsta budet. Innan kopekontraktet ar undertecknat av bagge parter har
inget bindande avtal tréffats. Om nagon spekulant lamnar ett bud efter
avslutad budgivning, men innan kopekontraktet undertecknats, ar maklaren
skyldig att framfora detta bud till saljaren, som tar stallning till om budet ska
beaktas.



Med varm hand
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FASTIGHETSFORMEDLING

070-237 75 04
malin@malinbackrud.se
Villavagen 14, 791 37 FALUN



