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FASTIGHETSMAKLARE

JAN INGHES TORG 10, VAN. 3

3 RUM OCH KOK « 825 KVM = AVGIFT 3984 KR * PRIS 5 995 000 KR
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DIN NYA FORENING

Upplatelseform och
byggnad

Bostadsratt - Lagenhet

3 rum och kok

Vaningsplan 3
Lagenhetsnummer 442
Foreningen Brf Sjdstadspiren

Ekonomi, manadsavgift
Pris 5995 000 kr

Driftkostnad 3 600 kr/ar

Andel i foreningen ar 0,911000%
Avgift 3 984 kr/man

| avgiften ingar Varme, vatten,
bredband och TV

Uppvarmning
Bergvarme

Ventilation
FTX-Ventilation

Foéreningen

Foreningen bestar av 5
flerbostadshus i 6-7 vaningar med
totalt 99 bostadsratter samt 5
lokaler. Den totala boytan uppgar
till 9 352 kvm. Marken upplates
med tomtratt. Tomrattsavgalden
omférhandlades i augusti 2018
och galler 10 ar framat.

Miljotank ar en viktig del nar JM
byggt Sjostadspiren. Alla hus ar
lagenergihus med valisolerade
och tata vaggar samt ventilation
med varmeatervinning.
Lagenheterna ar installerade med
energisnala vitvaror

tillsammans med extra
varmeisolerade fénster och
enbart komfortvarme i badrum.
Renhallning skots via effektiva
sopsug och med kallsortering i
atervinningsrum. Man har &ven
investerat i solceller pa tak och
installerat bergvarme vilket i
framtiden gor att foreningen
producera och anvander sin egen
el.

For mer info kika gérna pa hem-
sidan:
https:/www.brfsjostadspiren.se/

Kommande avgiftsférandringar
Inga beslutade
avgiftsforandringar.

Tidigare genomférda
avgiftsforandringar

Féreningen hojde avgifterna med
25% fran 2023-01-01 och
ytterligare 13% fran 2024-01-01

Kommande renoveringar
Relining av réren i fastigheten har
gjorts. Under varen 2023 har JM
atgardat vissa sprickor i
fasaderna.

Gemensamhetsutrymmen
Féreningen har en
dvernattningsldgenhet (350kr/
dygn) som hyrs ut till medlemmar
och deras gaster. Den fungerar
dven som styrelserum. Férening-
en har en gemensam tvattstuga
pa Henriksdalskajen 8.

Cykelrum och barnvagnsrum
finns lattillgangligt en trapp
nedanfor lagenheten.
Ladgenheterna har egna forrad.
Det finns aven ett antal
extraforrdd att hyra. Det ar
separat ko till forrdden som
forvaltas av Fastum.

TV- och internetanslutning
Bredband och grundutbud
Kabel-TV fran Telia ingar i
manadsavgiften.

Bilplats

Foéreningen har 60 garageplatser
varav samtliga 60 &ar

elbilplatser. Kostnaden for en
elbilsplats ar nuvarande
manadshyra med en tilldaggsavgift
200 kr/man ink moms +
elkostnad per kWh. Om Ni dnskar
stalla Er i ko for garageplats
kontakta Fastum. Fastum skoter
administrationen av
fiarrkontrollerna till garaget.

Alla garageplatser ar for
narvarande uthyrda, ko rader.

Agande

Foreningen godkanner delat
dgande forutsatt att man ska bo
dar.

GATUADRESS: JAN INGHES TORG 10, VAN. 3

OMRADE: HAMMARBY SJOSTAD

ANTAL RUM: 3 RUM OCH KOK

BOYTA: 82.5 KVM

VANINGSPLAN: 3

PRIS: 5995 000 KR

MANADSAVGIFT: 3984 KR
VARME, VATTEN, BREDBAND OCH
TV
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PLANLOSNING
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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VALKOMMEN HEM TILL
JAN INGHES TORG 10, VAN. 3

» Tva rejala balkonger - utsikt mot smabatshamnen
* Ljust och fritt gavelldge

* Lugnt lage vid Henriksdalskajen

» Nyligen renoverat kok - genomgaende fint skick
» Ldg manadsavgift - laga driftskostnader

* Méjlig fyrarummare

Nu denna ljusa, rymliga och sociala hérnlagenhet i
populdra Henriksdalshamnen. Har bor du hégt upp

i fastigheten med tva rejala balkonger varav den

ena erbjuder trevlig sjoutsikt mot smabatshamnen.
Ladgenheten har en genomtankt planldésning med
6ppna och rymliga sociala ytor och tva rejalt tilltagna
sovrum. Genomgaende stilrena materialval, ljusa farg-
val och vacker ekparkett. Mycket valskott forening i
JM-fastighet med hdég standard.

Det forsta som moter dig ar en lagom stor hall med
gott om plats for féorvaring och avhangning. Intill finns
aven en praktisk garderob. Tva stora sovrum varav ett
master bedroom med hel garderobsvagg. Mittemot
sovrummen ligger det moderna och helkaklade
badrummet. Badrummet ar utrustat med bland annat
tvattmaskin, torktumlare, rejala forvaringsskap, bad-
kar, vdgghangd WC och en rejal infalld spegel.

Ansvarig maklare
Pontus Parson
073-587 77 22
pontus@bosthim.se

Val i kbket modts du av en social och halvéppen
planldsning mellan kdk och vardagsrum vilket blir

en naturlig plats att umgas i. Fran vardagsrummet
ges utgang till lagenhetens bada balkonger. Koket ar
nyligen renoverat och maskinellt utrustat med bland
annat fullstor kyl och frys, inbyggd ugn och mikrovag-
sugn, induktionshall och integrerad diskmaskin. Om
behov skulle finnas ett extra rum byggas dar matplat-
sen ar idag.

Styrelsen jobbar kontinuerligt med att halla drifts-
kostnaderna nere vilket bidrar till att de kan halla en
extremt lag avgift. Ett stenkast fran lagenheten ligger
smabatshamnen med ett flertal populéra restau-
ranger och farjan till Sédermalm. Har finns aven café,
bageri, gym, lekparker samt det harliga tradacket dar
man kan njuta av utsikten 6ver Hammarby sjostad
och Sédermalm.
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VIKTIG INFORMATION

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatning-
snormer. Huruvida uppgiften stammer med dagens
matmetod kan inte garanteras. Kdparen uppmanas att
om det &r av stor vikt fér honom/henne, kontrollera
bostadslagenhetens boarea fore kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

Kdéparens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersdka bostadsratten
fore kdpet eller om han &nda undersokt den, ansvarar
séljaren inte for sddana fel som kdparen borde ha
markt vid undersékningen. Aven vid kép av bostad-
sratter har képaren alltsd normalt en undersékningsp-
likt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersdker denna. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas fuktskador i kok och badrum. | kdket bor
kodparen vara vaksam pa ev tecken pa lackage under
diskbanken och i badrum eller annat vatrum kontrollera
golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp. Om det finns symptom pa fel som kdparen
inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga
vidare med sin undersdkning och, om sa kravs, anlita
en sakkunnig for att fullgdra sin undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren ldmnar pdverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgoéra
en varningssignal, som bor leda till en mer ingdende
undersokning fran kdparens sida. Képaren bor slutligen
tanka pa att saljaren inte svarar for fel och brister, som
kdparen borde ha réknat med eller borde ha férvantat
sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitva-
rorna i lagenheten kan det vara nagot kdéparen borde
ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”.

Det &r inte bara sjalva lagenheten som under-
sokningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen boér undersdkas, exempelvis
om foreningen star i begrepp att genomfdra stdrre
renoveringar, hdja sina avgifter m m. En kontakt med
foretréddare for foreningen bor darfor alltid inga i kopa-
rens undersodkning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsplikt

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock &nda anses vara felaktig, om séljaren fore kopet
underlatit att upplysa képaren om ett sddant véasentligt
forhallande rérande bostadsratten, som han maste
antas ha kant till och som kdparen med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om séaljaren genom

ett fortigande handlat i strid mot tro och heder gar
saljaren &ven miste om ratten att dberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det &r saledes i

saljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de
fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av séljaren kan i normalfallet
inte aberopas av koparen.

Information

Uppgifterna i detta hafte ar grundade pa information

[&mnad av séljaren och berdrd férening. Uppgifter fran
saljaren kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Information
har [&mnats av foreningens kontaktperson.

Kopare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter
med féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar. Ko-
pare/spekulanter &r medvetna om att bostaden kdépes

i befintligt skick och har uppmanats att undersdka
bostaden ordentligt.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga foréandrin-
gar, ingrepp i barande konstruktioner och andring av
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten av en
l&genhet &r alltid en frédga for féreningens styrelse
att ta stallning till i varje enskilt fall. Detta géller aven
om férandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Budgivning

Vi tilldampar s.k. 6ppen budgivning vilket innebar att
alla kan fa information om vilka bud som inkommit.
Saljarna har fri provningsratt vilket innebar att saljaren
avgor nér, hur, till vem samt for vilket pris han/hon
saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmaklaren [&mnar ut budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om de bud som
inkommit om s& énskas av kdparen.

Kontrakt

Bostadsaffaren ar inte klar forran skriftliga kontrakt ar
skrivna. Om bud lamnas till maklaren efter att bud-
givningen ar avslutad, men innan képekontrakt ar
signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till
saljaren som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet. For att undvika eventuella problem i och med
detta rekommenderar vi kbpare och séaljare att snarast
mojligt efter avslutad budgivning fa dverlatelseavtal
skrivna.
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JAMFOR MED OSS PA BOSTHLM
- VI HJALPER GARNA DIG
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VIKTIGA
PUNKTER VID DIN
FORSALJUNING

DENBART
ERFARNA
MAKLARE

Kunskap och erfarenhet ar tillgangar i alla
yrken. Till BOSTHLM har vi darfér handplock-
at endast de skickligaste och mest erfarna
maklarna i Stockholm. Vi har gjort det av

en enda anledning - sa att ratt person kan
foretrada dig i din kanske storsta affar.

Att sdlja sin bostad ar en av de storsta af-
farerna man kan goéra. Inte bara ekonomiskt
sett, men &ven kanslomassigt. Vem vill du ska
foretrada, hjalpa och guida dig genom den
processen?

O FRAMGANG
AR PLANERAD

Att salja, kdpa och férmedla en bostad ar
en process som bestar av 100-tals sma

och viktiga beslut. Pa BOSTHLM vet vi att
slutresultatet ar summan av alla de beslut vi
fattar under resans gang - och att en lyckad
forsalining ar langt ifran en tillfallighet.

Juridisk kompetens, tekniskt kunnande,
forsaljningsstrategi och presentationsteknik -
det &r bara nagra av de kunskaper och kom-
petenser som kravs av en maklare under en
féormedlingsprocess. Under loppet av nagra
veckor eller manader, fram tills att affaren ar
helt genomférd, ska 100-tals beslut fattas.
Det &r beslut som maste tas |6pande, ofta pa
staende fot, och som alla kommer att fa olika
effekter och konsekvenser.
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O AKTIVT
KUNDREGISTER

Vi jobbar tatt ihop med vara séaljare och
spekulanter. Pa sa satt har vi under manga ar
byggt ett register av kunder som sdker nytt
boende. Det ar ett levande register som vi
hela tiden matchar, vecka for vecka, mot de
bostader vi formedlar. Sa att din bostad far
upplevas av ratt potentiella kdpare.

Att formedla en bostad pa ratt satt handlar,
kanske mer an allt annat, om att visa upp den
for ratt manniskor. Att veta vilka kunderna ar
och var de finns. Potentiella bostadskopare
finns pa manga stéllen. De finns pa Hemnet
och andra liknande sajter; de passerar forbi
vart kontor pa Mariatorget och ser sin dréom-
bostad pa stora monitorer; Och framfér allt
finns de i vart eget stora natverk.

O KONSTEN ATT
PRESENTERA

Du far bara en chans att géra ett gott foérsta
intryck, och det &r detaljerna som gor skill-
naden. Detta ar tva viktiga riktlinjer som ligger
till grund fér hur vi valjer att presentera din
bostad. Vi gér det med kansla och med pro-
fessionalitet - och det ger resultat.

Vi kan beratta om detaljerna som gor vara
presentationer annu battre. Vi skulle kunna
beratta om oerhért duktiga fotografer, om
panoramavyer, kvalls- och dagsbilder, webb-
presentationer planerade in i minsta detalj och
om mycket, mycket annat.

Men att skapa riktigt bra presentationer
handlar om nagot mycket mer grundldaggande
an sa.

O FULLSKARMSBILDER | HD

Vi &r stolta att via var hemsida kunna presentera samtliga vara objekt i bdde HD-format och fullskarmsstorlek.
Detta &r en forutsattning for att kunna aterge ditt objekts farg, skarpa och djup med absolut hogsta kvalitet.

OALLA BOSTADSSIDOR PA NATET

Till skillnad frdn manga andra sa presenterar vi ditt objekt pa samtliga bostadssidor.

BO

(®)hemnet bovision.se

blacket

STHLM postad booli

FASTIGHETSMAKLARE

BostadsPortal.se

@DITT HEM | SOCIALA MEDIER

Som en modern méklare maste vi finnas dér kdparna finns. Genom strategisk exponering i sociala kanaler
som Instagram och Facebook ser vi till att s& manga spekulanter som majligt far chansen att upptécka

just ditt objekt.
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