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Malmé - Lugnet

Lugna gatan 50

Svensk
Fastighetsformedling




Ansvarig maklare

Ewa Lindén
Reg. fastighetsmdaklare

ewa.linden@svenskfast.se
076-884 0100

Valkommen till denna fina bostad
pd ypperligt cityladge. Har har du
butiker, restauranger och service
pd en armldngds avstdnd.

Har kommer du att trivas!

svenskfast.se/malmo



Bostaden
i korthet

Balkong

Sovrum 2

Sovrum 1

Utgéngspris 2 975 000 kr

Avgift 7 514 kr/mén

Svensk Fastighetsférmedling

Vardagsrum

Bostadsrattsldgenhet
Rum 4 rok och tvé badrum

Storlek 91 kvm

Planritning &r ej skalenlig

Objektsbeskrivning

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och méatt kan avvika frén verkligheten.



Stort och ljust vardag

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning
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Sovrum 1

Sovrum 2

Svensk Fastighetsférmedling

Objektsbeskrivning
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Master bedroom

Tre fina sovrum, vackert kok, stort
och ljust vardagsrum, tva helkak-
lade badrum och inglasad bal-
kong. Dessutom en park rakt over
gatan. Kan det bli béattre?

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning
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Hérligt k6k med matplats fér upp till &tta personer

K&ksinredningen kommer frén lkea

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning



Badrum 2 med duschplats

Det stérsta badrummet &r utrustat med tvattmaskin och torktumlare

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning



Det ljusa laminatgolvet &r genomgéende i rummen
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Inglasad balkong i sként séderlage

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning



Allméant
om bostaden

Beskrivning av
Lugna gatan S0

P& trivsamma Lugnet presenteras nu denna ljusa och Detta ar den perfekta ladgenheten fér dig som vill bo
fina fyra om 91 kvadratmeter. bekvamt, barnvanligt och centralt.

Lagenheten bjuder pd tre sovrum varav ett master Har kommer du att trivas.

bedroom, stort vardagsrum med fint ljusinsldpp, tvé Varmt valkommen pad visning!

helkaklade badrum och ett drémkok med stor

matplats.

Fr&n master bedroom nér man den inglasade Allmént om Idgenheten

balkongen.

Adress: Lugna gatan 50, 211 59 Malmé

Garageplats kan hyras av féreningen. Uppl&telseform: Bostadsratt
P& Lugnet bor du i ett trivsamt kvarter med park,
dagis och citys rika utbud av shopping, caféer,
restauranger och biografer p& en armlangds avstand.
Triangelns kdpcentrum och station ligger en kort
promenad bort.

Vaning: 1av 6

Lagenhetsnummer: 10112
Skatteverkets lagenhetsnummer: 1002



Allméant
om bostaden

Antal rum: 4 rok
Antal sovrum: 3

Boarea: 91kvm
Boareauppgift enligt bostadsrattsféreningen.

Planlésning

ENTRE

Entré med praktiskt klinkergolv.

Till vainster finns tre garderober och till héger finns
plats fér avhdangning.

Ytterdorren ar en sdkerhetsdorr frdn 2021.

HALL
Hall med tre garderober.
Vita vaggar och ett ljust laminatgolv.

SOVRUM 1

Ljust sovrum med fonster mot gdérden.

Tre vita vaéggar och en ljust blégrd. P& golvet ligger
ett ljust laminat.

SOVRUM 2

Ljust sovrum med fonster mot gdérden.

Tre vita vaéggar och en ljust blégrd. P& golvet ligger
ett ljust laminat.

SOVRUM 3

Master bedroom med utgdng till den inglasade
balkongen.

Vaggarna dr tdckta av en bldrutig tapet och pd
golvet ligger ett ljust laminat.

Den vita dubbelgarderoben med skjutddrrar ingdr i
kopet.

VARDAGSRUM

Ljust och harligt vardagsrum med stora fonster som
ger ett fint ljusinslapp.

Har finns gott om plats fér en stor soffgrupp och
annat méblemang.

Vita vaggar och ljust laminatgolv.

KOK

Vackert kék med vit inredning och matplats for upp till
Atta personer.

Utrustat med vit hall, flakt, helintegrerad diskmaskin,
inbyggd ugn och kyl-/frysskép i rostfritt med
dubbeldérr (2021). Samtliga vitvaror frén lkea.
Arbetsbdank i laminat, rostfri diskho och gott om
férvaringsmojligheter.

Vita vaggar och ljusgrdtt klinker p& golvet.
K&ket renoverades 2016,/2017.

BADRUM 1

Helkaklat badrum med vitt kakel pd véggarna och
ljusgratt klinkergolv.

Utrustat med wc, tvattstall med kommod, duschplats,
spotlights i taket och spegelskdp med inbyggd
belysning.

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning

Badrummet renoverades 2017 av fackman via
bostadsrattsféreningen.

BADRUM 2/TVATTRUM

Helkaklat badrum med vitt kakel p& véiggarna och
ljusgratt klinkergolv.

Utrustat med wc, brett tvattstall med kommod,
duschplats bakom glasdérrar, vaiggskap, spotlights i
taket och rund spegel med inbyggd belysning.

Har finns ocksd en l&ng arbetsbank i laminat med
torktumlare (Bosch, 2021) och tvé&ttmaskin (Samsung, )
under.

Aven detta badrum renoverades 2017 av fackman via
bostadsrattsféreningen.

BALKONG
Inglasad balkong i skdnt séderlége. Balkongddrren
har ett av forsakringsbolag godkant Idsbart handtag.

** Vaggen mellan de tvd mindre sovrummen kan tas
ned om man vill ha ett stdrre sovrum.

** Vaggen mellan kéket och master bedroom kan tas
ned om man vill ha ett stdrre kok med matsal.

Allméant om byggnaden

Hiss: Ja.

TV/Internetanslutning:
Kabel-tv via Telenor.
Bredband via Ownit.

Ekonomi
Utgdangspris: 2 975 000 kr

Mdnadsavgift
7 S14 kr

I m&nadsavgiften ingdr varme, vatten, kabel-ty,
bredband och bostadsrattstillagg.

Driftkostnad

Total driftkostnad: 400 kr/mé&nad

Férdelning:

Férsakring 150 kr/ménad och el 250 kr/mdénad.

Antal personer i hushdllet: 3

Andelstal
Andel av insats: 1,22017
Andel av mé&nadsavgift: 1,61790

Pantsattning
L&dgenheten &r pantsatt.
Pantsattningsavgift: 588 kr

Bostadsrattens indirekta nettoskuldséattning
ar 576 029 kr.

Bostadsrattens indirekta nettoskuldséttning anger hur
stor andel av bostadsrattsforeningens 1én som



Allméant
om bostaden

indirekt belastar bostadsratten. Det underlag som
ligger till grund for berékning av uppgiften har
inhamtats frdn bostadsrattsforeningens lagenhets-
register och frén féreningens &rsredovisning.

Overlatelseavgift
1470 kr. Betalas av kdpare.

Energideklaration

Energiprestanda: 95 kWh/kvm/&r
Energiklass: D

Energideklaration utférdes 2018-10-12
Utférare: Karl Knutsson, Aktea Energy AB

Allmént om féreningen
Namn: Brf Néktergalen 16

Brf Naktergalen 16 ligger i stadsdelen Lugnet i
centrala Malmaé.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-04-26
och den ekonomiska planen registrerades
2006-06-30.

Foreningens hus ar byggt 1978 och bestdr av tva
sammanbyggda huskroppar i vinkel med sex
respektive sju vaningar. Adresserna dr Lugna gatan
50, 52, 54 och 56.

Féreningen kdpte huset 2006.

Féreningen innehar marken med tomtratt.
Nuvarande tomtrattsavtal galler till och med 31
december 2029.

Foreningen har 711dgenheter fordelade enligt
féljande:

1 rum och kok 1st

2rumoch kok  11st

3 rum och kdk 40 st

4 rum och kék 15 st

5 rum och kdk 4 st

Tre av féreningens ldgenheter ar hyresratter Nar
dessa sdigs upp av hyresgdsten sdljer foreningen dem
som bostadsratter.

Kallarforréd finns.

SBC ar ekonomisk forvaltare.

Fastigheten ar férsékrad hos S&P Insurance
Consulting AB. | fastighetsforsakringen ingdr kollektivt

bostadsrattstilldgg for medlemmarna varfér endast
hemférsékring behdver tecknas..

Tvattstuga finns i kallaren med tvé separata tvattrum.

| varje rum finns det tvd tvattmaskiner och en
torktumlare.
| ett gemensamt rum finns tva torkskap.

| kallaren finns cykel- och barnvagnsforrdd.
Plats for t ex I&dcyklar finns att hyra fér 200
kr/mé&nad.

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning

UTFORT UNDERHALL

2007

- Installation av sdékerhetsddrrar och I&ssystem till
gemensamma utrymmen

- Installation av bredband till samtliga I&dgenheter
- Installation av moderniserat vérme- och
ventilationssystem

2009

- Installation av nytt porttelefonsystem

- Yttre fonsterbdgar i norr och 6ster har ersatts med
underhdllsfria aluminiumbé&gar (2007-2009)

2010

- Takrenovering

20M

- Renovering av balkongfronter - pl&tbekladdda,
férstarkta och omfogade

2013

- Gjort om tidigare torkrum till styrelserum

- Installation av ny belysning i kallare och garage
2014

- Uppsdattning av l&sbar grind mot Lugna gatan
- Ny belysning monterad i cykelfoérrdd, barnvagnsrum
och cykelnedfart

2015

- Tatning av fasadfogar

2016

- Spolning av samtliga avloppsstammar

- Utredning gdllande eventuellt byte av
tappvattenledningarna i samtliga léigenheter
2017

- Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

- Byte av samtliga tappvattenstammar

2018

- Energideklaration

2019

- LED-belysning har monterats i kallarforrdden
2020

- Fasad, balkongfronter och balkongplattor har setts
over

2021

- Ommadalning av garage

2022

- Renovering av vérmesystem

KOMMANDE RENOVERINGAR
2024-2025

- Fasadrenovering

Senast 2027

- Miljdhus ska byggas

Ovanstéende uppgifter ar inhdmtade frén berérd
férening.

Den slutliga képaren uppmanas att kontrollera dessa
uppgifter med féreningen samt uppgifter om
kommande renoveringar och eventuella
avgiftsféréandringar.

Féreningsform: Bostadsraitt
Typ av férening: Privatbostadsféretag (ékta)

Juridiska personer accepteras: Nej

Markégare: Marken ér tomtratt



Allmant Parkering

om bostaden Féreningen har 32 garageplatser fér personbilar och 2
platser fér mc/moped, alla belagna i féreningens
varmgarage pd Lugna gatan 56.
Kostnaden fér en plats &r 761 kr/ménad.
Separat koésystem tilldmpas.

Ovrigt

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.

Vad kostar det nya boendet?

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig mdaklare erbjuder dig som ska képa bostad
en skriftlig berdkning éver dina personliga
boendekostnader. Om du énskar en
boendekostnadskalkyl - meddela maklaren.

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harror
huvudsakligen frén sdljaren och kontrolleras av
fastighetsmdklaren endast om omsténdigheterna
ger anledning till detta.

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning



Juridisk
information

Information till
dig som koper
bostadsratt

Objektsbeskrivning

Mdklaren ar skyldig att tillhandahdlla en
beskrivning av bostaden till tilltéinkta kdpare
(objektsbeskrivning). Objektsbeskrivningen

ska innehdlla vissa obligatoriska uppgifter.
Uppgifterna i objektsbeskrivningen bygger dels
pd uppgifter frdn féreningen, dels pd uppgifter
som sdljaren ldmnat. Som regel innehdller
objektsbeskrivningen ocksd& allman information,
som t ex rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar.

Nar maklaren upprdttat objektsbeskrivningen far
sdljaren ta del av denna for att saljaren ska kunna
ratta till eventuella felaktigheter innan bostaden
marknadsfoérs. Det ar sdljaren som i forsta hand
ansvarar fér att uppgifterna dar riktiga. Om maklaren
har anledning att misstdnka att ndgon uppgift

ar felaktig mdéste dock mdklaren kontrollera om
uppgiften stdmmer. Utdver objektsbeskrivningen
ska maklaren aven tillhandahélla den senaste
Arsredovisningen for féreningen och féreningens
stadgar. Om det annu inte finns ndgon ars-
redovisning ska istdllet féreningens ekonomiska
plan tillhandahdllas.

Budgivning

Bud dr inte bindande. Den som ladgger ett bud pd&

en bostad dr inte bunden av budet, inte ens om
budet ar skriftligt. Saljaren av bostaden dr inte heller
bunden av né&gra bud. En sdljare behdver inte sdlja
till den person som lagt det hdgsta budet och
behover heller inte motivera sitt val av képare.

Enligt m&klarlagen ska maklare féra en férteckning
over alla bud som lémnas dér budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits och
tidpunkten for nar budet Idmnades samt eventuella
villkor framgar. Budforteckningen ska éverldmnas till
bdde képaren och sdljaren nar uppdraget upphor,
d v s vanligtvis pa tilltradesdagen.

Avtalet ar bindande

For att ett kop ska vara giltigt méste vissa formkrav
som framgdr av bostadsrattslagen vara uppfylida.
Avtalet ska vara skriftligt och innehdlla uppgift om
den ldgenhet som dverldts och om priset. Avtalet
ska skrivas under av b&de sdljaren och képaren.

Ett 6verlatelseavtal ddr alla formkrav ar uppfyllda

ar ett bindande avtal som képare eller sdljare inte
utan vidare ensidigt kan éngra. Detta innebdr ocksd
att det inte finns ndgot kép innan formkraven ar
uppfyllda och att den part som undertecknat avtalet
kan é@ndra sig fram till den tidpunkt d& b&da parter
undertecknat avtalet.

Svavarvillkor

Villkor som ger en av parterna ratt att fréntrada
kdpet, mdste tas med i avtalet for att vara giltiga.
Situationer som kan behéva regleras genom s k
svavarvillkor ar exempelvis villkor om I&n eller
forsaljning for kdparen, kép av ny bostad fér saljaren
eller besiktning.

En sista dag ska alltid anges till vilken svavarvillkoret
ska gdlla. Képet halls "svavande” till dess att villkoret
ar uppfyllt eller sista dagen passerats. Om kdpet ska
hallas svavande eller inte dr en del av férhandlingen
mellan parterna. Sdljaren har fri provningsratt och
kan fritt valja mellan en spekulant som kréver t ex
ett besiktningsvillkor och en annan spekulant

som inte har det kravet, oavsett vem som lagt det
hoégsta budet.

Betalning av kdpeskillingen

Kopeskillingen betalas vanligtvis i tva steg,

forst en handpenning som erlaggs till maklarens
klientmedelskonto i samband med képet och

sedan en slutlikvid som erléiggs i samband med
tilltradet. Utgdngspunkten dar att sdljaren tar emot
kdpeskillingen pd ett konto i svensk bank som innehas
av sdljaren och att kdparen erlagger képeskillingen
fr@n ett konto i svensk bank som innehas av képaren.
Képaren mdste dven i detalj kunna redovisa samt
uppvisa dokumentation avseende pengarnas
ursprung innan kontrakt ing@s.

Fast och I6s egendom

En bostadsratt ar 16s egendom och det ar darfor
képlagens regler som reglerar 6verlatelsen.
Képlagen reglerar dock inte vad som anses utgoéra
tillbehor till bostadsratten. Nar det réder tvivel om
vad som ska anses ingd vid en 6verlatelse brukar
istallet en jamforelse géras med de tillbehoérsregler
som gdller for fastigheter.

Av Jordabalken framgdr att fast egendom ar jord.

Svensk Fastighetsférmedling

September 2024
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Ddarutdver regleras vad som anses vara tillbehor
till fastigheten (exempelvis byggnader) samt vad
som anses vara tillbehor till byggnader.

Ingdr hatthyllan i képet?

Exempel pd byggnadstilloehér ar badkar, dusch-
kabin, toalett, tvattmaskin, torkskép, torktumlare,
spis, kyl, frys, garderober, TV-antenn, parabol,
tjuvlarm, fénstergaller, hatthylla, nycklar och port-
telefon. Dessa anses endast vara tilloehdr om

de faktiskt finns pé& kontraktsdagen. Det som fanns
vid visningen av bostaden ska ingd i képet om

inte annat avtalats. Sdljaren kan alltsé inte tvingas
tillféra n&got som inte fanns ndr kontrakt skrevs,
dven om de hade utgjort tillbehér om de hade
funnits vid kontraktsskrivningen.

Sdljare och képare kan dock alltid tillsammans
bestdmma vad som ska ingd — eller inte ingd — i ett
kép. Man kan alltsé avtala om att egendom som ar
tilloehor inte ska ingd eller att |16s egendom ska ingd
i kopet. Om det t ex finns en tvattmaskin i bostaden
kan képaren rékna med att den Idmnas kvar eftersom
den enligt lag ar ett tillbehér. Om sdljaren ddremot
vill ta med sig tvattmaskinen mdste han innan kdpet
informera képaren om det och detta bor dven
dokumenteras i avtalet. Samma sak gdller om t ex
képaren inte vill ha saljarens tvattmaskin, d&d mdste
det tas med i avtalet. | annat fall kan inte képaren i
efterhand krdva att sdljaren tar bort tvattmaskinen.

Energideklaration

Enligt lag ska sdaljaren av en bostadsratt uppvisa

den senast upprdttade energideklarationen
avseende bostadsrattsforeningens byggnad for
spekulanter och éverldmna en kopia till képaren.
Sdljaren ska éven ange uppgift om byggnadens
energiprestanda vid annonsering. Om det inte finns
n&gon energideklaration for bostadsrattsféreningens
byggnad dr vare sig sdljaren eller kdparen skyldig

att se till att en sddan upprattas.

Finansiering av képet och boendekostnadskalkyl

Som kdpare dr det av yttersta vikt att ha sin
finansiering av képet ordnad innan bindande avtal
sluts. Om avtalet inte innehdller nédgot villkor om
finansiering kan képet inte dtergd, Gven om kdparen
inte har sin finansiering klar pa tilltrdédesdagen,

och utebliven betalning kan medféra att séljaren
kan hava kdpet och krava skadesténd.

Ansvarig mdklare erbjuder dig som ska kdpa bostad
en skriftlig berékning av dina boendekostnader.
Meddela mdklaren om du énskar hjalp med detta.

Ansvaret for fel i bostaden

Utgdngspunkten dr att bostadsratten ska stdmma
6verens med vad som avtalats mellan parterna

och inte heller avvika frédn vad képaren har fog att
forvanta sig vid képet med hansyn till bostadsrattens
alder, pris, skick och anvandning.

Enligt standardavtalen p& marknaden dverldts
bostadsratten i befintligt skick. Dessutom uppmanas

képaren att underséka bostadsratten.

Avtalsfrinet rdder dock mellan parterna om ansvaret
for bostadsrattens skick. Kdpare och sdljare kan
alltsé avtala om annan ansvarsférdelning &n den
som féljer nedan.

Képarens undersékningsplikt

Om képaren uppmanats att underséka bostads-
ratten fére kopet eller om han dndd undersokt
den, ansvarar saljaren inte fér sddana fel som
képaren borde ha markt vid undersdkningen.

Aven vid kép av bostadsrétter har képaren alltsé
normalt en undersékningsplikt. Det ar darfor viktigt
att képaren noggrant undersdker bostadsratten.
For s&dana fel eller skador som képaren haft
mojlighet att upptacka, kan saljaren inte géras
ansvarig. En kdpare mdste flytta pd skrymmande
mobler och lyfta p& gardiner och mattor for

att undersoka ytskikten pd& golv och vaggar.
Sdrskild uppmarksamhet bor agnas at att upptdcka
eventuella fuktskador i kok och badrum. I kdket
boér képaren vara vaksam pd tecken pd ldckage
under diskbdnken och i badrum eller annat

vatrum kontrollera golvfallet och utseendet pd
installationer for vatten och avlopp.

Upptdacker kdparen vid sin undersékning tecken
pa fel i bostaden eller ar den éverhuvudtaget

i sddant skick att fel kan misstéankas, skarps
kraven pd képarens undersékning.

En képare kan inte férvanta sig mer én att en
I&dgenhet har "normal” standard. Alla delar av
ladgenheten har en begrdnsad teknisk livslangd.
Koépare mdste alltsé rakna med att en ldgenhet och
dess anldggningar férandras och forsamras pd
grund av &lder och bruk. Ju dldre ldgenheten och
dess olika bestdndsdelar ar, desto lagre standard
kan képaren férvanta sig. Om ett badrum dar tre

&r gammalt har kdparen normalt rétt att férvanta
sig att ytskiktet fortfarande klarar av att st&
emot vatten och att fuktskador inte uppkommer.
Om badrummet daremot &r 30 &r gammalt kan
képaren knappast forvénta sig att badrummet
ska vara helt funktionsdugligt.

Aven de uppgifter séljaren ldmnar p&verkar
undersdkningspliktens omfattning. Om sdljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett missténkt fel
kan det utgéra en varningssignal, som bér leda till
en mer ingdende undersdkning frén képarens sida.
Det dr inte bara sjalva ldgenheten som under-
sokningsplikten omfattar. Aven férh&llanden kring
bostadsrattsforeningen bér undersdkas, exempelvis
bor kdparen noggrant satta sig in i féreningens
ekonomi samt ta reda p& om féreningen star

i begrepp att genomféra stdrre renoveringar.

En kontakt med foretrédare for foreningen bor darfor
alltid ingd i képarens undersdkning, liksom en
genomgdng av stadgar och senaste Arsredovisning.

Sdljarens upplysningsplikt

Nd&gon generell upplysningsskyldighet motsvarande
képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening
inte. Detta gdller dock inte om bostadsratten sélts i
befintligt skick.

En bostadsratt som sdljs i befintligt skick anses vara
felaktig om sdljaren fore képet underldtit att upplysa

Svensk Fastighetsférmedling
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kdparen om ett sddant vasentligt férhallande rérande
bostadsratten, som han mdste antas ha ként till

och som képaren med fog kunnat rékna med att bli
upplyst om.

Om sdljaren genom ett fértigande handlat i strid
mot tro och heder gar saljaren dven miste om
ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det ar séledes i sdljarens
eget intresse, att han upplyser képaren om de fel
eller symptom pé fel han kénner till eller missténker.

Sdljaren blir normalt bunden av utfastelser betraffande
bostadsrattens skick. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas ej som utféstelser.

Ansvarstid (preskription)
Saljarens ansvar for fel upphér normalt tva ar efter
det att képaren tilltradde bostadsratten.

Képarens skyldighet att patala fel (reklamation)
Vill képaren dberopa att bostadsratten ar felaktig,
ska képaren meddela sdljaren om detta (reklamera)
inom skdalig tid efter det att han markt eller borde
ha markt felet. Om képaren inte reklamerar i ratt tid
férlorar han i normailfallet sin ratt att gora gallande
pafdljder pd grund av felet.

Mdaklarens roll och ansvar

En fastighetsmdklare ska tillvarata béade sdljarens
och képarens intressen. Uppdraget ska utféras
omsorgsfullt och i enlighet med god fastighets-
mdklarsed. Inom ramen fér de krav som god
fastighetsmaklarsed stdller ska maklaren sarskilt
beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

Nar det galler eventuella fel och brister i en férmedlad
bostad dr det viktigt att forstd att maklaren formedlar
forsaljningen av bostaden frén saljaren till kdparen.
Det dr inte maklaren som sdljer bostaden.

Ansvaret for fel och brister ligger normalt antingen
hos sdljaren eller hos kdparen enligt vad som
framgdr ovan. Maklaren ar dock skyldig att upplysa
kdéparen om s@dana fel i bostaden som maklaren
iakttagit eller annars kénner till eller med hénsyn

till omstéandigheterna har sdrskild anledning att
misstanka. Ndgon undersékningsplikt motsvarande
képarens undersékningsplikt har dock inte méklaren.
Ddaremot har maklaren en kontrollplikt avseende vem
som har ratt att salja bostadsratten och huruvida
den dr pantsatt.

En fastighetsmaklare mdste vara registrerad hos
Fastighetsmdaklarinspektionen (FMI). FMI &@r en statlig
myndighet som utdvar tillsyn éver fastighetsmaklare.
Bland kraven for att vara registrerad finns en
skyldighet att ha en ansvarsférsakring. Férsdkringen
ska técka eventuell ekonomisk férlust som méaklaren
genom oaktsamhet eller uppsat orsakar sina kunder. I

Tillaggstjdanster

En mdklare, eller ett maklarféretag, far inte dgna sig &t
fortroenderubbande verksamhet. Det anses inte for-
troenderubbande att formedla tillaggstjanster, s&
lange eventuell ersattning for dessa tjdnster inte dr
for stora. Maklarens, och méaklarféretagets, tilldggs-

tjainster och eventuell ers@ttning fér dessa redovisas i
separat dokument.

Journal

Maklaren ér skyldig att féra anteckningar (journal)
over formedlingsuppdraget. Journalen ska innehdlla
anteckningar éver vasentliga delar av férmedlings-
uppdraget och éverladmnas till saljare och képare nar
uppdraget slutférts (vanligtvis vid tilltrédet).

Reklamation av maklartjansten

Om en képare eller sdljare vill reklamera méklartjénten
ska detta goéras inom skalig tid efter att kunden inség
eller borde ha insett de omstdndigheter som ligger till
grund fér reklamationen. Anser sig kunden ha
drabbats av ekonomisk skada gdller detsamma

for underrattelse om skadestdndskrav enligt
fastighetsmdklarlagen.

Reklamation och underrdttelse om skadestdndskrav
ska stdllas till ansvarig fastighetsmdklare personligen.
Detta kan goras muntligt eller skriftligt. Skriftlig fram-
stallan skickas eller dverldmnas till fastighetsmaklaren
pd den adress som anges i objektsbeskrivningen. Den
bortre tidsgransen fér nar en reklamation kan fram-
stdllas aér tio &r frén avtalets ingdende (preskription).

Vem kan préva tvist med mdklaren?

D& kunden ar konsument kan denne vdnda sig till
Fastighetsmarknadens reklamationsnédmnd (FRN)
vid tvist mot fastighetsmdklare i fréga om skade-
stdndskrav eller krav p& nedsdttning av provision
enligt fastighetsmdklarlagen. Kravet mdste dock
forst ha framforts till maklaren och tillbakavisats
av denne.

Vidare kan Fastighetsmdklarinspektionen (FMI),
som utdvar tillsyn éver fastighetsmaklare, prova om
maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI kan dock
inte préva frdgan om skadesténd.

Information om uppférandekoder

Svensk Fastighetsférmedlings méklare ér medlemmar
i Maklarsamfundet och har &tagit sig att folja bransch-
organisationens etiska regler.

Kundkédnnedom

Maklaren omfattas av penningtvattslagen och
mdste uppnd kundkdnnedom avseende sina kunder.
Detta innebdr bl a en skyldighet att stalla frdgor om
bland annat syftet med olika transaktioner och hur
ett kop ska finansieras. | vissa fall kan fastighets-
maklaren behéva se avtal, kvitton, fakturor eller
andra handlingar som bekraftar kundens férklaring.

Mer information
www.svenskfast.se
www.fmi.se
www.maklarsamfundet.se
www.frn.se

1) Férsakringen géller b&de d& méaklaren férmedlar bostéder samt férmedling av Svensk Fastighetsférmedlings centrala tillédggstjénster.
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If i samarbete med

= Svensk
M Fastighetsformedling

Tillsammans for ett
tryggt och hallbart boende

Vi pa If vill tillsammans med Svensk Fastighetsformedling hjéalpa dig att ta hand om ditt hem.
Darfor ingar det en Flytta in-forsakring utan kostnad de férsta 30 dagarna®. Men ocksa fler
unika fordelar om du fortsatter forsakra din bostad hos oss, bland annat:

» Formanligt pris pa hemforsakring, Hem Extra och den mer omfattande Stor Hemforsakring.

* 20 % rabatt pa livforsakring forsta aret — en vardefull forsakring for dig som har familj
och bolan.

Lds mer om hur du far en trygg start i ditt nya hem pa if.se/svenskfast - eller ring oss pa
0770-82 82 82 sa hjalper vi dig.

*Galler bostader och fritidshus med boyta upp till 400 kvm.
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Véra

samarbetspartners

Bostadsaffdaren
ar bara bérjan

Med oss far du inte bara en bostadsaffér med
ratt kénsla. Nar du ldmnar din nuvarande
bostad och flyttar till ndgot nytt har vi en rad
olika samarbeten som underlattar och férenklar
béde nu och i framtiden.

Bolén

Genom vAr egen kostnadsfria bolénetjdnst
Ordna Bold&n kan vi erbjuda dig snabb och
personlig rddgivning ndr du behdver ett |&dnelofte
till bra villkor. Darutdver har vi néra samarbete
med fullservicebankerna Nordea och SEB.

Ansok direkt hos vara samarbetspartners eller
prata med din maklare.”

Varudeklarerat

Bdsta skyddet for béde sdljare och kopare.

| samarbete med Anticimex har vi utvecklat

den unika forsékringen Varudeklarerat som sju
av tio villasaljare valjer. Ett Varudeklarerat hus
eller bostadsratt ar besiktigat och i det skick
som framgdr av besiktningsprotokollet. Sdljare
och képare far ett starkt forsakringsskydd i tio ar
efter bostadsaffdren med husférsakringen och
tvd &r med bostadsrattsforsakringen. Som sdljare
forsakrar du dig mot trdkiga diskussioner och
kostnadskravande pdafélider om fel i bostaden
skulle uppstd. | Varudeklarerat bostadsratt ingdr
dessutom en areamdtning s@ att du vet att du
fér betalt for ratt antal kvadratmetrar. Svensk
Fastighetsformedling &r ensamma om att
erbjuda Varudeklarerat. Las mer pd
svenskfast.se/tjanster/varudeklarerat. ”

Areamdtning

N&r matte du din boarea senast? | samarbete
med Anticimex erbjuder vi en korrekt uppmdatning
av bostadens area — bra fér b&de kdpare och
sdljare.”

Koppla pé ett prova-pda-elavtal

Gloém inte elen ndr du byter bostad.

Vart samarbete med Vattenfall gér att du
kan ta del av ett extra férmdanligt elavtal.”
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L&s mer

Trygga din bostad med hemlarm
| samarbete med Verisure kan vi erbjuda dig
skraddarsydda larmpaket till valdigt bra priser.

Energideklarera for hdllbarhet

Checkat och klart. Enligt lag ska alla sméhus
innan de sdljs ha en giltig energideklaration
med information om energiprestanda och
Atgarder som kan goéras for att minska energi-
férbrukningen. Tillsammans med Anticimex
hjélper vi dig gérna med det.”

Hemforsdkring fran tilltrédesdagen

If &r Nordens ledande skadeférsakringsbolag
och vér samarbetspartner for hem- och fritids-
husfoérsakringar. Tillsammans underl&ttar vi

for vara kunder att skaffa ett tryggt och bra
férséikringsskydd for sitt nya hem eller fritidshus.”

Samla bostadsinformationen digitalt

Ndar du képer en bostad via oss p& Svensk
Fastighetsformedling ingér House:ID Premium
i ett &r. Dessutom hamtar vi automatiskt dver
din bostadsfakta och alla dokument fran ditt
bostadskép sd att du kan komma igdng s
snabbt och smidigt som mgjligt.

Marknadsfér din bostad

Se till att synas for fler. Hemnet &r Sveriges
populdraste sajt for bostadssékande. Nar du
sdljer via oss erbjuds du sjalvklart méjlighet
att marknadsféra din bostad p& Hemnet.?

Lexly

Att kdpa eller sdlja en bostad &r en av livets
stérsta affdrer och ofta vacks fréigor kring just
avtal och juridik. Vad gdller om vi betalar olika
mycket och hur férdelas bostadens varde vid
en separation? Tillsammans med Lexly far du
kostnadsfri vaigledning, samt hjalp att skriva
de avtal du behéver i samband med bostads-
affaren, till ett rabatterat pris.

Las mer genom att scanna QR-koden
eller g& in pd svenskfast.se

1) Fastighetsmaklaren erhdller ingen ersattning vare sig direkt eller indirekt vid
formedling av erbjudandet

2) Maklarféretaget erhéller en administrationsersattning om 600 kronor for varje

annons som publiceras p& Hemnet. Maklarforetag kan valja att samarbeta med
Hemnet i marknadsféringssyfte och formedling av Hemnets tilléggsprodukter dar

Svensk Fastighetsférmedling

mdklare forvantas ge réd och rekommendationer till bostadssaljaren om vilken eller vilka
av Hemnets produkter som passar bast utifréin tex marknadsforhdllanden och kundens
situation. Fér detta arbete utgdr en provision p& de produkter som bostadssdljaren kdper
av Hemnet. Nivén pd provision beraknas kvartalsvis och kan variera mellan 0 och 30%
beroende p& andel annonser dér bostadssdljaren har valt ett uppgraderat annonspaket
P& sin md&klares rekommendation.

Juni 2024



Goér dig redo
att vinna
budgivningen

Ordna ditt Idnel6fte med var bol&netjdanst
Ordna Bolén. Snabb och personlig rédgivning
alla dagar i veckan.

Ring oss p& 020 — 252626 eller ansoék sjalv
p& ordnabolan.se

ORDNA

BOLAN

‘,'. Srensk s ORDNA House:ID

férmedling BOLAN

kkorall - Ett hallbart boendeliv



