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DIN NYA FORENING

Upplatelseform och

byggnad

Bostadsratt - Ldgenhet

4 rum och kok

Vaningsplan 1
Lagenhetsnummer 1442
Féreningen  Brf Dalens Ekgard

Ekonomi, manadsavgift

Pris 4 745 000 kr Ut-

Driftkostnad 7 200 kr/ar

Andel i féreningen ar 1.78690%
Avgift 4170 kr/mén
lavgifteningdr ~ Varme, Vatten,
bredband

GEMENSAMHETSUTRYMMEN: Féren-
ingslokal med kék och hygienutrym-
men finns att hyra for fester och moten.

KOMMUNIKATIONER: Med tunnelbana
fran T-Sandsborg ar restiden till Stock-
holm C ca 10 minuter. Bussforbindelser
passerar storre delar av séderort och
gar till Gullmarsplan, Kérrtorp, Farsta,
Bandhagen, Alvsjo, Skirholmen och
Alta samt Tyreso.

PARKERING: Finns pa gatan eller garage
genom Stockholmsstads Parkering,
besok www.stockholmparkering.se

GATUADRESS:  BERSAGRAND 8
Foreningen har gjort en fasadrenove-

ring.

OMRADE: ENSKEDE
KABELTV: ComHem

INTERNET: Bredband 2 fiber ingar i ANTALRUM: 4 RUM OCH KOK
avgiften.

BOYTA: 103 KVM

VANINGSPLAN: 1

PRIS: 4745000 KR UTGANG-

MANADSAVGIFT: 4170 KR
VARME, VATTEN, BREDBAND
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PLANLOSNING




VALKOMMEN HEM TILL

BERSAGRAND 8

Det forsta som moter en &r en stor och mycket trevlig BALKONG
med tradack i perfekt lage med kvallssol och utsikt ver den
gronskande garden.

HALLEN har en platsbyggd garderob med moderna skjutdorrar
for forvaring av ytterkldaderna.

Lagenhetens KOK &r mycket trevligt. En vdgg &r riven for harlig
o6ppen planlosning. Har finns en stor koksé med férvaring under
och en stor matplats. Fina graa skapluckor. Fullstor diskmaskin.
Kyl/frys och spis med ugn och inbyggd microvégsugn. Fin
belysning under skapluckorna och fldaktkapa.

Det stora VARDAGSRUMMET &r lagenhetens hjarta. Ett stort
fonsterparti ger en mycket harlig ljus kénsla. Utsikten fran var-
dagsrummet dr mot Gamla Tyresdvagen och fint villaomrade.

Tre bra och rymliga SOVRUM finns. Man har ocksé en stor KLAD-
KAMMARE som med férdel kan anvandas som EXTRA SOVRUM/
KONTOR! | sovrummen finns flera garderober som erbjuder
rymlig forvaring.

Ett av sovrummen har ocksa utgang till en stor fin BALKONG
med morgonsol och hérlig utsikt dver Enskedes fina villor.

Ansvarig maklare
Bjorn Kangas
070-300 18 14
bjorn@bosthim.se

I lagenheten finns ocksa ett frascht BADRUM med snyggt golv
och helkaklade vdggar. Duschhérna med snygg kakelvagg. WC,
pakostat handfat och spegel med snygg belysning. Spotlights i
taket. Tvattmaskin. Tva bra och snygga platsbyggda forvarings-
skap

Det finns ocksd en mycket fin GASTWC med samma fina golv
som badrummet. WC, handfat och spegel.
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OMRADE

En vacker och barnvanlig innergard som omringas av ldgen-
heter och radhus pa Ekgarden dar grasmatta och lekplatser
inbjuder till lek och skona stunder. P& innergérden finns aven en
nyanlagd grillplats.

Generellt ar det lugnt i omradet men storstadens puls finns pa
10 minuters avstand med tunnelbana.

Bara nagon minuts promenad till tunnelbanan, flertal forskolor,
skolor, bibliotek, ICA-butik, Pressbyran, grill, torghandel, apotek,
simhall, sjukhus, restauranger och caféer gor livet enkelt och
roligt.

Globen som kvallstid lyser i olika farger syns fran omradet och
lockar med stort utbud av shopping. | narheten finns dven
Nackareservatet med vackra promenadstrak, badsjoar och
golfbanor.

Tele2arena ligger ocksa i ndrheten med ett mycket stort utbud
av bade shopping, upplevelser och uteliv.



VIKTIG INFORMATION

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatning-
snormer. Huruvida uppgiften stammer med dagens
matmetod kan inte garanteras. Kdparen uppmanas att
om det ar av stor vikt for honom/henne, kontrollera
bostadslagenhetens boarea fére kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

Koparens undersokningsplikt

Om koparen uppmanats att undersoka bostadsratten
fore kopet eller om han @nda undersokt den, ansvarar
séljaren inte for sadana fel som koparen borde ha
markt vid undersékningen. Aven vid kép av bostad-
sratter har koparen alltsa normalt en undersékningsp-
likt. Det ar darfor viktigt att koparen av en bostadsratt
noggrant undersoker denna. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas fuktskador i kok och badrum. | kdket bor
koparen vara vaksam pa ev tecken pa lackage under
diskbanken och i badrum eller annat vatrum kontrollera
golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp. Om det finns symptom pa fel som koparen
inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga
vidare med sin undersokning och, om sa krévs, anlita
en sakkunnig for att fullgora sin undersokningsplikt.
Aven de uppgifter siljaren lamnar paverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora
en varningssignal, som bor leda till en mer ingaende
undersokning fran koparens sida. Koparen bor slutligen
tanka pa att sdljaren inte svarar for fel och brister, som
koparen borde ha raknat med eller borde ha forvéantat
sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitva-
rorna i ldgenheten kan det vara ndgot képaren borde
ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
berdknade “livslangd”

Det ar inte bara sjdlva lagenheten som under-
sékningsplikten omfattar. Aven férhéllanden kring
bostadsrattsforeningen bor undersokas, exempelvis
om féreningen star i begrepp att genomfora storre
renoveringar, héja sina avgifter m m. En kontakt med
foretradare for foreningen bor darfor alltid inga i kopa-
rens undersokning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste arsredovisning.

Séljarens upplysningsplikt

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
képarens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten séljs i befintligt skick kan den
dock dnda anses vara felaktig, om saljaren fére kopet
underlatit att upplysa koparen om ett sadant vasentligt
forhallande rérande bostadsratten, som han maste
antas ha kant till och som kdparen med fog kunnat
rdkna med att bli upplyst om. Om saljaren genom

ett fortigande handlat i strid mot tro och heder gar
saljaren aven miste om ratten att aberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det ar saledes i

sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om de
fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av séljaren kan i normalfallet

inte aberopas av koparen.

Information

Uppgifterna i detta hafte ar grundade pa information
lamnad av séljaren och berérd forening. Uppgifter fran
saljaren kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Information
har lamnats av féreningens kontaktperson.

Kopare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter
med féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar. Ko-
pare/spekulanter & medvetna om att bostaden kdpes

i befintligt skick och har uppmanats att undersoka
bostaden ordentligt.

Nedtagning av vaggar och/eller vésentliga forandrin-
gar, ingrepp i barande konstruktioner och @ndring av
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten av en
ldgenhet ar alltid en fraga for foreningens styrelse
att ta stéllning till i varje enskilt fall. Detta géller dven
om forandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Budgivning

Vi tillampar s.k. 5ppen budgivning vilket innebar att
alla kan fa information om vilka bud som inkommit.
Saljarna har fri provningsratt vilket innebar att saljaren
avgor nar, hur, till vem samt for vilket pris han/hon
saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmaklaren lamnar ut budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om de bud som
inkommit om sa 6nskas av koparen.

Kontrakt

Bostadsaffaren ar inte klar forran skriftliga kontrakt ar
skrivna. Om bud lamnas till maklaren efter att bud-
givningen ar avslutad, men innan kdpekontrakt ar
signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till
saljaren som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet. For att undvika eventuella problem i och med
detta rekommenderar vi kdpare och séljare att snarast
mojligt efter avslutad budgivning fa 6verlatelseavtal
skrivna.
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VIKTIGA
PUNKTER VID DIN
FORSALINING

@ENBART
ERFARNA MAKLARE

Kunskap och erfarenhet &r tillgdngar i alla yrken. Till
BOSTHLM har vi darfér handplockat endast de skick-
ligaste och mest erfarna méklarna i Stockholm. Vi har
gjort det av en enda anledning - sa att ratt person kan
foretrada dig i din kanske storsta affar.

Att sélja sin bostad ar en av de storsta affarerna
man kan gora. Inte bara ekonomiskt sett, men dven
kanslomassigt. Vem vill du ska foretrada, hjélpa och
guida dig genom den processen?

S E S TIpp—

@OFRAMGANG AR
PLANERAD

Att sélja, kopa och formedla en bostad ar en process
som bestar av 100-tals sma och viktiga beslut. Pa
BOSTHLM vet vi att slutresultatet & summan av alla
de beslut vi fattar under resans gang - och att en
lyckad forséljning ar langt ifran en tillfallighet.

Juridisk kompetens, tekniskt kunnande, forsal-
jningsstrategi och presentationsteknik — det ar bara
nagra av de kunskaper och kompetenser som kravs
av en maklare under en formedlingsprocess. Under
loppet av nagra veckor eller ménader, fram tills att
affaren ar helt genomford, ska 100-tals beslut fattas.
Det ar beslut som maste tas I6pande, ofta pa staende
fot, och som alla kommer att fa olika effekter och
konsekvenser.
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OAKTIVT
KUNDREGISTER

Vi jobbar tatt ihop med vara séaljare och spekulanter.
Pa sa satt har vi under manga ar byggt ett register
av kunder som soker nytt boende. Det &r ett levande
register som vi hela tiden matchar, vecka for vecka,
mot de bostader vi férmedlar. Sa att din bostad far
upplevas av ratt potentiella kdpare.

Att formedla en bostad pa ratt satt handlar, kan-

ske mer an allt annat, om att visa upp den for ratt
manniskor. Att veta vilka kunderna ar och var de finns.
Potentiella bostadskopare finns pa manga stéllen. De
finns pd Hemnet och andra liknande sajter; de passerar
forbi vart kontor pa Mariatorget och ser sin drémbos-
tad pa stora monitorer; Och framfor allt finns de i vart
eget stora natverk.

@FULLSKARMSBILDER |

OKONSTEN ATT
PRESENTERA

Du far bara en chans att gora ett gott forsta intryck,
och det ar detaljerna som gor skillnaden. Detta ar tva
viktiga riktlinjer som ligger till grund for hur vi valjer
att presentera din bostad. Vi gér det med kansla och
med professionalitet — och det ger resultat.

Vi kan beratta om detaljerna som gor vara presenta-
tioner dnnu béttre. Vi skulle kunna berdtta om oerhort
duktiga fotografer, om panoramavyer, kvalls- och
dagsbilder, webbpresentationer planerade in i minsta
detalj och om mycket, mycket annat.

Men att skapa riktigt bra presentationer handlar om
nagot mycket mer grundlaggande an sa.

HD

Vi ar stolta att via var hemsida kunna presentera samtliga vara objekt i bade HD-format och fullskarmsstorlek. Detta ar en
forutsattning for att kunna aterge ditt objekts farg, skarpa och djup med absolut hogsta kvalitet.

@ALLA BOSTADSSIDOR PA NATET

Till skillnad fran manga andra sa presenterar vi ditt objekt pa samtliga bostadssidor.

BO

blacket
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FASTIGHETSMAKLARE

(®)hemnet bovision.se [} BostadsPortalse

@DITT HEM | SOCIALA MEDIER

Som en modern maklare maste vi finnas dar kdparna finns. Genom strategisk exponering i sociala kanaler
som Instagram och Facebook ser vi till att sa manga spekulanter som majligt far chansen att upptacka

just ditt objekt.
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