HANNAS VAG 2
Stugdrom vid Bolmen!!
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Vilkommen till
Hannas vig 2

Vilkommen till Holminge pa sjon Bolmens 6stra
sida.

Hir finner ett fint renoverat fritidshus med nirhet
till badstrand och egen batplats i en skyddad hamn.
Njut av lugnet pa tomten eller pa soldicket vilket dr
pa ca 50 kvm. Solddcket stricker sig mot soder,
vister och norr.

Nir det blir svalare #r de bara att starta bastun och
njuta vidare.

I oster finner ni en stenlagt uteplats.

Stugan har ett ljust allrum med braskamin. Modernt
kok med bra ljusinsldpp.

Stugan har tva sovrum. Badrum med golvviarme.

Barnvinlig tomt vilken omges av ett Smalandsstaket
och hir finns plats f6r lek och bus.

Fastigheten har ett bra ldge utan stérande trafik.
For er som onskar bygga till stugan ir det tillatet
enligt detaljplanen.

Vilkomna till ert nya paradis!

MICAEL

STENELAND
Fastighetsmaklare

Mobil: 070-345 21 00
micael.steneland@maklarhuset.se
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MAKLARHUSET LJUNGBY

Storgatan 21, 34143 Ljungby
Tel: 0703452100
maklarhuset.se

KORTFAKTA

Utgangspris: 1475 000 kr
Boarea: 43 kvm

Biarea: 13 kvm

Antal rum: 3 rok
Tomtarea: 950 kvm
Driftskostnad: 15 353 kr/ar
Byggnadsar: 1965
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FAKTA

Viktigt att veta
om bostaden.

INTERIOR

Glasveranda
Glasveranda med sdderlage som aven ar stugans entré.

Allrum
Allrum med braskamin och utgang mot norr till uteplatsen.
Fint tréagolv.

Kok

Modernt och centralt placerat kok med bra arbetsytor.
Kyl/frys Elektro Helios.

Diskmaskin Cylinda.

Microvagsugn Cylinda.

Spis Cylinda.

Sovrum 1
Sovrum mot vaster med plats for dubbelsang.

Sovrum 2
Sovrum mot vaster.

Badrum
Badrum med handduksvarmare och golvvarme.
Tvattmaskin Hoover.

FASTIGHETEN

Beskrivning
Hannas vag 2, 34196 Ljungby. Fastighetsbeteckning: Ljungby
Holminge 2:34. Kommun: Ljungby. Skattesats: 34,09

Rum: 3 rum. Boarea: 43 kvm, boareauppgifter enligt
lantmateriet. Area: 950 kvm. Biarea: 13 kvm.

Upplatelseform: Fritidshus, typ: Fritidshus. Typkod: 220
Smahusenhet, bebyggd.

Byggnadssatt

Grund: Krypgrund. Stomme: Tra. Bjdlklag: Tra. Fasad: Trafasad.
Takbekladnad: Betongpannor. Utv platarbeten: Galvaniserad
malad plat. Fonster: 2-glasfonster isoler. Skorstenstyp: Murad
skorsten med insatsror.

Utférda renoveringar
Stugan ar renoverad, tillbyggd och moderniserad 2016.

Servitut, planbestimmelser, mm
Gemensamhetsanlaggningar: Ljungby HéIminge Ga:10.
Planbestammelser: Angelstad, hdlminge Norregard 2:12,
Byggnadsplan (Beslutsdatum: 19870609), Angelstad Del Av
Hélminge Norregdrd 2:12, Andring av dp (Beslutsdatum:
19980212).

Tomt
Tomtarea: 950 kvm tomtareauppgifter enligt lantmateriet. Fin

tradgardstomt med smalandsstaket.

Byggnad
Byggnadsar: 1965. Om-/tillbyggnadsar: 2016. Standardpoéang:
46.

TV- och Internetanslutning

Fiber och tv via parabol.

Fibernatet ar ett dppet nat med flertalet valfria operatérer vilka
levererar olika tv och internettjanster.

EKONOMI OCH DRIFT

Ekonomi

Utgangspris: 1475 000 kr. Taxeringsvarde: 660 000 kr
(Faststallt avseende ar 2017). Byggnadsvarde: 436 000 kr.
Markvéarde: 224 000 kr. Vardear: 1983. Fastighetsavgift: 4 950
kr/ar. Pantbrev: Det finns 3 pantbrev om totalt 1172 750 kr.
Boendekalkyl: Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att uppratta en
boendekalkyl.

Driftskostnader

Driftskostnad totalt: 15 353 kr/ar och férdelas enligt:
Forsakring: 3 500 kr. Renhallning: 853 kr. Sotning: 600 kr.
Elkostnad: 7 700 kr. Samfallighet: 2 700 kr. | kostnaden for
samfalligheten ingar vag, hamn och VA kostnader.

VARME, EL OCH VA

Vatten och avlopp
Vatten: Enskilt vatten aret om. Avlopp: Enskilt aviopp.

Uppvarmning och el

Luft/luftvarmepump , vedkamin och golvvarme i badrummet.
Alder:2016. Nytt elsystem och elcentral 2016. Arlig
elférbrukning: 4 700 kwh/ar. Elkablar: Ledningar bytta. Jordat
eller ojordat: Jordat.

Ventilation
Typ: Sjalvdrag.

Energideklaration
Energideklaration behdvs ej.

UTRYMMEN

Uteplats
Altan och soldack pa ca 50 kvm.
Stenlagd uteplats pa ca 7 kvm.

Ovriga byggnader
Bastu fran 2017
Forrad pa ca 9kvm.

Parkeringsbeskrivning
Grusbelagd parkeringsyta med plats for tva bilar.

MAKLARHUSET.SE



OMRADET

Omradesbeskrivning

P& kort avstand finner ni flera vélrenommerade restauranger
exempelvis,

Tiraholms fiskrestaurang nar ni bade batvagen och bilvagen.
Géstgivaregarden pa Gamla torg i Ljungby .

Toftaholms herrgardshotell.

Lagans Golfbana .

Aventyrsbad i Ljungby

Shopping i Ullared &r endast ca en timmes bilfard bort.
Isaberg Hestra skid och friluftsomrade &r endast ca en timmes
bilfard bort.

Kommunikationer
Halmstads flygplats ca 85 km
Vaxjo Flygplats ca 75 km
Kdpenhamn ca 250 km
Malmo ca 200 km

Alvesta tagstation ca 55 km

FORMEDLING

Forsédljningens genomférande

Maklaren har for avsikt att genomféra minst en planerad
visning av bostaden. Den som finner att bostaden ar av intresse
ombeds att kontakta fastighetsmaklaren via e-post eller telefon
for meddela sitt intresse eller framféra ett bud. En eventuell
budgivning kommer att dga rum pa det satt som framgar under
rubriken Budgivning nedan. Nar budgivningen ar avslutad och
ovriga villkor for kopet ar framférhandlade, kommer
fastighetsmaklaren att kalla parterna till ett sammantrade dar
képekontrakt undertecknas. Observera att affaren inte ar
bindande fran endera part forréan kontrakten/¢éverlatelseavtalen
&r undertecknade av bada parter.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Det innebar att saljaren avgor
nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer. | det fall det
kommer in bud till mdklaren efter att budgivningen ar avslutad,
men innan Overlatelseavtal ar undertecknade, &r maklaren
skyldig att framfora budet till séljaren som far avgéra om
denne vill avfarda eller anta budet. Fastighetsmaklaren ar
skyldig att framféra samtliga bud till séljaren, och normalt
kommuniceras samtliga inkomna bud med samtliga budgivare.
Saljaren kan dock undantagsvis instruera maklaren att ett visst
bud inte skall kommuniceras med 6vriga budgivare.

Méklarhuset tillampar dppen budgivning vilket innebar att
spekulanterna lamnar sina bud till maklaren som I6pande
redovisar buden till séljaren och till évriga spekulanter.
Maklaren ar skyldig att uppratta en férteckning déver
budgivningen med uppgifter om budgivarnas namn och
kontaktuppgifter samt budens belopp, tidpunkten foér nar
buden lades och eventuella villkor fér buden. Maklaren skall
enligt lag dverldamna férteckningen till séljaren och képaren nar
formedlingsuppdraget ar slutfért. Saljaren bestammer alltid
vem som far képa bostaden.

Undersokningsplikt

Koparen kan inte kréva avdrag pa kopeskillingen eller havning
av kopet for sadana fel som kdparen hade kunnat upptacka.
Koparen bor darfor noga undersodka fastigheten fore kdpet.
Alternativt kan undersdkningen ske efter kdpet med stéd av
en s.k. besiktningsklausul i kdpekontraktet. Utgangspunkten ar
att undersodkningsplikten omfattar allt det som en
normalkunnig hade kunnat upptacka vid en noggrann
undersdkning av fastigheten. Om det vid denna undersékning
upptacks indikationer pa misstankta fel, utdkas
undersokningsplikten. Da kravs det normalt en sakkunnig
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FAKTA

besiktning eller en férdjupad teknisk undersdkning for att
uppfylla undersékningsplikten.

De flesta kopare valjer att undersoka fastigheten med hjalp av
en besiktningsman. Observera dock att en besiktningsman
normalt inte undersdker allt det som omfattas av kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Vanliga undantag ar att
besiktningsmannen inte undersoker eldstader, rokgangar,
vattnet, el- och VVS-installationer samt marken. Observera
ocksa att om en besiktningsman inte upptéacker ett fel som
aven en normalkunnig person borde ha upptackt, kan detta fel
normalt inte goras gallande mot saljaren.

Aven de uppgifter saljaren ldmnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstankt fel utdkar det
undersokningsplikten. Képaren bor slutligen téanka pa att
sdljaren inte ansvarar for fel och brister, som kdparen borde ha
raknat med. Képaren kan t ex inte krava att en gammal vitvara
ska vara i nyskick. For mer information om
undersodkningsplikten kontakta ansvarig fastighetsmaklare eller
ga in pa www.maklarhuset.se.

Vanligen kontakta fastighetsmaklaren om du vill ha en
individuell boendekostnadskalkyl. Var vanlig och respektera
saljarens dnskemal om att boka tid med oss for visning.

Sidotjanster

SBAB erbjuder en snabb och smidig lanehantering till
Maklarhusets kunder. Det lokala Maklarhusféretaget uppbar vid
formedling av erbjudandet en ersattning fran Maklarhuset Real
Estate Sweden AB om hogst 0,15 % av ett lanebelopp om en
miljon kronor. Maklarhuset erbjuder sina kunder
trygghetsldsningar i form av Skyddat Kop,
forsakringsldsningar, areauppmatningar, radonmatningar samt
energideklaration via Nordic Férsakring & Riskhantering AB och
Independia Group AB. Det lokala Maklarhusfoéretaget uppbar
vid formedling av erbjudandet en ersattning fran Maklarhuset
Real Estate Sweden AB om hogst 500 kr.

Tilldggsinformation

Uppgift angaende boarean kan av olika skal vara felaktig. Den
kdpare som anser arean vara av betydelse for kopet bor darfor
vidta en uppmatning. Uppgifterna i objektbeskrivningen harror
huvudsakligen fran séljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning
till detta.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse

Ansvarig fastighetsmaklare

Micael Steneland

Ansvarig maklare

Mobil: 070-345 21 00

Epost: micael.steneland@maklarhuset.se

Nuvarande dgare
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PLANRITNINGAR
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PLANRITNINGAR

Flyttdags?
Fa billig el 5
och 300 kr |
att handla férg

Valj en riktigt prisvara
Go6ta Energi hjalper dig e
bytet och ger dig 300 k
hos Willys, Coop, Hemkoy
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VAL SBAB [2073

SVERIGES
NOJDASTE
PRIVATKUNDER

Vi pa SBAB vill hjdlpa dig att férverkliga dina ; BOLAN
drédmmar och férenkla véigen dit. Det &r vara hjértefragor. 2016

@ Omtanke

Bol&nespecialister som bryr sig. Nér
du képer bostad gér du kanske ditt livs
viktigaste affér. Din bolénespecialist
engagerar sig och stéttar dig genom

@ Tillgénglighet

Du ska kunna vénda dig till oss p&

@ Transparens

Hos oss fér du bra pris och rdtt villkor
direkt. Du behéver inte ldgga tid och tider som passar dig. Darfér har vi rétt
energi pd att férhandla. Rakt. enkelt och
konkurrenskraftigt. Bol&nerdntan &r alltid

prutad och klar.

kompetens pé plats alla dagar, 8-21.
Bérja gérna med att rékna och planera

p& hemsidan. Nér du vill, dygnet runt. hela processen.

Hittat rétt bostad?

Sa mycket kostar ett bolan

— Rékna, ansdk och skaffa ldnelsftet hos SBAB Lén 1000 000 kr
pé sbab.se/maklarhuset Rénta 1,69 %
.. Réntekostnad 1408 kr
? 4
— Redo att lagga bud? Amortering 2 o8s kr

Da ska du kolla med oss direkt!

Tillsammans gér vi igenom allt du behéver.

Du kan rékna sjélv

Manadskostnad 3 491 kronor

Vi finns p& 0771-45 30 02, 8-21 alla dagar. p& maklarhuset.se
~__ /

Totalt att betala p& 40 &r 1338 704 (varav réntor 338 704 kr)

Aterbetalningstiden 40 &, exempelréntan 1,69 %, effektivrénta 1,70 %. Rénta

per 26 maj 2016 f6r 3 mén bindningstid. Rékneexemplet férutsétter att réntan

Réintefritt
handpenningslan

&r oféréndrad under tiden. | exemplet har inga skatteavdrag medréknats. Du
amorterar lika mycket varje ménad, det innebdr att mé&nadsbeloppet minskar

i takt med dina avbetalningar. Vi har ingen uppléggningsavgift och ingen
aviavgift om du betalar med autogiro, e-faktura eller SBAB-giro. Vid betalning

R

SBAB'

fran drom till hem

i sex manader for
Maklarhusets
kunder*

med pappersavi utgdr en avgift p& 25 kr per betalning.




TEMA BALKONG

SJU TIPS - GOR BALKONGEN MYSIGARE.

For manga som bor i ldgenhet fungerar balkongen som ett andra hem under varen, sommaren
och hosten. Har ar vara basta tips pa hur du far en mysigare balkong. Av: MAKLARHUSETS REDAKTION

HANGMATTAN TEXTILIER

Skippa de traditionella sittmdblerna for en hangmatta - du kommer inte att Att jobba med textilier gor alla platser mer inbjudande. Det skapar en

angra dig. Med en hangmatta far du en avslappnande privat oas, men den gar ombonad kansla och &r ett oumbarligt knep for att géra det mysigt pa
snabbt att plocka undan och tar lite plats. Med ett hopfallbart bord och pallar din balkong. Ldgg en matta pa golvet, anvand manga fina kuddar och

for bade inomhus- och utomhusbruk inreder du snabbt fér en mysig middag. forbered med filtar sa ni kan sitta kvar langt efter att solen gatt ner.

BLOMMOR BELYSNING ODLA
Lat balkongen blomstra i éverflod. Mixa upp Mysig belysning gér underverk for alla balkonger. Kryddor, sallad, tomater, chili, bar - allt gar att
med ett par gréna vaxter i olika storlekar Fina ljusslingor fungerar aret om och far vilken odla pa en balkong. Har du en liten balkong kan
med olika blomvaxter i palettens alla farger. balkong som helst att bli magisk. du fa plats med mer om du utnyttjar héjden.

GOLVET INSYNSSKYDD

Pa en balkong &r det viktigt hur det kdnns nar man stiger ut En snygg l6sning ar att satta upp en spaljé med snabbvaxande klatter-
barfota. Tra &r skont att satta fotterna pa och utomhusmattor vaxter som blir en lummig inramning. Bambu &r ocksa ett trevligt inslag.
finns i en mangd olika farger och storlekar. Eller varfor inte Det kan du &ven kan satta upp pa vaggen for att 6ka mysfaktorn. Tjockare

forvandla balkongen till en trivsam grén oas med konstgras? tyger som tal vind och vata kan gora det extra mysigt.



Sveriges ndjdaste
kunder atta av de
senaste tio aren!

g2 =y
LLL***** AA&@

& Vikar N
A, NOJDARE \y
\\”iﬁ KUNDER &(w/
O CSKI 2
AA§> 444L

Du som foljt oss de senaste tio aren har sakert forstatt kunder och alltid varit pa prispallen. Det betyder att

att nojda kunder ar viktigare for oss an nagot annat. vi gor allt for att ge dig Sveriges basta maklartjanst
Pa Maklarhuset gar hela vart arbete ut pa det. Enligt dven i din nasta bostadsaffar. Ar du néjd med vart
Svenskt Kvalitetsindex arliga matningar ar vi det arbete far du garna rekommendera oss till andra i
maklarféretag som lyckats bast med uppgiften. Atta din ndrhet som &r pa vag att byta bostad. Vi vill ju
av de senaste tio aren har vi haft Sveriges nojdaste fortsatta ha Sveriges ndjdaste kunder.

iblasdusset

maklarhuset.se | facebook.com/maklarhuset



