Ludvigsbergsgatan 13



Generods trea vid Skinnarviksbergen med sjokontakt.

Bostadsratt 3 rok med balkong. Ludvigsbergsgatan 13, 81 kvm, 4 trappor. Hiss.

WC samt dusch/tvattrum och stort forrad plus kladkammare.
Solid skuldfri forening. Byggar 1963.

Snabbfakta

Rum 3

Biarea (BIA) 5m?

Pris 7 495 000SEK

Om bostaden

Bostadstyp

Omrade

Boarea (BOA)
Manadsavgift
Pristyp

Bostadsratt, ldagenhet

Sédermalm

81m?
3 458SEK
Hogstbjudande



Gatuadress
Postnummer

Ort

Lagenhetsnummer BRF
Lagenhetsnummer LM
Boarea (BOA)

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Andelstal

Andel av manadsavgift

Andel av BRF:s nettoskuldsittning

Ludvigsbergsgatan 13
118 23

Stockholm

55

1402

81 m?

5m?
Bostadsforeningen
0,0151087
0,0151087

0 SEK

Beskrivning av Andel av BRF:s Foreningen har inga lan.

nettoskuldsattning

Overlstelseavgift 1323 SEK, overlatelseavgift betalas av kdpare

Pantsattningsavgift 525 SEK

Antal rum 3

Antal sovrum 2

Juridisk person kan accepteras Nej

Pris 7 495 000 SEK, hogstbjudande

Pantforskrivning ar inte pantsatt

Tilltrade Enligt dverenskommelse

Hall

Fran trapphuset kommer du in i hallen som ar navet i lagenheten. Vitt i tak, ljusa tapeter och vita snickerier. P& golvet
heltackningsmatta. Fasta garderober for kladforvaring. Ljus frdn norr och soder via kok, vardagsrum och sovrum. | fon-
den dorr till ett stort forrad.

WC
Till vanster om ytterdorren ett WC med grafitgra klinkers, vita vaggar och vitt tak. WC-stol och handfat i vitt. Kommod
och belyst spegelskdp i brunt. Grafitgratt kakel stdnkskyddar handfatet.

Vardagsrum

Hallen leder dig till det ljusa vardagsrummet, lagenhetens storsta. Nar |6ven faller pa hosten far du utsikt dver Riddarfjar-
den. Ljuset kommer fran tre stora fonster som vetter mot Ludvigsbergsgatans trad och Ludvigsbergs pampiga herrgérd.
Vitt i tak och snickerier och ljus ekparkett pa golvet. Tapet i ljus korsbarston. Har far du plats med din stora soffgrupp,
mediecentret, bord och de mébler som du gérna visar upp.

Sovrum 1

Det gér inte annat an att bli fortjust dver planldsningen. Sovrummet vetter mot lugna Ludvigsbergsgatan och nas via
dorr fran vardagsrummet. Vitt i tak, ljus linoleum pa golvet och vita snickerier. Ljust ménstrade tapeter.Tva stora fonster
slapper in ljuset som fargas av gronskan utanfor. Plats for dubbelséng, sdng- och sittmdbler samt hylla och kanske en
byrd. Och s& har du forstds den angréansande kladkammaren.

Kladkammare
Har har du ett genomgaende kladrum med ingang fran bade hall och sovrum. Fasta garderober och klddhangare gor att
du kan forvara alla dina klader har. Ytterklader ndr du fran hallen, din privata garderob frdn sovrummet.



Kok/Matplats

Kok och matplats vetter mot séder och ljuset flodar frén tva stora fonster. Inredningen ar tidstypiskt praktisk med solgu-
la, slata luckor mot vita stommar och trendiga sextiotalshandtag. Mycket gott om forvaring och avstaliningsplats i skap,
hurtsar och lador. Hallspis med ugn samt spisflakt i rostfritt. Kyl och frys i vitt samt lang diskbank under stankskyddande
ljust kakel. Vit i tak, pa vaggar och snickerier. P4 golvet ljus stavparkett. Matplatsen ar som sig bor vid fonstren. Plats for
bord for 4 till 6 stolar. En bra plats att borja dagen med frukost och utsikt mot den gréna garden.

Dusch/Tvattrum

Innanfor koket finns ett rejalt duschrum med Bosch tvattmaskin. Grafitgré klinkers och ljust marmorerat kakel p& vaggar-
na. Tva hogt placerade fonster. Dusch och forvaringshyllor for toalettartiklar bakom duschgardin. Vitt tak. Stort belyst
spegelskap over ett brett porslinshandfat. Gott om férvaring i kommodskap. Utkastare och kranar i rostfritt.

Sovrum 2

| fonden ett ljust glasparti med fonster och spanjolettdorr till balkongen. Vitt i tak och p& snickerier. Ljus tapet och ljus
linoleummatta pé golvet. Plats for stor dubbelsidng, flera forvarings- och sittmoébler samt hyllor. Fast har kan du lika garna
ha ett extra vardagsrum eller arbetsrum.

Balkong
Den inglasade och vindskyddade balkongen ar din egen bersd mitt i staden. Gott om plats for kafébord och stolar och
utsikt mot den lummiga innergérdens lekplats, tréd, gras och buskar. Sobra vita balkongracken

Forrad
Det generosa forrddet ger dig god forvaring. Och om du vill g&r det forstds att anvanda som arbetsrum

Kostnader

Manadsavgift 3 458 SEK/méan

Ingér i avgiften Uppvarmning, Vatten , Kallvatten, Varmvatten, Kabel-TV, Internet/TV, Inter-
net

Hushallsel 350 SEK/man

Summa driftskostnad 350 SEK/man

Antal personer i hushéllet 2

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjéalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Parkering

Parkeringsbeskrivning Boendeparkering pd gatan eller p-plats utanfor separat kort ké.

Parkeringsplatser

P-plats 900 SEK/man. Har separat ko
P-plats 900 SEK/man. Har separat ko
Bostadsrattsforening

Bostadsrattsférening Ludvigsberg

Org. nr. 769600-0293

Taxeringstyp Privatbostadsforetag (akta)

Markagare Marken ar tomtratt



Byggnad

Byggar

Vaningsplan

Antal vaningar i byggnaden
Hiss finns

Hisskommentar

Allmén information

Byggnad

Véarme- och ventilationsanldggning

Utférda renoveringar

1963
4

7

Ja
Stor

Solid och skuldfri férening ndra Hogalid och Skinnarviksbergen. Det hors att
din trea ligger pa Soders hojder men du har bara en kort promenad till Horns-
gatans myller och utbud. Du bor modernt men med Sdders gamla trakdkar
och Riddarfjardens utsikt inpa knuten. Med gréna Skinnarviksparken som nar-
maste granne far du en garanterat lugn vra vid Séderpulsens knut. Tre rum
och kék med bonus kan man sdga. Lagenheten kdnns storre an sa. WC plus
dusch/tvattrum, forrdd och kladkammare. Cykelvanliga kvarter och narhet till
l&nga kajpromenader, och till Ldngholmen och Reimersholme. Och som sagt:
Bara nagra minuter till all tdnkbar service, gym, matbutiker, restauranger, kro-
gar och shopping. P4 kdpet far du en stor inglasad balkong med utsikt dver en
gronskande innergard.

Byggt 1963 i tidstypisk stil med putsad fasad i ljusgratt med grafitgra kon-
trastfalt. Stora fonsterytor med grafitgrd bagar. Utsikt dver stadshuset och nar
|6ven faller fran traden dven over Riddarfjarden. P4 baksidan en stor gron gérd
med lekplats, trad, buskar, plaskdamm och grasmatta. Brf Ludvigsberg.

Fjarrvarme

Allmant Brf Ludvigsberg forvarvade fastigheten 1994 och bestar av 61 bo-
stadsratter, en hyresratt samt fem lokaler med hyresratt.

Foreningen omfattar adresserna Ludvigsbergsgatan 13-21 och Gamla Lunda-
gatan 2-4. Foreningen ar en sk dkta bostadsrattsforening och fastighetens
tomtrattsavtal har nu omférhandlats till ett tjugoarigt avtal mao fram till 2043

Foreningen har en god ekonomi och ar skuldfri. Genomférda renoveringar
2009 - Investering i ventilationsanlaggningen, takrannor etc.

2010 - Nya entrépartier och utbyggnad av kallarkontor.

2013 - Stambyte i hela fastigheten, klart varen 2014 2014 - Renovering av
nedre cykelrummet och byte av dorrar i korridorer och fasad. 2015 - Nytt
fastighetsnat for internet, tv och telefoni, renovering av dvre cykelrummet, re-
novering av tvattstugan, nytt cykelstall Gamla Lundagatan.

2017 - Renovering av lokal Ludvigsbergsgatan 19. 2018 - Renovering av lokal
ink ny ventilation Ludvigsbergsgatan 17. Atgard ventilation i lokal Gamla Lun-
dagatan 2. Ny ventilation samt 6ppning av nddutgdng i lokal Gamla Lundagatan
4. 2020 - Renovering badrum och utrymningsdorr av lokal Gamla Lundagatan
2.

2021 - Gamla balkonger rivs och ersatts av nya som &r storre och inglasade.
2022 - Renovering av tak samt malning av korridorer och trapphus. 2023 -
Mélning av korridorer och trapphus slutfors. Renovering, ommalning och iso-
lering av balkongdorrar och fonster. Ekonomi: Féreningen har en mycket god
ekonomi och ar skuldfri med kapital fér kommande renoveringar.
Gemensamma utrymmen: Foreningen har 47 parkeringsplatser som hyrs ut for
900 kr/man till de boende. Vissa platser hyrs ut externt och finns det dnskemal
om plats frdn boende i féreningen sd sdgs den externa hyresgasten upp och
platsen gar istéllet till den boende i féreningen.

Det finns en gemensam fullt utrustad tvattstuga med tre tvattmaskiner, tva
torktumlare ett torkskdp o mangel. Cykelrum samt sopnedkast finns i varje
trapphus. Det finns dven barnvagnsrum. Kabel-tv och bredband: Fastigheten
ar uppkopplad till bredband via Stockholms Stadsnat, i manadsavgiften ingar
uppkoppling 1000/1000 Mbit. For hogre hastighet tecknas avtal separat. Le-
verantor av Tv-program ar Sappa.

Ovrigt: | kallaren finns 53 forrdd i olika storlekar att hyra fran 80 kr/méan.



TV /internet

Energideklaration
Energistatus
Energiklass

Specifik energianvandning

Stadsnat

Energideklaration ar utford

E

111 kWh/m?



Planl6sning

Sovrum SM L G

Klk

Kok
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Vardagsrum
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Férrad

Passion Sar Homes
BOETGRUPPEN

M@oblering och inredning #r endast exempel och dverenssi@mmer inte med det faktiska utseendet

34142_Ludvigsbergsgatan 13_Remax_fai_2d_m



Omradesbeskrivning

Har p& gamla Sdder har du inte langt till gamla historiska miljoer. Utanfoér fonstret har du pittoreskt roda trakdkar och
den magnifika herrgarden Ludvigsberg (numera kontor). Monteliusvagens kakstad och svindlande stockholmsutsikt nar
du pa nagra minuter, liksom MUnchenbryggeriet, Bysistorget och Hornsgatans hela utbud av service, restauranger och
ndjen. Sjukvard, service, forskolor och skolor finns i nérheten.

Kommunikationer
Kommunikationerna ar goda. Du har nara till flera busslinjer och till tunnelbana.

Kontakter

Ansvarig maklare

Bo Lingserius

Real Estate Agent, Auktoriserad fastighetsméklare
bo@passionforhomes.se

070-7231040




