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DIN NYA

FORENING

Upplatelseform och
byggnad

Bostadsratt - Lagenhet
2 rum och kok
Vaningsplan 3
Lagenhetsnummer 462
Féreningen Brf Bulten 21

Ekonomi, manadsavgift

Pris 4 150 000 kr /bud
Driftkostnad 5 000 kr/ar
Andel i féreningen ar 3.8385%
Avgift 2 575 kr/man

| avgiften ingar varme, vatten,
bredband

Byggnadsar
1912

Uppvarmning
Fjarrvarme

Foreningen

Brf Bulten 21 ar en akta forening
som bildades 2007. Féreningen
forvarvade fastigheten 2009 och
den bestar idag av 38 ldgenheter,
varav 34 ar bostadsratter och 4
&r uppladtna med hyresréatt.

Det finns dessutom 2 lokaler upp-
latna med hyresratt. Foreningen
innehar tomtratten till marken
fastigheterna star pa.
Omférhandling sker 2028.
Ekonomin ar mycket god och det
finns inga beslutade avgiftsfor-
andringar. Man har (2019-02-21)
6.000.000 kr i kassan och ar
sedan en tid tillbaka skuldfri.

Utférda renoveringar

1972 - Fasad

1987 - Stammar kdk och badrum
1987 - El-stigar

1987 - Tak

2010 - Tvattstuga

2014 - Fénstermalning

2015 - OVK

2016 - Installation av fiber

2017 - Takmalning gathuset

Kommande renoveringar
Upprustning av entrégangen
samt fasadrenovering. Pengar
finns avsatta for detta.

Tv och bredband

Markbunden TV med boxer flex
8 samt Ownit 1Gbit/s. 139 kr ar
inbakat i manadsavgiften som en
obligatorisk avgift.

Gemensamhetsutrymmen

Till lAgenheten hor nyttjande-
ratten till ett kallarforrad. Tvatt-
stugan &r beldgen pa botten-
plan i gardshuset. Cykel- och
barnvagnsrum finns bade ute pa
garden och inne i gardshuset.
Det finns ett atervinningsrum

i gathuset, dar sorteras plast,
pappersforpackningar, tidningar,
batterier, glddlampor/lysror, glas,
metall, elektronikskrot. Det finns
dessutom en mysig gard med
utemobler och grill. Féreningen
har precis installerat en bastu
med tillhérande duschar och relax
i kallaren i gatuhuset.

Agande
Juridisk person godkanns ej. De-
lat agande ar godkanns.

Overlatelseavgift
2,5% av prisbasbeloppet, debite-
ras kdparen.

Pantsattningsavgift
1% av prisbasbeloppet, debiteras
kdéparen.

Pantsattningar
Bostadsratten ar ej pantsatt.

Foéreningens kontaktuppgifter
Se féreningens hemsida samt
bifogad arsredovisning fér mer
utforlig information. https:/www.
bulten2l.se

GATUADRESS: LANGHOLMSGATAN 7, 3 TR

OMRADE: SODERMALM - HOGALID

ANTAL RUM: 2 RUM OCH KOK

BOYTA: 58 KVM

VANINGSPLAN: 3

PRIS: 4 150 000 KR /BUD

MANADSAVGIFT: 2 575 KR
VARME, VATTEN, BREDBAND
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PLANLOSNING
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



VALKOMMEN HEM TILL
LANGHOLMSGATAN 7, 3 TR

Valkommen till denna charmiga lagenhet, som ar
beldgen i ett av Soédermalms mest efterfragade om-
rédden. Helt nyrenoverad med focus pa bade design
och funktion. Bevarade detaljer fran forra seklet finns
det gott om, sdsom vackert furugolv, spegeldérrar,
generds takhodjd och kakelugn (fungerar ej).

Hall

Valkomnande hall, perfekt att landa matkassar och
valkomna géster i. Vitpigmenterad parkett, vitmalade
vaggar och spotlights i taket. Det finns gott om plats
for forvaring av ytterklader dar valmojligheterna ar
manga beroende pa om du féredrar en hatthylla eller
garderober.

Vardagsrum

Till hbger om hallen ligger det rymliga vardags-
rummet med vitmalade védggar och vackert bevarat
trégolv. Ena hornet pryds av en kakelugn (fungerar
ej). Rummet &r mobleringsvanligt och rymmmer bade
soffgrupp, matsalsbord och évrigt mdéblemang efter
behov.

Sovrum

Mot féreningens innergard ligger det rogivande
sovrummet med plats med dubbelséang. Langs ena
vaggen finns en platsbyggd garderob med skjut-
dorrar som sorjer for bra forvaring. Vackert bevarat
tragolv samt vitmalade vaggar vilket ger ett mycket
stilfullt och elegant intryck.

Ansvarig maklare
Carina Husgard
073-143 43 52
carina@bosthim.se

Kok

Vagg i vagg med sovrummet ligger det sobra total-
renoverade koket med ljusgra/vit skapinredning.
Utrustningen bestar av spishall, ugn, kolfilterflékt,
integrerad diskmaskin samt kyl/frys. Vitkaklat stank-
skydd och rejala bankytor av trd som medger mat-
lagningssallskap.

Badrum

| angransning till hallen ligger det nyrenoverade och
frascha badrummet med vitkaklade vaggar och mork-
gratt klinkergolv med tillhbrande golvvarme samt
infallda spotlights i taket. Det finns dusch, handfat
med tillhérande forvaringslador, badrumsskap, hand-
duksvarmare samt wc. Forberett for tvattmaskin.
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et

OMRADET

Nya Hornstull:

Hornstull har under de senaste aren genomgatt en
omfattande ombyggnation déar biltrafiken har fatt
mindre utrymme till forman for manniskorna. For ett
par ar sedan fardigstalldes den férsta delen av det
nya Hornstull dar ett torg har skapats, en galleria i
tva plan med ett 40-tal konceptbutiker, caféer och
restauranger. Har kan ni verkligen koppla av och njuta
av Sédermalm nar det &r som bast.

Allmént om omradet:

Mysiga kvarter dar du mots av narheten till vatten,
massvis av charm och ett levande omrade med
genuin kafé- och restaurangkultur. Har bor du lugnt
men anda centralt i ett omrade som verkligen
kombinerar det basta av myllrande storstad och
avkopplande natur. Ovanfér Riddarfjardens sédra

kaj ligger bland annat centrala Stockholms hogsta
naturliga punkt, Skinnarviksberget. P& sommaren ar
berget en idealisk plats for en picknick tack vare sin
magnifika utsikt éver bland annat Riddarfjarden, Norr
Malarstrand, Gamla stan, Stockholms stadshus och
flertalet kyrkor, daribland Hogalidskyrkan. Intill berget
ligger Skinnarviksparken dar det bland annat finns ett
skont sommarkafé. Inom bekvamt kort gangavstand
finns &ven Langholmen och Reimersholme med sina
harliga badplatser och vackra promenadstrak.

[T JUDILL

Service:

I naromradet finns all tankbar service som vardcen-
tral, systembolag, apotek, flertalet mataffarer och
gym (SATS, Friskis & Svettis mm).

Kommunikationer:

Mycket bra kommunikationer med kort gangavstand
till tunnelbanans roda linje vid Hornstull samt flertalet
busslinjer, sa som 4, 40 och 66. Bussarna tar dig
bland annat till Universitetet, Flemingsberg och éver
hela stan.

Batplats:

For den batintresserade finns mojlighet att hyra
batplats pa nagon av de batklubbar som finns utmed
Palsundet daribland Heleneborg batklubb www.
heleneborgs.se

Parkering:

| omradet finns det bra parkeringsmojligheter pa ga-
tan och som folkbokférd i stadsdelen kan man erhalla
tillstand for boendeparkering. Fér mer information
ring Trafikkontoret pa telefon 08-508 263 OO0 eller
besodk deras hemsida pa www.stockholm.se/boendep
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VIKTIG INFORMATION

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatning-
snormer. Huruvida uppgiften stammer med dagens
matmetod kan inte garanteras. Kdparen uppmanas att
om det &r av stor vikt fér honom/henne, kontrollera
bostadslagenhetens boarea fore kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

Kdéparens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersdka bostadsratten
fore kdpet eller om han &nda undersokt den, ansvarar
séljaren inte for sddana fel som kdparen borde ha
markt vid undersékningen. Aven vid kép av bostad-
sratter har képaren alltsd normalt en undersékningsp-
likt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersdker denna. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas fuktskador i kok och badrum. | kdket bor
kodparen vara vaksam pa ev tecken pa lackage under
diskbanken och i badrum eller annat vatrum kontrollera
golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp. Om det finns symptom pa fel som kdparen
inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga
vidare med sin undersdkning och, om sa kravs, anlita
en sakkunnig for att fullgdra sin undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren ldmnar pdverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgoéra
en varningssignal, som bor leda till en mer ingdende
undersokning fran kdparens sida. Képaren bor slutligen
tanka pa att saljaren inte svarar for fel och brister, som
kdparen borde ha réknat med eller borde ha férvantat
sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitva-
rorna i lagenheten kan det vara nagot kdéparen borde
ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”.

Det &r inte bara sjalva lagenheten som under-
sokningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen boér undersdkas, exempelvis
om foreningen star i begrepp att genomfdra stdrre
renoveringar, hdja sina avgifter m m. En kontakt med
foretréddare for foreningen bor darfor alltid inga i kopa-
rens undersodkning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsplikt

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock &nda anses vara felaktig, om séljaren fore kopet
underlatit att upplysa kdparen om ett sddant vasentligt
forhallande rérande bostadsratten, som han maste
antas ha kant till och som kdparen med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om séaljaren genom

ett fortigande handlat i strid mot tro och heder gar
saljaren &ven miste om ratten att dberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det &r saledes i

saljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de
fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av saljaren kan i normalfallet
inte aberopas av koparen.

Information

Uppgifterna i detta hafte ar grundade pa information

[&mnad av séljaren och berdrd férening. Uppgifter fran
saljaren kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Information
har [&mnats av foreningens kontaktperson.

Kopare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter
med féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar. Ko-
pare/spekulanter &r medvetna om att bostaden kdépes

i befintligt skick och har uppmanats att undersodka
bostaden ordentligt.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga foréandrin-
gar, ingrepp i barande konstruktioner och andring av
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten av en
l&genhet &r alltid en frédga for féreningens styrelse
att ta stallning till i varje enskilt fall. Detta géller aven
om férandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Budgivning

Vi tilldampar s.k. 6ppen budgivning vilket innebar att
alla kan fa information om vilka bud som inkommit.
Saljarna har fri provningsratt vilket innebar att saljaren
avgdr nér, hur, till vem samt for vilket pris han/hon
saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmaklaren [&mnar ut budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om de bud som
inkommit om s& énskas av kdparen.

Kontrakt

Bostadsaffaren ar inte klar forran skriftliga kontrakt ar
skrivna. Om bud lamnas till maklaren efter att bud-
givningen ar avslutad, men innan képekontrakt ar
signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till
saljaren som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet. For att undvika eventuella problem i och med
detta rekommenderar vi kbpare och séaljare att snarast
mojligt efter avslutad budgivning fa dverlatelseavtal
skrivna.
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JAMFOR MED OSS PA BOSTHLM
- VI HJALPER GARNA DIG

QENBART
ERFARNA
MAKLARE

Kunskap och erfarenhet ar tillgangar i alla
yrken. Till BOSTHLM har vi darfér handplock-
at endast de skickligaste och mest erfarna
maklarna i Stockholm. Vi har gjort det av

en enda anledning - sa att ratt person kan
foretrada dig i din kanske storsta affar.

Att salja sin bostad ar en av de storsta af-
farerna man kan goéra. Inte bara ekonomiskt
sett, men &ven kanslomassigt. Vem vill du ska
foretrada, hjalpa och guida dig genom den
processen?

v

VIKTIGA
PUNKTER VID DIN
FORSALJUNING

u
\

LY

O FRAMGANG
AR PLANERAD

Att salja, kdpa och férmedla en bostad ar
en process som bestar av 100-tals sma

och viktiga beslut. P& BOSTHLM vet vi att
slutresultatet ar summan av alla de beslut vi
fattar under resans gang - och att en lyckad
forsalining ar langt ifran en tillfallighet.

Juridisk kompetens, tekniskt kunnande,
forsaljningsstrategi och presentationsteknik -
det &r bara nagra av de kunskaper och kom-
petenser som kravs av en maklare under en
féormedlingsprocess. Under loppet av nagra
veckor eller manader, fram tills att affaren ar
helt genomférd, ska 100-tals beslut fattas.
Det &r beslut som maste tas I6pande, ofta pa
staende fot, och som alla kommer att fa olika
effekter och konsekvenser.
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O AKTIVT
KUNDREGISTER

Vi jobbar tatt ihop med vara séaljare och
spekulanter. Pa sa satt har vi under manga ar
byggt ett register av kunder som sdker nytt
boende. Det ar ett levande register som vi
hela tiden matchar, vecka for vecka, mot de
bostader vi formedlar. Sa att din bostad far
upplevas av ratt potentiella kdpare.

Att formedla en bostad pa ratt satt handlar,
kanske mer an allt annat, om att visa upp den
for ratt manniskor. Att veta vilka kunderna ar
och var de finns. Potentiella bostadskopare
finns pa manga stéllen. De finns pa Hemnet
och andra liknande sajter; de passerar forbi
vart kontor pa Mariatorget och ser sin dréom-
bostad pa stora monitorer; Och framfér allt
finns de i vart eget stora natverk.

O KONSTEN ATT
PRESENTERA

Du far bara en chans att géra ett gott foérsta
intryck, och det &r detaljerna som gor skill-
naden. Detta ar tva viktiga riktlinjer som ligger
till grund fér hur vi valjer att presentera din
bostad. Vi gér det med kansla och med pro-
fessionalitet - och det ger resultat.

Vi kan beratta om detaljerna som gor vara
presentationer annu battre. Vi skulle kunna
beratta om oerhért duktiga fotografer, om
panoramavyer, kvalls- och dagsbilder, webb-
presentationer planerade in i minsta detalj och
om mycket, mycket annat.

Men att skapa riktigt bra presentationer
handlar om nagot mycket mer grundldaggande
an sa.

O FULLSKARMSBILDER | HD

Vi &r stolta att via var hemsida kunna presentera samtliga vara objekt i bdde HD-format och fullskarmsstorlek.
Detta &r en forutsattning for att kunna aterge ditt objekts farg, skarpa och djup med absolut hogsta kvalitet.

OALLA BOSTADSSIDOR PA NATET

Till skillnad frdn manga andra sa presenterar vi ditt objekt pa samtliga bostadssidor.

BO

(®)hemnet bovision.se

blacket
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FASTIGHETSMAKLARE

BostadsPortal.se

@DITT HEM | SOCIALA MEDIER

Som en modern méklare maste vi finnas dér kdparna finns. Genom strategisk exponering i sociala kanaler
som Instagram och Facebook ser vi till att s& manga spekulanter som majligt far chansen att upptécka

just ditt objekt.
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