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Information om bostaden

Vialkommen till
Persgatan 6 A

Dromtvaa i trendiga kulorer belaget i grona Lunden. En genomgangsbostad

att flytta rakt in i och njuta av!

Ljuvlig bostad dar allt ar sddéar harmoniskt
som alla drommer om. Fargvalen i alla rum ger
bostaden ett trendigt intryck men dar flera
30-tals detaljer lyser igenom och finns kvar.
En bostad med méanga harliga egenskaper som
bara maste upplevas!

Har bor du pa en lugn dtervandsgata med 60-
bussen runt kronet. P3 ett par minuters
gangavstand nas Redbergsplatsen som ar en
central knutpunkt dar flertalet sparvagnar
och bussar i olika riktningar passerar. Lunden
och Olskroken har ett stort service utbud
med flera matbutiker, caféer, restauranger,
apotek, gym med mera.

Lika nara och enkelt som du tar dig in via
promenad eller kollektivt till Goteborgs
citypuls och de populdra shoppinggator, kan
du ta dig mot naturen och det gréna. Pa
gangavstand ligger Delsjons naturreservat
och Skatas som erbjuder bland annat
motionscenter och harliga promenadslingor.
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Information om bostaden Planritning | B Q)
Snabba fakta
Kommun: Géteborg
Forsamling: Goteborgs S:t Pauli
Adress: Persgatan 6A, 41658 Goteborg
Boendeform: Bostadsratt
Byggar: 1931 N
Boarea: 52 kvm. Areauppgifter enligt @

bostadsrattsforeningen 1950
Vini Lav3 4.10 L 200 W 4.00

aning: av ﬂ ﬂ

Hiss: Nej
Rum: 2 rum och kok, varav 1 sovrum —F
Avgift: 3482 kr/man. Ingar varme, vatten, kabel-tv,

trappstéd. Obligatoriskt tilldagg om 250 kr E

for bredband tillkommer.
Pris: 2 495 000 kr som utgéngspris

gangsp A
& ] Vardagsrum

Ekonomi Forening I -
Driftkostnad: 200 kr/man Foreningens namn: Brf Lunden 28 I
Energiprestanda: 118 kWh/m2 ar Goteborg NG

Andel i féreningen: 1.253 %

Andel av arsavgift: 1.32138 %
Pantsattning: ej pantsatt
Pantsattningsavgift: 445 kr
Overlatelseavgift: 1138 kr. Betalas av
kopare

Skattesats: 33.69 %

Organisationsnummer: 769612-6007
Foreningsform: Bostadsrattsforening
Lagenhetsnummer: 49(()

Antal lagenheter: 78

Antal lokaler: 3

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Viss avuikelse kan férekomma. Skala och matt kan avuika fran verkligheten.

Produced by DIAKRIT



Med en snabb trappa upp valkomnas vi in i en méblerbar hall
med given plats for hatthylla, skostéll och 6vrigt méblemang
efter onskemal. Hallens véaggar ar trendigt graa och golven
pryds av det framtagna bradgolvet i original, nagot som ar
genomgaende i varje rum. Rikligt med forvaring finns med en
garderobsvagg.




Ett rum for umgénge i goda sallskap dér en harlig soffgrupp

med tillhérande méblemang samt matgrupp ryms. -
Vardagsrummets vdggar ar lin/beigeférgad. Stort

fonsterparti som ger rummet ett harligt ljusinslapp och

skapar tillsammans med den generdsa takhéjden en luftig

kansla.
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Smakfullt kok som renoverades 2015 men som tidigare i ar
fick nya skapsluckor. Skapsinredningen gar i gratt och har
bra med férvaring i lador och skap. Tidlost vitt kakel ovan
bankskiva som har gott om arbetsyta. Given matplats finns
for 4 personer i mitten av rummet. Fonsterpartiet vetter in
mot garden och ger koket ett fint ljusinslapp.

Koket ar utrustat med: Spishall, ugn, flaktkapa, diskmaskin,
mikrovagsugn och kyl/frys.
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Ljuvliga sovrum! Behaglig kulér pa vaggarna i lugnt lége in
mot innergarden. Fénsterparti som ger sovrummet ett skont
ljusinslapp. Rummet rymmer en dubbelséng med tilthérande
sangbord. Bra kladférvaring finns via flera garderober.
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Totalrenoverat kok fran ar 2015 med helkaklade vaggar i vitt
som kombineras med gratt klinkergolv. Badrumsutrustning
bestar av; WC, handfat med kommod, vagghangd spegel,
dusch med vikbara duschvaggar samt kombinerad
tvattmaskin/torktumlare (LG, 2018). Vatrumsintyg finns.




Bra att veta
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Kommentar manadsavgift
Ingar varme, vatten, kabel-tv, trappstdd. Obligatoriskt tillagg om
250 kr for bredband tillkommer.

Ovriga utrymmen

-Uteplats med utemaobler och grillméjligheter.
- Tva tvattstugor med tillhérande torkrum.

- Badrum och toalett i kallaren.

- Tva soprum

Hur ar det med TV och Internet?

Basutbudet for TV ingar i avgiften.

Fiberlan via Bredbandsbolaget (100 Mbit) ingar i manadsavgiften.
Aven IP-telefoni ingér.

Uppvarmning
Fjarrvarme

Driftkostnad
Driftskostnaden &r ca 200 kr/man och fordelas enligt foljande:
hushallsel 200 kr,.

Foreningsinformation

Brf Lunden 28 ligger i stadsdelen Lunden, mellan Géteborg
centrum och naturskona gronomraden. Féreningen har frikopt
tomten och &ger fastigheten Goteborg Lunden 28:6, 28:7 och 28:14
i Goteborg med adress Persgatan 2-10 och Bielkegatan 9.

Total bostadsarea ar 4141 kvadratmeter. Sammanlagt finns tre
byggnader med tre lokaler och 78 lagenheter, fordelade enligt
foljande:

1rum och kok: 34 stycken
2 rum och kok: 27 stycken
3 rum och kok: 12 stycken
4 rum och kok: 5 stycken

Genomforda renoveringar:

1972 - Fasadbeklddnad av gatufasad med gult stavtegel

1979 - Stamrenovering och nya eldragningar i samtliga lagenheter
2000 - Renovering av ena tvattstugan

2006~ Spolning samtliga V/A-stammar i kok och badrum.

2007 - Nya tvattmaskiner samt tvatt av platfasader

2008 - Nya entrédorrar

2008- Tvattning av fasad samt ny puts pa husgrund.

2008- Malning av trapphus samt iordningstallande av garden
2008/2009- Energideklarerades fastigheten.
2008/2010-Installation av nya spisflaktar i samtliga lagenheter,
nya tilluftsventiler med backventil, franluftsdon med fuktsensor i
badrum samt nya flaktar pa tak som ar tryck- och
temperaturstyrda

2009- Avstangningsventiler samt pump till uppvarmningssystem
byttes.

2010- Genomfordes en OVK-besiktning av ventilationen.

2011 -Kontroll, filmning och spolning av dagvatten- och
draneringsledningar.

2011- Cykelférvaring pa garden och ett mindre skarmtak sattes
upp vid ingangarna vid Persgatan 6 och Bielkegatan.

2012 - Fiberlan installerat via Bredbandsbolaget

2012/2013 - Grindar med elektronisk ldsanordning

2013/2014 - Filmades stamledningen i hela huset samt nagra
serviser for framtida renovering.

2014 - Renoverades och isolerades tak samtidigt som fonster
byttes till treglasfonster.

2016~ Renovering av den stora tvattstugan.

2016- Ny underhallsplan upprattades

2016- En hyresratt omvandlades till bostadsréatt och har salts.
2017- OVK

Framtida renoveringar och underhallsarbeten:

Planering av renovering av innergarden planeras att starta under
2018, haller nu pa att ta in offerter. Féljande underhall ar planerat
under de narmsta aren:

2020: Markkonstruktion, markytor, hardgjorda ytor

2021: Invandigt arbete

2022: Utvandigt arbete, fasad, entrédorrar, portar, belysning.

For mer info se drsredovisningen.

Ekonomi:

Inga avgiftsférandringar ar planerade for ar 2018.

Enligt foreningens stadgar "skall arligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde", dvs. ca
380 000 kr arligen.

Gemensamma utrymmen:

- Uteplats med utemabler och grillmojligheter.
- Tva tvéttstugor med tillhérande torkrum.

- Badrum och toalett i kallaren.

- Tva soprum

Bilplats/ Parkering:
Foreningen har fyra P-platser som uthyres for 300 kr/man och sex
garageplatser som uthyres for 500 kr/man.



Bra att veta

Utover dessa platser finns det parkeringsplatser utmed gatorna
dar man kan stalla bilen om man har ans6kt om boendeparkering
via Goteborg stad. For garageplatser finns det méjlighet att hyra
av Ernst Rosén vid bla. Danska vagen. https://www.ernstrosen.se/
bostad/parkering/

Kabel-TV/Bredband/ Telefoni:
Basutbudet for TV samt Fiberlan via Bredbandsbolaget (100 Mbit)
ing&r i manadsavgiften. Aven IP-telefoni ingar.

Andrahandsuthyrning:

Tillats om giltiga skal finns, enskild provning.

For att hyra ut i andrahand behéver man fylla i blankett som finns
under "For boende"och dérefter skicka in den till styrelsen.
Foreningen har ratt att ta ut 10 % av ett prisbasbelopp enligt
stadgarna och man har beslutat att ta ut hela detta belopp. I
praktiken innebdr det i dagsldget att man far betala ca. 4500
kronor for att hyra ut ldgenheten i andrahand under ett ar, ca
2250 kronor for ett halvar, etc.

Trappstadning:
Ingar i manadsavgiften.

Forsakring:
Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Folksam.

Forvaltare:
Teknisk samt ekonomisk férvaltning sker via Riksbyggen.

Uppvarmning:
Fjarrvarme

Ventilation:
Mekanisk franluft

Ovrigt:
Se garna foreningens hemsida: www.brflunden28.se

Ovanstéende information grundas pa Arsredovisningen samt
information fran féreningens styrelse. Uppgifter som ar av
sarskild vikt for kdparen bor kontrolleras med foreningen.

Ovrigt

Onskar man anvénda féreningens tva tvattstugor med tillhérande
torkrum s nas den ena fran samma trapphus som bostaden, latt
och enkelt att boka. Till bostaden finns ett kallarforrad ca 5 kvm.

Fran detta boende pa lugn atervandsgata nar du inom korta
avstand bade Lundens och Olskrokens utbud av butiker, gym och
restauranger. Aven ett flertal skolor och férskolor ligger inom kort
avstand.

Narmsta stora knutpunkt &r Redbergsplatsen, en central
knutpunkt dar flertalet sparvagnar och bussar i olika riktningar
passerar.

Lika ndra och enkelt som du tar dig in via promenad eller kollektivt
till Goteborgs citypuls och de populdra shoppinggator, kan du ta
dig mot naturen och det gréna. Pa gangavstand ligger Delsjons
naturreservat och Skatas som erbjuder bland annat
motionscenter och hérliga promenadslingor.

Information om energideklaration

Energideklaration av byggnader &r inte enbart en svensk
foreteelse, utan en del av EU miljémal om att minska
energianvandningen och framja en hallbar utveckling. Lagen om
energideklarationer for byggnader tradde i kraft den 1 oktober
2006. Fran den 1 juli 2012 andras lagen om energideklarationer och
blir mer omfattande. Malet med de nya reglerna ar att
energideklarationen ska delges koparen av en byggnad eller en del
av en byggnad eller nyttjanderatt nar den férmedlas.

Allmént

Uppgifter om fastigheten harrér huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om omsténdigheterna
ger anledning till detta.

Samtliga areauppgifter ar baserade pa saljarens information samt
kontrollerad med féreningen. Dessa uppgifter kan av olika skal
vara felaktiga. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for
kdpet bor darfor vidta en uppmatning.

Behover du hjalp att berakna de kommande boendekostnaderna -
ansvarig maklare erbjuder sig att uppratta en skriftlig
boendekostnadskalkyl.

Var vanlig och respektera séljarens onskemal om att boka tid med
oss for visning.

Las mer om hur vi behandlar dina personuppgifter pa
www.lansfast.se/integritetspolicy
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Fortsattning

Samarbetspartners

Formaner och fordelar

Vi pa Lansforsakringar har fokus pa en trygg bostadsaffar och ett
tryggt boende. Férutom att vi kan ge dig kloka lan, vettiga
forsakringar och en personlig bankrelation kan vi &ven erbjuda dig
bra formaner hos vara utvalda partners.

HEMNET SERVICE HNS AB

PUBLICERING AV BOSTADEN PA HEMNET.SE

Lansforsakringar Fastighetsformedling i Gteborg och Bohuslan
uppbar vid férmedling av erbjudandet fran Hemnet en ersattning
om minst 300 kronor.

LANSFORSAKRINGAR GOTEBORG & BOHUSLAN
Lansforsakringar Fastighetsformedling i Goteborg och Bohuslan
tar inte emot nagra ersattningar fran sidotjanster vilka erbjuds
séljaren eller tilltankta kopare.




Vilken egendom ingar i kdpet

Da och da uppstar tvister mellan kopare och saljare i samband

med bostadskop. Alltfor ofta handlar dessa tvister om att par-
terna &r oeniga om vilken egendom som ska, eller inte

ska, ingd i kopet. Det kan ibland vara svart att avgéra vilken
egendom som faktiskt ska inga och avgoéra vem av parterna som
har ratt. Vi vill darfér med denna information upplysa om vad
man som sdljare och képare av en bostad bor vara uppmérksam
pa nar det kommer till vilken egendom som ingar i kopet, allt
for att forebygga risk for framtida tvister med anledning av din
bostadsaffar.

Nar man pratar om egendom som kan inga i ett bostadskép
skiljer man pa fastighetstillbehor - som endast ar aktuellt vid
villa- och fritidshusférsaljningar- och byggnadstillbehor. Vilken
egendom som hor till vilken kategori ser du nedan.

Fastighetstillbehor

Enligt jordabalkens bestammelser ar fast egendom jord, som i
sin tur ar indelad i fastigheter. En fastighet &r alltsa en bit mark
och den egendom som finns pa fastigheten sasom byggnader,
ledningar och stangsel utgor fastighetstillbehor. Exempel pa
byggnader ar, forutom boningshus, lekstugor och véxthus. Fér

att egendom ska anses vara fastighetstillbehor kravs det att
den har tillférts fastigheten fér permanent bruk. Aven trad och
andra vaxter anses oftast vara fastighetstillbehor.

Byggnadstillbehor

Som framgar ovan &r bostadsbyggnaden pa en fastighet ett
fastighetstillbehor. Egendom som finns i och pa byggnaden
utgor oftast byggnadstillbehor. Exempel pa sadan egendom
kan vara spis, spisflakt, kyl och frys och tvattmaskin men aven
annan egendom sasom platsbyggda hyllor och toalett-

och badrumsinredning. I likhet med vad som galler for
fastighetstillbehér maste aven byggnadstillbehor vara &mnat
for permanent bruk.

Gransfall och undantag

Sjalvklart finns det grénsfall och undantag fran huvudregeln
om vad som ar fastighets- och byggnadstillbehor. Utvecklingen
i samhéllet gor ocksa att bilden forandras éver tiden. Ett
exempel pa detta ar parabolantennen som nar den forst kom
var sa exklusiv att ingen forvantade sig att den skulle ingd i
kopet. Med tiden blev den allt vanligare och anses nufértiden
utgora ett byggnadstillbehor.

Bostadsratt

For bostadsréatt galler i princip samma regler som for
fastighet, dock med undantag for att det inte finns nagra
fastighetstillbehor, detta eftersom bostadsratter utgér s.k. 6s
egendom. Egendom som utgor byggnadstillbehor pa en

fastighet ar egendom som normalt ocksa ingar i en bostadsratt.

Parterna kan komma dverens
Oavsett vad lag och rattspraxis sdger star det dock parterna

fritt att komma dverens om vilken egendom som ska eller inte
ska ingd i bostadskopet. Vill en saljare ta med sig en

lekstuga, ett badkar, en markis eller annan egendom som kan
vara fastighets- eller byggnadstillbehér, bor detta tydligt anges
i marknadsforingen av bostaden. Som riktlinje kan sdgas att
sadan egendom som marknadsforts i samband med
bostadsannonsering normalt anses inga i kopet.

EXEMPEL PA FASTIGHETSTILLBEHOR

Byggnad (inkL. Sténgsel Friggebod
lekstuga, vaxt- Flaggstang med Bojstenar och
hus, uthus eller lina boj
annan anlagg- Buskar och trad Torkvinda
ning.) Brevlada Solur
Ledning for gas, Soptunna Grindar
el, vatten och Sandlada Flytbrygga
avlopp Oljetank

EXEMPEL PA BYGGNADSTILLBEHOR
Garderober (inkL Centraldamm- Samtliga
inredningsde- sugare dérrnycklar
taljer) Frys Markiser
TV-antenn Spisflakt Persien ner
Parabolantenn Badkar Tjuvlarm
Heltacknings- Badrumsskap Brandlarm
matta (om denna Radiatorer Stege for
utgor ordinarie Tvattmaskin sotning
golvbeldggning) Torkskap Fonsterluckor
Spis Torktumlare nnanfénster
Kylskap Mangel Gnistgaller
Toalett- och Duschkabin Hatthylla
badrumsinred- Fonsterbraden Porttelefon
ning Ledstang

HTINS(®)




Information om koparens undersokningsplikt - bostadsratt

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid
overlatelse av bostadsritt

Utgangspunkten &r att bostadsrétten ska stamma 6verens med
vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad
koparen har fog att forvanta sig vid kopet med hénsyn till
bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning. Darutover
galler normalt att bostadsratten kops i det skick den befinner
sig i pa kontraktsdagen. Reglerna om fel i bostadsratt finns
formellt i koplagen, men da de reglerna inte passar sa bra for
provning av fel i bostadsratt anvands ofta motsvarande regler i
jordabalken.

Koparens undersokningsplikt

Om koparen uppmanats att underséka bostadsratten fore
kopet eller om han &ndéa undersokt den, ansvarar sdljaren inte
for sadana fel som kdparen borde ha markt vid undersékningen.
Aven vid kép av bostadsrétter har kdparen alltsd normalt

en undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en
bostadsratt noggrant undersoker denna.

Sarskild uppmérksamhet bor dgnas fuktskador i kok och
badrum. I kéket bor kdparen vara vaksam pa eventuella tecken
pa lackage under diskbanken och i badrum eller annat vatrum,
kontrollera golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp . Om det finns symptom pa fel som képaren inte
sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga vidare med sin
undersokning och, om sa krdvs, anlita en sakkunnig, for att
fullgéra sin undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar underséknings-
pliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor

leda till en mer ingaende undersokning fran koparens sida.
Koparen bor slutligen ténka pa att saljaren inte svarar for fel
och brister, som képaren borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa ndgon av
vitvarorna i ldgenheten kan det vara nagot koparen ska rakna
bort med hansyn till vitvarans alder och beraknade "livslangd”.

Det ar inte bara sjalva ldgenheten som undersokningsplikten
omfattar. Aven férhallanden kring bostadsréttsféreningen

bor undersékas, exempelvis om féreningen star i begrepp att
genomfora storre renoveringar, hdja sina avgifter med mera. En
kontakt med foretradare for foreningen bor darfor alltid ingd i
koparens undersokning, liksom en genomgang av stadgar och
senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Om
bostadsratten séljs i befintligt skick kan den dock &nda anses
vara felaktig, om sdljaren fore kdpet underlatit att upplysa
koparen om ett sadant véasentligt férhallande rorande
bostadsratten, som han maste antas ha kant till och som
koparen med fog kunnat rakna med att bli upplyst om.

Om saljaren genom ett fortigande handlat i strid mot tro

och heder gar séljaren dven miste om ratten att aberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det &r saledes

i sdljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel
eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av sdljaren kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.
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Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande
bostadsrattens skick. Allmant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas inte som utféastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
bostadsrattens skick, varfor man kan avtala om annan
ansvarsfordelning. Denna information redovisar kortfattat den
ansvarsfordelning som koplagen foreskriver och som galler om

inte annan ansvarsfordelning sarskilt avtalats.

Galler fran 2012-08-08



Vad hander nu?

Ansvarig miklare

Sofia Drackner

Reg. Fastighetsmaklare

Tel: 031-788 18 35
Mobil: 0763-91 46 21
E-post: sofia.drackner@lansfast.se

Vad gor du om du ar intresserad av
Persgatan 6A?

1. Det forsta och viktigaste av allt &r att du meddelar mig ditt
intresse och dina kontaktuppgifter - namn och mobilnummer.

2. Under tiden foresldr jag att du tittar over finanseringen en
gang till, sa du vet inom vilka ramar du kan bjuda pa bostaden.
Det ar skont att kanna sig stark och trygg nar du gar in i budg-
ivningen.

3. Det kan ocksa vara bra att borja fundera pa kring inflytt-
ningsdatum. Inte minst om du forst behover sélja ditt nuvar-
ande boende. Jag hjalper dig garna om du har nagra fragor!

Hur far du hjilp med boendekalkyl och bolan?

En stor fordel med Lansforsékringar ar att vi har en egen
bank. Behover du ett snabbt lanel6fte? Eller en snabb bo-
endekalkyl? Var bank &r kundagd och agerar i vara kunders
intresse och den ar nu Sveriges femte stérsta bank. Har du
nagon som helst fraga kring bostadsfinansiering, oavsett
vad, tveka inte att ringa.

Hur gar budgivningen till?

Maklarna pa Lansforsakringar Fastighetsférmedling verkar for
att budgivningen ska vara dppen. Oppen budgivning innebér att
spekulanterna l[@mnar sina bud till den ansvarige fastighets-
maklaren, som [6pande redovisar buden till séljaren.

Maklaren &r skyldig att anteckna buden i anbudsforteckningen/
budgivningslistan, med angivande av budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar
budet [&mnades samt eventuella villkor for budet.
Anbudsforteckningen l@mnas ut till séljaren och kdparen nar
uppdraget ar slutfort, vilket normalt ar pa tilltradesdagen.

Saljaren har alltid fri prévningsratt och behdver inte sélja till
den som lagt det hogsta budet. Innan kopekontraktet ar
undertecknat av bagge parter har inget bindande avtal traffats.
Om nagon spekulant lamnar ett bud efter avslutad budgivning,
men innan kdpekontraktet undertecknats, &r maklaren skyldig

att framfdra budet till saljaren.
FOR-
SPRANG

Nar du &nda tittar pa ny bostad, se till att bli redo N\

att salja din gamla under tiden. Oavsett om du hittar ditt nya
hem idag eller nésta vinter, sa kan du da agera mer sjalvsakert i
afféren och slippa ekonomisk risk. D3 ar forsaljningen
fardigplanerad sa det ar bara att trycka pa startknappen.

Tips

Kontakta oss och fraga om
SALJ MED FORSPRANG [
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Kontakta Lansforsakringar Fastighetsformedling

Géteborg - Oster Box 110 40, 404 21 Géteborg
Besoksadress: Ostra Hamngatan 32, Géteborg-éster | Telefon: 031-788 18 30
lansfast.se/gbgoster




