Mogardsgatan 3

Fint ldge pa Mossebergs sluttning
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Jennie Hakansson

Ansvarig fastighetsmaklare
0708-67 55 43
jennie.hakansson@lansfast.se




Med ett fint lige pa
Maossebergs sluttning
hittar ni Mogardsgatan 3
- en gedigen tegelvilla!

Vélkommen till Mogardsgatan 3 och denna enplans villa med kllare och vidbyggt garage.

Entréplan erbjuder rymlig hall, vardagsrum med fint ljusinslapp och fénster i tva vaderstreck.
Kok med utgang till tradéck som vidare tar dig till det inglasade uterummet och baksida
tradgard. Ytterligare pa entréplan finns badrum och tre sovrum.

Trappan ner till kallarplan leder till ett stort sallskapsrum med 6ppen spis, helkaklad toalett,
tvattstuga med bastu, hobbyrum och ett flertal forradsutrymmen. Har nas dven garaget med
plats for en bil.

Trivsam tradgard med tradgardsland, hallonbuskar, svarta vinbarsbuske, appletrad, pioner
m.m.

Har har du narhet till Mossebergs friluftsomrade som erbjuder badsjé, motionsspar,
frisbeegolf, slalombacke, djurpark och café. I narheten finns ocksa Mossebergsskolan,
forskolor och i anslutning till tradgarden finns for barnen en nyrenoverad lekplats.

Villan ligger pa bekvamt avsténd fran jarnvagsstationen med goda férbindelser till bade
Skévde, Stockholm och Goteborg.
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Snabba fakta

Pris: 2150 000 kr
Adress: Mogardsgatan 3

Antal rum: 7 rum varav 3 sovrum

Boarea: 114 m? Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Biarea 100 m? Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Tomtarea: 720 m?

Boendeform: Friliggande villa
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Vardagsrum

\iss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten ” P
h Liinsforsiikringar
Fastighetsformedling



Kallarplan
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Gillestuga
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Entrehall

Valkomnande rymlig entréhall med
plats for sko- och hatthylla samt
mojlighet till forvaringsutrymme och
ett flertal garderober. Klinkergolv i
direkt anslutning till dérren,
laminatgolv och tapet pa vaggarna. Har
finns aven trapp ner till kallarplan.
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Entréplan

Vardagsrum

Stort fint vardagsrum med harligt
ljusinslépp fran tva hall dar du bade far
plats med soffgrupp och matsalsbord.
Har ligger ett parkettgolv och tapet pa
vdggarna. Vardagsrummet nas bade
fran kok och hall.
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Entréplan

Kok

Funktionellt kok med gott om koksskap
och matdel med plats for bord och
stolar. Fran koket finns dven utgang till

ett traddck som vidare tar dig till det
harliga inglasade uterummet och
baksida tradgard. Koket ar utrustat
med kyl, spis, ugn och flakt och
diskmaskin. Frysbox finns i kéllaren.







Entréplan

Sovrum
Sovrum med garderob, plastmatta och
tapet pa vaggarna.

Sovrum/kontor
Sovrum alt. ett kontor med garderob,
laminatgolv och tapet pa vaggarna.
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Entréplan

Sovrum

Sovrum med utgang till den inglasade
altanen av baksida tradgard.
Sovrummet har ett flertal garderober,
plastmatta och tapet pa vaggarna.







Entréplan

Badrum

Badrum med kakel pa vaggarna och

plastmatta pa golv. Har stod tidigare
ett badkar men idag ett spegelskap.

Badrummet inrymmer dven handfat.
toalettstol och bidé.










Kallare

Den inredda kallaren erbjuder rymligt
séllskapsrum med 6ppen spis, fin
tegelvagg, tapet och tragolv. Kallaren
inrymmer aven hobbyrum/sovrum med
forradsutrymme och ytterligare ett
rum finns med tva klddkammare i.
Vidare i kallaren nar man garaget som
har ett stort forrad/matkéllare under

sig.







Killarplan

Badrum & tvattstuga
Helkaklat badrum med handfat och
toalettstol. Tvattstuga med bastu,
dusch, tvattho, tvattmaskin,
garderober, klinker pa golv samt
malade vaggar
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Tomt/ Uteplats:

Frén koket och aven ena sovrummet
nas den inglasade altanen mot baksida
tradgard i soderlage. Har finns ocksa
ett stort tradack och den inglasade
altanen har infravarme. Pa framsidan
finns en stenbelagd uteplats dar du
kan ta kaffet i morgonsolen. Trivsam
tradgard med trédgardsland,
hallonbuskar (dar saljaren i ar plockat
ca 100 |), svart vinbarsbuske,
appletrad, pioner, dahlior, luktartor och
en fantastiskt fin tradgardshortensia
pa framsidan.
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Bostadsfakta

Allmént

Adress: Mogardsgatan 3, 521 30 Falképing
Falképing

Fastighetsbeteckning: Taffeln 3

Kommun: Falkoping

Boendeform: Friliggande villa, Friképt

Byggnad
Byggnadstyp: 1 plan med Kallare

Byggar: 1972

Rum: 7 rum varav 5 sovrum
Boarea: 114 m?

Biarea: 100 m?

Areakalla: Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Kommentar area: Areauppgiften kan av olika skal
vara felaktig. Den kopare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmétning
fore kopet.

Grundmur: Betongsten
Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Mexitegel

Tak: Tegel

Utvandigt platarbete: Plat
Fonster: 3-glasfonster
Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning:
Luftvarmepump + ppen spis med spiskassett

Energideklaration:
Energideklaration &r utford den 2016-03-15
Energiklass: D

Energiprestanda, specifik energianvandning: 56
kWh/m? och ar

Renoveringar:
2000-05 Samtliga fonster &r utbytta

2011 Skorsten provtryckt
2012 Inkommande vattenlas monterat
2018 Imkanal rengjord

TV:
TV via Fiber.

Internet:
Bredband via Fiber.

Ovriga byggnader:
Vidbyggt garage med plats for en bil. ELoch vatten
finns i garaget samt ett stort forrad under garaget.

Ovrigt:

Larm finns och ar frikopt
Dubbla dréneringsror
Markiser finns

Allméant om fastigheten
Tomtarea: 720 m?
Ovrigt tomt:

Trivsam tradgard med tradgardsland, hallonbuskar
(dar séljaren i ar plockat ca 100 1), svart
vinbarsbuske, appletrad, pioner, dahlior, luktartor
och en fantastiskt fin tradgardshortensia pa
framsidan.

Vatten och avlopp:

Kommunalt vatten och avlopp.

Parkering:

Vidbyggt garage med plats for en bil likasa
garageuppfart med plats for en bil.



Servitut och andra rittigheter:
Planbestammelser: Stadsplan (1972-08-16)

Ekonomi
Pris: 2150 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 1 334 000 kr
Taxeringsvarde for byggnad: 1 067 000 kr
Taxeringsvarde for mark: 267 000 kr
Taxeringsar: 2018

Pantbrev: 395 800 kr

Antal pantbrev: 5

Driftkostnad

Driftkostnaden férdelas enligt foljande:
El: 25 500 kr/ar

Vatten och avlopp: 6 000 kr/ar
Renhallning: 1 650 kr/ar

Forsakring: 4 800 kr/ar

Summa driftskostnad: 37 950 kr/ar

Utover detta tillkommer kostnad for
fastighetsskatt/avgift 8 049 kr (45 999 kr)
Kommentar till driftkostnad: Uppvarmning ingar i
hushallsstrémmen.

Alla element utbytta pa entréplan och aven
mestadels i kallarplan, oljefyllda element.

Antal personer i hushallet: 2 st

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad
en skriftlig berékning av dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du 6nskar
en boendekostnadskalkyl.
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Juridisk information

Fastighetsmaiklarens roll
Fastighetsmaklarens uppgift &r att vara en opartishk
mellanman som ska tillvarata bade saljarens och ko-
parens intresse. Uppdraget ska utfdras omsorgsfullt

och i enlighet med fastighetsmakiarlagen och god
fastighetsmaklarsed.

De uppgifter som maklaren lamnar om fastigheten
baseras huvudsakligen pa information fran saljaren
samt officiell fastighetsinformation och kontrolleras
av maklaren endast om omstindigheterna ger anked-
ning till det. Ansvaret for eventuella fel och brister
ligger darfor normalt inte hos maklaren. Saljaren

kan daremot bli ansvarig for fel enligt vad som anges
nedan. Maklaren har inte heller nagon undersok-
ningsplikt | vanlig mening. Daremaot har maklaren en
skyldighet att upplysa khoparen om sadant som mak-
laren har iakttagit eller annars kanner till eller med
hansyn till omstandigheterna har sarskild anledning
att misstanka om fastigheten och som kan antas ha
betydelse for en kopare.

Utgangspunkt for ansvarsférdelning
vid dverlatelse av fastighet

1jordabalkens fiarde kapitel finns bland annat regler
om feli fastighet. Utgangspunkten ar att fastigheten
sha stamma overens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad kiparen
med fog kunmat forutsatta vid kopet med hansyn till
fastighetens lder pris. skick och anvéndning,

Fastigheten tverlats | det skick den befinner sig i

pa hontraktsdagen om inte parterna avtalat om
annat. Fir sidana fel eller skador som kiparen haft
majlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med kan saljaren inte hallas ansvarig, Siljaren an-
svarar dock for dolda fel, det vill s3ga sadana fel som
kaparen inte berde ha upptickt. Saljarens ansvar far
dolda fel i fastigheten galler i tio ar,

Koparens undersékningsplikt

Saljaren kan inte hallas ansvarig for sadana fel eller
skador som var majliga for koparen att upptacka
innan kopet. Kraven pa koparens undersokning ar
langtgaende: Fastigheten ska undersolas i alla dess
detar och funktioner. Aven vindsutrymmen, kryp-
grunder och andra svartillgangliga utrymmen maste
inspehteras.

Sarshild uppmarksamhiet bér agnas 4t eventuella
fuktskador (zpecielit i kallare och pa vinden), rot-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt shor-
stensstock. Om koparen upptacker fel eller symtom
pa fel eller om fastigheten overlag ar 1 sadant skick
att fel kan misstankas skarps kraven pa kbparens

undersekningsplikt. Aven uppgifter som saljaren
lamnar om fastigheten kan paverka undersihnings-
plikten, Om saljaren exempelvis upplyser koparen om
et misstankt fel kan det utgiira en varningssignal
som bar faranleda en mer ingaende undersokning
fran kiparens sida. Om séljaren istallet lamnar en
uttrycklig garanti eller utfastelse avseende nagan
del av fastigheten behdver koparen dock sem ut-
gangspunkt inte sarskilt undersoka denna del, under
farutsattning att garantin eller utfistelsen inte &r for
allmant hallen

Hoparen bor slutligen ha | atanke att saljaren mte
syarar for fel och brister som hoparen borde ha
raknat med eller "forvantat sig” med hansyn till fast-
ighetens dlder, pris, shick och anvandning. Om kopet
ror ett aldre hus maste koparen saledes ta i berak-
ning att vissa delar och funktioner kan vara uttjanta
och behov | utbyte eller atminstone rencvering,

Anlitande av besiktningsman

Om man som kapare inte har sarskild byggnadstek-
nisk kunskap sa kan det vara en god |dé att anlita en
besiktningsman eller annan sakkunmig for att fullgéra
sin undersékningsplikt. Detsamma géller om koparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtoem pa fel som det kan vara svart att
bedoma betydelsen av,

Om kizparen anlitar en sakkunnig fér att besiktiga
fastigheten ar det viktigt att vara observant pa vilken
omfattning den bestallda besiktningen har. Mormalt
omfattar inte en besikining alla delar av fastigheten
Exempelvis kan elinstallationer, rokgangar samt vat-
ten och aviopp falla utanfor besiktningens omfatt-
ning. Aven dessa delar omfattas dock av kiparens
undersckningsplikt och koparen bor dérfor underso-
lka dem pd annat satt,

Saljarens upplysningsskyldighet

Saljaren har ingen generell upplysningsshkyldighet
Under vissa omatandigheter kan dock saljaren hallas
ansvarig for sadana fel som saljaren kint till och
underlatit att upplysa om. Sadant ansvar kan fram-
forallt uppkomma om omstandigheterna ar sadana
att saljaren maste forsta att koparen ar 1 villfarelse
avseende ett visst forhallande och saljaren vidare in-
ser att forhallandet kan vara avgorande for koparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttia koparens ohunskap om ett visst forhallande

Overlag ligger det ocksa | saljarens intresse att
upplysa koparen om de fel eller symtom som han
eller hon kanner till eller misstanker finns, Det som
redaovisas av saljaren arinte langre dolt och kan
dérfar i normalfaliet inte senare dberopas som fel av
koparen.



Friskrivning

Mar det galler ansvaret for fastighetens shkick sa ra-
der avtalsfrihet och parterna kan darfor alltid avtala
om en annan ansvarsfordelning an vad som angivits
ovan, Ett exempel pa detta ar nar saljaren friskriver
sig fran ansvaret for fastighetens skick, genereiit
eller betraffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom att teckna en siljaransvarsforsakring finns
mijlighet for saljaren att begransa sin ekonomiska
risk far dolda fel | fastigheten. Samtidigt sakerstalls
koparens ratt till ersattning for sadana fel via forsak-
ringen. En saljaransvarsfirsakring erbjuder darfor en
trygghet for bade saljare och kopare,

Reklamation till sdljaren

Om koparen vill sberopa att fastigheten ar felaktig
ska kiiparen meddela saljaren (reklamera) inom skalig
tid efter det att koparen markt eller borde ha markt
felet. Om reklamation inte sker i ratt tid férlorar
koparen | normalfallet sin rédtt att Sberopa felet

Vilken egendom ingér i kdpet?

1 samband med forsaljning av en fastighet uppstar
ibland fragar om vilken egendom som ingar | kopet
Mormalt sett finns det tvd typer av tillbehor som kan
ingd i kopet, fastighetstillbehar och byggnads-
tillbehdr

Fastighetstillbehar ar byggnader (exempelvis bo-
nimgshus, lekstugor och vaxthus), ledningar, stangsel
och andra anlaggningar som har anbragts inom fast-
igheten for stadigvarande bruk Aven trid och andra
vaxter anses ofta vara fastighetstillbehor.

Byggnadstillbehor ar viss egendom som finns i och
pd en byggnad. For att ett foremal sha ses som

ett byggnadstillbehor maste byggnaden ha blivit
“forsedd” med feremalet och foremalet vara agnat
till stadigvarande bruk for byggnaden. Exempel pa
sadan egendom som | regel foljer med byggnaden ar
spis, spisflakt. kyl och frys, tvattmaskin, platsbyggda
hyllor och toalett- och badrumsinredning

Det finns alltid majlighet for saljaren och koparen
att komma dverens om att viss egendom ska inga
eller inte ska inga | ett kép, Vid osakerhet om vilken
egendom som ska inga 1 kopet bor parterna klargora
detta innan kopekontraktet undertecknas,

Fri prévningsritt och formkrav vid

dverlatelse

Saljaren har afitid 53 kallad fri provningsratt, vilket
innebar att denne inte behéver sélja till den som har

lagt det hogsta budet: Ett kop av en fastighet blir inte
heller bindande férran kopare och saljare har under-
tecknat ett kdpekontrakt. Det mnebar att ett anbud
eller att muntligt eller skriftligt l6fte att salja eller
képa inte ar bindande for varken képare eller siljare.
Om nageon spekulant lamnar bud efter avslutad bud-
givning men innan kbpekontraktet undertecknats, ar
méklaren skyldig att framfira detta bud till siljaren,
som far ta stallning till om budet ska beaktas

Koparens finansiering och boende-
kostnadskalkyl

Det ar viktigt att koparen har finansiella majligheter
alt fullfolja kopet. Vanligtvis racker ett skriftligt
lanelafte fran bank, men observera att ett lanelofte |
princip alltid &r villkorat av att koparens shonomisha
forutsattningar inte forandras. Om képarens situ-
ation forandras kan banken normalt sett Sterkalla
laneloftet. Ett annat vanligt willkar for laneloftet ar
att koparen ska salja sin nuvarande bostad. Prata
garna med maklaren om vilka forutsattningar du har
for finansiering av ditt kap.

Ansvarig midklare erbjuder dig som sha kopa bostad
en skriftlig berakning av dina personliga boendekost-
nader Meddela maklaren om du Gnskar en boende-
kostnadskalkyl

Energideklaration

Enligt lagen om energideklaration for byggnader

ska sdljaren vid forsaljning av ett hus se till att det
finns en upprattad energideklaration som inte &
aidre an tio ar. Energideklarationen ska uppvisas for
spekulanter och en kopia av deklarationen ska ocksd
overiamnas till den slutlige kiparen, Saljaren ska
dven ange uppgift om byggnadens energiprestanda
vid annonsering. Cm energideklaration saknas han
Boverket foreldgga fastighetsagaren att uppratta en
sadan och ferelaggandet kan aven forenas med vite.
Dessutom har kbparen ratt att, inom sex manader
fran tilttradet, bestalla en energidehklaration pa salja-
rens bekostnad,

Budgivning

Det finns inga i lag bestamda regler for hur en
budgivning sha ga till. Det &r darfor saljaren som,

| samrad med maklaren. bestammer formerna far
budgivningen. Maklarna pa Lansforsakringar Fastig-
hetsformedling verkar for att budgivningen sha vara
oppen och tydlig sa att spekulanterna ska fa insyn i
budgivningsprocessen

Maktaren &r shyldig att framfora alla bud och andra
meddelanden som en spekulant vill ha framforda till
saljaren. Enligt fastighetsmaklarlagen sha maklaren
ocksa upprétta en forteckning Gver de bud som l@m-



nas med angivande av budgivarens namn, kontakt-
uppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar
budet lamnades samt eventuella villkor for budet
Anbudstarteckningen lamnas ut till saljaren och
koparen senast nar maklarens uppdrag ar slutfort,
vilket normalt ar pa tilltradesdagen, Annan budgivare
an koparen har inte ratt att fa ta del av anbudsfar-
teckningen, utan har endast ratt att fa information
om att bostaden har satts wll nagon annan. Maklaren
ar inte heller skyldig att | ovrigt tala om for spekulan-
terna vilka bud som har lagts eller vilka villkor sam
har diskuterats med andra spekulanter, De bud som
redovisas pa www.lansfast.se ar darfor inte nodvan-
digtvis samtliga lagda bud. utan enbart de bud som
saljaren har godhkant for redovisning,

Reklamation av maklartjansten

Om kopare eller saljare anser att maklaren har
begatt ett fel som orsakat en ekonomishk skada ska
reklamation ske inom shalig td efter att kunden
insett eller borde ha insett de omstandigheter som
ligger till grund for reklamationen. Reklamation/
underrattelse om skadestandskrav kan gverlamnas,
munitligen eller skriftligen, direkt till maklaren eller
till den adress som anges | objektsbeskrivningen,
Hrav mot maklare preskriberas normalt efter tio ar

Om ett skadestandshrav framstalls till makiaren sa
privas detta | forsta hand av maklarens forsakrings-
bolag inom ramen for maklarens ansvarsforsakring.
Om kravstallaren mte ar nojd med forsakringsbola-
gets beslut kan denne begara att Fastighetsmarkna-
dens reklamationsnamnd (FRN) provar tvisten

Vidare kan Fastighetsmakiarinspelktionen (FML), sam
utowvar tillzyn dver fastighetsmaklare, prova om
maklaren brustit 1 sina shyldigheter, FMI kan dock
inte prova fragor om shadestand.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som
framgar av Lansforsdkringar Fastighetsfarmedlings
persocnuppgiftspolicy

http:/fwww lansfast sefintegritetspolicy.



ERBJUDANDE TILL KOPAREN OM BANK, FORSAKRING OCH JURIDISK RADGIVNING

Réntefritt bolan
och rabatt pa
boendeforsakringen

Ar du pd vég att képa villa, fritidshus eller
bostadsratt och kanske gora ditt livs
viktigaste investering? Vi ar en del av
Lansforsakringar Skaraborg och darfor far
du som koper bostad via oss ett formanligt
erbjudande pa bolan, forsakring och ett
skyddspaket for bostaden.

Rantefritt bolan i 2 manader

Om du finansierar bostadskopet hos oss far du tva
manaders rantefrihet pa bottenlanet. Bindningstid
minst ett ar.

25 % rabatt pa boendeforsakringen

Du far 25 procent rabatt pa boendeférsakringen forsta
aret nar du koper din bostad via Lansférsakringar
Fastighetsformedling.

50 % rabatt pa skyddspaket

Du far 50 procent rabatt pa vart skyddspaket for
bostaden bestdende av en 6 kg brandslackare, brand-
filt, brandvarnare och larm for vattenlackage, Paketets
ordinarie pris ar 757 kronor.

Juridisk radgivning

Var jurist hjalper dig med upprattande av familjeratts-
liga avtal som exempelvis testamente, gavobrev och
aktenskapsforord. Ar du Guldkund f&r du 20 procent
rabatt pa kostnaden.

LFskaraborg.se

Linsforsikringar
h1 Skaraborg
Bank & Forsikring

®

En kansla av frihet
— bli Guldkund!

Samla din ekonomi hos oss och belénas med
rabatter och formaner.

Intresserad?
Prata med var radgivare sa far du mer
information om hur du blir Guldkund.
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Koparinformation angaende

sdljaransvarsforsikring

en

— Séljaransvar Plus

Siljaransvar plus, SA 19:1

Nar barjar forsdkringen galla?
Forsdkringen borjar gélla nir premien betalas, dock
senast pa tilltrades- dagen och galler i tio ér framit

Yem galler forsakringen for?

Det ar saljaren av bostadsbyggnaden som ar farsak-
ringstagare och Lansfarsakringar Sak Forsakringsaktie-
bolag (nedan "Lansfarsakringar’) ar forsakringsgivare,

Vad galler forsakringen for?

Forsakringen galler under de forutsdttningar som fram-
gar av forsak- ringsvillkoren. Du kan ta del av villkoren
pd lansfast se eller fraga fastig- hetsmaklaren om en
kopia. Séljaransvarsforsikringen galler for sdlja- rens
ansvar for fel i bostadsbyggnad enligt jordabalken 4
kap. 19 § och for riskkonstruktion som besiktigats utan
anmarkning. Det innebér att saljaren kan bli ersatt-
ningsshyldig for fel som du som kapare inte kunnat
upptacka vid en noggrann undersakning eller besiktning
innan farsélj- ningen och som det inte fanns anledning
att forvanta sig med hdnsyn till bostadsbyggnadens
alder, skick och andra omstandigheter. Ersatt- ning for
fel eller shada i en riskkonstruktion lamnas med hansyn
tagen till lder, bruk samt eventuell standardhojande
effekt. Till bostads- byggnaden raknas dranering och
fultskydd Garage raknas till bostads- byggnaden
endast om det ar sammanbyggt med denna.

Undantag fran férsdkringen

Medan foljer nagra exempel pa undantag som inte om-
fattas av saljaransvarsforsdkringen,

Fel som saljaren har kant till eller borde ha kant till
vid dverlatelsen men underlatit att upplysa besikt-
ningsman eller koparen om,

« Sdljarens ansvar for fel eller skada i fristaende gara-
ge. altan eller uterum eller annan liknande utanpalig-
gande konstruktion | anslut- ning till markplan

+  Fel eller skada sam beror pa att bostadsbyggna-
dens fasad bestir av en konstruktion med s lallad
enstegstitad putsad fasad.

* Kravsom grundas pa fel | bostadsbyggnaden ifraga
am

» matallationer av el, gas, ventilation, varme, avlopp
och vatten

» eldstader och rokgangar

» maskinell utrustning, till exempel vrmepanna, kyl,
frys, tvattmaskin, diskmaskin

o vattnets kvalitet eller kvantitet

Vill du lasa mer om forsakringens omfattning kan du ta
del av forsak- ringsvillkaren,

Besiktningen

Innan sdljaren tecknar sdljaransvarsforsakringen har
en besikinings- man besiktigat bostadsbyggnaden ach
den kan marknadsforas sem Liansdeklarerat Plus, De fel
och brister som besiltningsmannen note- rat i besikt-
ningsutlitandet kan inte betrakias som doida enligt
jorda- balken 4 kap. 19 § och omfattas siledes inte
heller avsaljarens ansvar. Detsamma galler ochsa om



besiktningsmannen noterat dessa fel och brister under
rubriken Riskanalys eller foreslagit en Fortsatt teknish
utredning. I de fall dar besiktningsmannen kontrollerat
riskkenstruk- tionen genom att mata fukten. och denna
matning mte pavisat nagra forhojda fuktvarden, kan
skadan dnda omfattas av siljaransvarsfor- sakringen
om det senare skulle visa sig finnas skador | konstruk-
tionen. En forutsattning ar da att skadorna bedoms

ha funnits vid kipetillfillet. Beroende pa vem som har
besiktigat bostadsbyggnaden kan det kravas en kipar-
genomgang med besiktningsmannen fir att du ska f3
den juri- diska ratten att anvanda dig av besiktningspro-
tokellet samt ratt att vanda dig mot besiktningsmannen
om denne har gjort nagot fel. Tank ocksa pd att din
undersohkningsplikt omfattar saval besiktigade som icke
besiktigade delar av fastigheten

Vart vander du dig vid skada?

Vid upptackt av fel/skada sker skadeanmalan via
Lansfarsakringar Fastighetsformedlings hemsida under
fliken “Vira tjanster’/“Lansde- klarerat Plus”. Anmilan
kan dven skickas per post till Lansfarsdkringar Sak
Farsikringsakticholag, AQ Aterfarsdkring och Special,
Skader Ansvar, 104 50 Stockholm, Prata med fastig-
hetsmiklaren om du

vill ha en blankett for postanmalan, Vid eventuella fra-
gor kan du kontakta oss per telefon 08 588 405 10 eller
per e-post pa skadoransvar sak@ilansforsakringar se.

Aven om det ar siljaren som r forsakringstagare si ges
du som ko- pare av fastigheten en mojlighet att anmala
fel/skada direkt till Lansfor- sakringar. Om du anser att
det upptackta felet/shadan utgor ett sa kall- lat dolt fel
ar det viktigt att du anmiler detta sa snart som mojligt.
Ay rattspraxis (se NJA 2008 s.1158) foljer att du som ko-
pare forlorar din ratt till ersattning om du mte reklame-
rar fel/skada inom 4.5 manader fran upptacktsdatum,
Far att vi sha kurma gora en korrekt bedomning av ditt
kray krévs att du som kopare beshriver felet/skadan
utfarligt som majligt | din skadeanmalan. Bifoga garna
dokumentation i form av en ritning eller skiss pa aktuell
siadeplats, foton samt utlatande fran en hantverkare
eller besiktningsman som visar vad skadan beror pé och
dess omfattning. Om mojligt ange ocksa ditt yrkade
ersattningshrav | kronor,

Skaderegleringen

Mar Lansfarsakringar mottagit din skadeanmalan re-
gistreras ett drende och du far en bekraftelse pa detta.
Endast 1 undantagsfall skickar Lansforsakrngar ut en
egen beslktningsman for att kontrollera felet/ skadan.
Denna besiktningaman gor dock inte nagra ingrepp i

kon- struktionen for att kunna se felet/skadan utan det
ar upp till dig som kopare att gora felet/skadan &thomlig
sd att besiktningsmannen kan gora en kontroll, Obser-
vera att Lansforsakringar inte har nagon skyldig- het

att skicka ut en besiktningsman utan det 2ligger dig som
kapare att ta fram ett tillrdckligt underlag for att viska
kunna beddma skadan. Har du ytterligare frégor kring
farsakringen kan du vanda dig till fast- ighetsmaklaren
pa Lansfarsdkringars Fastighetsformedling,

Behandling av personuppgifter

Detta dr en kort beskrivning av hur vi behandlar person-
uppgifter. Full- sténdig Information om hur i behandlar
personuppgifter finns i informa- tionen "Behandling

av persenuppgifter” som du hittar pa vir webbplats
lansforsakringar se/personuppgifter. Om du vill kan

du fd informatio- nen skickad till dig, kontakta i sé fall
Lansfarsdkringar Sak AB, 106 50 Stockholm, De per-
sonuppaifter som vi samlar in om dig behandlas enligt
de lagar och forardningar som galler vid tidpunkten.
Uppgifterna samlas in for att vi ska kunna teckna och
fullgora forsakringsavial, vidta dtgarder som begérts av
dig innan ett avtal har traffats, ge en helhetsbild av ditt
engagemang inom lansfarsakringsgruppen, fram- statla
rittsliga ansprik och marknadsforing. De kan ocksa
anvandas till siatistik, markmads- och kundanalyser,
produkitutveckling, att fore- bygga skader och ovriga
dndamal som framgar av den fullstandiga informationen
“Behandling av personuppgifter”. Vill du inte att dina
personuppgifter anvands till direktmarknadsfaring

kan du anméla det till oss. I forsta hand anvander vi
uppaifterna inom lansforsakrings- gruppen men de kan
ivissa fall limnas till foretag, foreningar och organisa-
tioner som lansfarsikringsgruppen samarbetar med
inom och utanfor EU och EES-omradet. Personuppgifter
kan ocksd lamnas ut til myndigheter om vi ar shyldiga
till det entigt lag. Uppgifter om dina sakforsakringar

kar @ven Llamnas ut till personer du delar hushall med
Du kan alltid f3 information om vilka personuppgifter vi
behardlar om dig. Persenuppgiftsansvarig dr det bolag
som star som forsdkrings- givare pa din offert eller ditt
forsdkringsbrev eller som du av annan orsak lamnat
dina personuppgifter till. Allmanna uppgifter om dig
sdsom namn, kentaktuppgifter och uppgifter om enga-
gemang, be- handlas ocksa i lansforsakringsgruppens
gemensamma kundregister. For behandling av dessa
uppgifter ar alla belag inom lansfarsakrings- gruppen
gemensamt personuppgifisansvariga.

Gitier frin 2019-07-01. Forsdhringsgivars dr Linsfordiringar Sak Forsdkmngsakbebolog 108 50 Stackhaim,
arganisationsnimmer SOA0I0-Fa81, tel: 08-588 400 00, Ansvarsfarsakring



Vara tilldggstjanster

Lansforsakringar Fastighetsformedling erbjuder skraddarsydda |6sningar med produkter och tjdnster fran
vara samarbetspartners. Nedan redovisas vara tillaggstjanster och den eventuella ersattning som maklaren
kan erhalla vid férmedling av dessa tillaggstjanster.

Hemnet
Hemnet ar Sveriges storsta bostadssajt. Den som saljer via Lansforsakringar Fastighetsformedling erbjuds

mojlighet att marknadsféra sin bostad pa Hemnet. Vid formedling av annonserbjudande fran Hemnet
Service HNS AB kan Maklarféretaget erhalla upp till 1050 kronor. Ersattningen motsvarar 50 % av

annonspriset.

Lansdeklarerat Plus (LD+)

Genom Lansforsakringar Sak AB erbjuds den som saljer en fastighet via Lansforsakringar
Fastighetsformedling att teckna en saljaransvarsforsakring. Nar bostaden du ar intresserad av ar markt med
symbolen LD + betyder det att den ar forbesiktigad och att saljaren kommer att teckna forsakringen.
Maklaren erhaller ingen ersattning for formedling av saljaransvarsforsakringen.

Lansforsakringsgruppen

Genom vart samarbete med Ovriga lansférsakringsgruppen kan vi erbjuda vara kunder konkurrenskraftiga
bank- och forsakringstjanster. Maklaren hjalper dig garna med en kontakt till ditt lokala
lansforsakringsbolag. Méaklaren erhaller ingen ersattning for formedling av bank- eller forsakringstjanster.

Lokala tillaggstjanster

Lansforsakringar i
Falkoping och Tidaholm
Fa hjalp med ratt forsakring
Falkoping 0515-69 404 40
Tidaholm 0502-77 72 60

Lansforsakringar Bank i
Falképing & Tidaholm

Passa pa att bli kund i
Lansforsakringar Bank!

Guldkunder far upp till 20% rabatt pa
ditt hushalls forsakringar och fler
vardefulla formaner.

Falképing 0515 -69 40 40

Tidaholm 0502-77 72 60

Hemnet

Vill du annonsera din bostad pa
Hemnet.se sa kostar det mellan
600-2100kr, beroende pa bostadens
utgangspris. Det &r en avgift som
Hemnet Service HNS AB fakturerar dig
som dr séljare.

Blocket bostad
Publicering av bostaden pa blocket.se

Anticimex
Besiktning och energideklarationer som
utférs av godkanda besiktningsmen.

Verisure

Lansforsakringar Skaraborg har i
samarbete med Verisure tagit fram ett
trygghetspaket som ¢kar hela familjens
sakerhet.

Esoft
Alla vara bostéader fotograferas utav
proffessionella fotografer.

Mopex Service AB

Ta hjalp av Mopex for att fa tid over till
nagot annat!

0723-88 4299
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Experter pa
fastighetsmarknaden

Vi ar stolta over att tillhéra en kundégd organisation och &r glada 6ver att ha den hogsta
kundnojdheten i fastighetsmaklarbranschen (SKI 2016, 2017, 2018 och 2019). Kanske &r det var omsorg
om kunderna genom livets viktigaste affar och var lokala narvaro och expertis som gor att vi ocksa ar
Sveriges mest snabbvaxande maklarkedja. Med kunskap och goda relationer ska vi vara bast pa det vi
gor; att skapa trygga bostadsaffarer. Med kunniga fastighetsmaklare som har bast lokal expertis kan vi
pa basta satt stotta kunderna genom livets viktigaste affar.

Lansforsakringar Fastighetsformedling Falképing
Storgatan 1, 521 42 Falképing | 0515-69 40 40
falkoping@lansfast.se www.lansfast.se/falkoping

Lansforsikringar
h1 Fastighetsfﬁrnged]ing



