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Valkommen till Strandvagen 18!
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B Strandvagen 18 I

Fantastiskt lage pa Strandvagen i Kungsangen - Grona udden!

Vi har nojet att kunna erbjuda denna fina och val underhallna suterrangvilla fran Trivselhus.
Med ett hégt och sjonara lage ges en underbar vy dver Malaren. Den dppna planlésning ger
en luftig k&nsla samt bra funktionalitet till vardag och fest. Bergvdrme och vattenburen golv-
varme for basta boendeekonomi.

Pris: 10.500.000 kr (Utgangspris)

Tomt: 1578 kvm

Antal rum: 7 rok

BOA/BIA: 206 / 74 kvm

Byggnadsar: 2000

Tv Byggnad: 2.801.000 kr, Tv Tomt: 2.581.000 kr
Bef. Pantbrev: 4.806.000 kr

Tilltrade: Enligt 6verenskommelse
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Interior

Enastaende tillfalle pa Strandvagen i Kungsangen! Suter-
rangvilla fran Trivselhus byggd 2000 med helt magisk
sjoutsikt och 6ppen planldsning. Vardagsrum med hogt i
tak och panoramafonster mot framsidan och Malaren.
Den o6ppna planlésning ger en luftig kansla samt bra
funktionalitet till vardag och fest. Flera sovrum med
smakfull avskildhet. Bergvarme med vattenburen golv-
varme i hela bostaden for basta driftsekonomi.

Entréplan:

Luftig och valkomnande hall med gott om férvaringsmoj-
ligheter, kladkammare och trapphus upp till det 6vre
planet. Entréplanet bestar av ett rymligt allrum, tva st.
sovrum, duschrum med wc och bastu.

Vidare finns en fullt utrustad tvattstuga och kladvardsrum,
rymligt forrad med VVB, bergvarmepump och central-
damsugare. Samt ett mycket rymligt garage fér en bil
och mycket bra férvaringsmajligheter,

Ovre plan:

Trapphuset leder till det évre planets hjarta med en stra-
lande sjoutsikt, ett ljust och mycket rymligt vardagsrum
med hogt i tak upp till nock. Stora panoramafénster i
s0der mot Malaren. Contura 450 braskamin. Utgang till
tva st. balkonger, en i sdderlage och en i vasterlage,

bada med harlig sjéutsikt. Arbetsrum med full uppsikt mot |

vardagsrum och Malaren! Rymligt och fullutrustat kok
med stort bursprak mot Malaren. Sovrumsavdelning med
smakfull avskildhet, inkl. tva st. sovrum och stort badrum
med bubbelbadkar, dusch och wc Det OGver planet nas
aven fran entré i norr via mindre hall.

Genomgaende materialval:

Bokparkett och klinkergolv i tre olika Terrakotta nyanser
och vitmalad vav.

Infallda spottar i tak i s& gott som alla rum, (exkl. lilla sov-
rummet pa det 6vre planet och sovrummen pa
entréplanet).

Samtliga vitvaror i kok och tvattstuga fran Husqvarna.
(Kyl, frys, spishall, flakt, diskmaskin, tvattmaskin och tork-
tumlare)
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Bra att veta:

Fri Provningsratt

Saljaren har fri prévningsratt vilket innebar att hen avgoér
. nar hen vill sélja, till vem och till vilket pris. Samtliga som
deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren
[@Bmnar ut budgivarnas namn och telefonnummer samt
information om de bud som inkommit till den som kdper
bostaden. | de fall det kommer in bud till fastighetsmakla-
ren efter det att budgivningen ar avslutad, men innan
kontraktet ar paskrivet, ar fastighetsmaklaren skyldig att
| framfora budet till saljaren, som far avgéra om denne vill
avfarda eller anta budet.

Boarea

Angiven BOA/BIA ar av Anticimex uppmaétt information.
Kdparen uppmanas att om det ar av stor vikt fér honom/
henne, kontrollera bostadens boarea fore kdpet som ett
led i sin undersdkningsplikt.

Undersokningsplikt

Bostadens uppgifter ar grundade pa information lamnad
av saljaren. Uppgifter fran saljaren kontrolleras av fastig-
Ml hetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anled-
ning till detta. Képare/spekulanter ar medvetna om att
bostaden kopes i befintligt skick och har uppmanats att
undersoka bostaden ordentligt.

Besiktning

Fastigheten ar férhandsbesiktigad 2017-07-05 av Anti-
cimex och protokoll fran besiktningen erhalles vid vis-
ningen. Besiktningsprotokollet ar en viktig del av de dver-
vaganden som en kopare ska gora. Den slutgiltige kdpa-
ren ges mojlighet att via telefon fa en kostnadsfri genom-
gang av protokollet med besiktningsmannen. En genom-
gang av protokollet pa plats i huset rekommenderas dock
av maklaren och kan erhéllas fér en mindre kostnad.
Kontakta méaklaren fér mer information.

Energideklaration

Energideklaration ar utford 2017-07-05 med mycket bra

resultat, 34 kWh/kvm. | energideklarationen redovisas

husets energiatgang och férslag pa hur man kan sanka

denna. Kontakta méaklaren fér mer information. Protokoll
erhalles vid visningen.

Radonmaitning

Bostaden ar radonmatt, langtidsmatning utférd 2003-02-
23 med resultatet 30 Bg/kubm.

Protokoll erhalles vid visningen.

Dolda Fel forsakring
Saljaren har tecknat en férsakring mot Dolda Fel.

Ovrigt

Lagfartskostnad ar 1,5% av kopeskillingen och betalas av
képaren som aven betalar kostnaden foér uttagandet av
| nya pantbrev som ar 2% av pantbrevsbeloppet. Befintliga
| pantbrev finns om 4.806.000 kr.
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Sluttningsplan
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Byggnad 1-plansvilla med suterréangkallare Antal rum 7 st
Omrade Kungsangen varav sovrum 4 st
Kommun Upplands-Bro Tax.vérde 5 470 000 kr
Adress Strandvagen 18 (ar 2016)
196 30 Kungsangen varav byggnad 2 889 000 kr
Tomt 1578 m?, frikdpt, Tradgardstomt. Typkod 220
Byggnadsar 2000 Driftkostnad/ar c:a 28 222 kr
Bo+biarea 218+61 m? (Av Anticimex Pris 10 500 000 kr
uppmatt) Utgangspris

Vi har néjet att kunna erbjuda denna fina och vél underhallna suterrdngvilla fran Trivselhus. Med ett hdgt och sjénéra ldge
ges en underbar vy over Mélaren. Den Oppna planiosning ger en luftig kénsla samt bra funktionalitet till vardag och

fest.Bergvérme och vattenburen golvvérme for bésta boendeekonomi.

Fastighet

Beteckning Upplands-Bro Kungséngens Kyrkby 2:163

Bef. pantbrev 4 st, totalt 4 806 000 kr

Vatten/Aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp.

Byggnad

Byggnadssiitt Fasad: Tra. Fonster: 3-glas. Utv.platarbete: Lackerad plat. Tak: Betongpannor. Stomme: Tra. Bjalklag:
Tra. Grundmur: Betong. Grundlaggning: Betongplatta.

Uppvédrmning Bergvérmepump med vattenburen golvvarme

Ventilation Mekanisk (franluft)

Ovrigt byggnad Med fin sjoutsikt finns tva st. balkonger, en i soderldge och en i vaster lage.

IVT Bergvarmepump (Green Line E7), varmvattenberedare 300 I.
Centraldamsugare.
Fiber installerat fran Svensk Infrastruktur (eget abg kravs).
Ovriga byggnader  Foérrad och vedbod invid Strandvégen.
Ovrigt tomt Sluttande lattskott tradgardstomt ned mot Strandvéagen.

Energideklaration Byggnad

Energiklass B

Energiprestanda 34 kWh per m? (Atemp) och ar

Kommentar Energideklaration ar utfardad 2017.

Boendekostnad

Kostnad vid slutpris 10 500 000 kr och kontantinsats: 20 % 25% 50 %
Kontantinsats i kronor 2 100 000 kr 2625000 kr 5250 000 kr
Lanebelopp i kronor 8 400 000 kr 7 875 000 kr 5250 000 kr
Netto rantekostnad vid 1,59 % ranta* 7791 kr 7 304 kr 4 869 kr
Driftskostnad 2352 kr 2 352 kr 2 352 kr
Fastighetsavgift/skatt (7 687 kr/ar) 641 kr 641 kr 641 kr
Netto boendekostnad per manad 10 783 kr 10 296 kr 7862 kr
Amortering per manad 14 000 kr 6 563 kr 0 kr
Netto boendekostnad per manad inklusive amortering 24 783 kr 16 859 kr 8 575 kr
*Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig boendekostnadskalkyl - kontakta méklaren.
Omgivning

Allmént | Kungséngen &r narheten till vatten och natur pataglig. Tibbleviken, som &r en del av

Malaren. Ett fatal meter séder om fastigheten ligger det fina naturomradet Grona udden

med bland annat bathamn och bryggor.

Kommunikation Ett centralt I1Age med endast nagra hundra meter till Kungsangens centrum. Gangavstand till
bade pendeltag och bussar gor att du enkelt tar dig till Stockholms central pa ca 20 minuter.
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For en lysande bostadsattar!

Turebergs allé 2
191 62 Sollentuna

Alertus Fastighetsbyra AB
info@alertus.se



