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Information om bostaden

Valkommen till
Anemonvagen 41

Valkommen till Anemonvégen 41 och denna
nyproducerade villa fran 2015. Huset har en
modern arkitektur med moderna materialval
och utrustning som haller hdg standard.
Suveran planlosning med stora sociala ytor,
tre bra sovrum med mojlighet till ett extra
sovrum och goda férvaringsméjligheter. P&
entréplan erbjuds en stor hall med goda
avhéngningsmojligheter, ett modernt kok med
matplats vid de stora skjutdérrarna till
uteplatsen, stort vardagsrum med braskamin
och 6ppen planldsning mot matplats, badrum
med dusch samt en rymlig tvattstuga med
groventré. En stilren spiraltrappa leder en upp
till det 6vre planet. Har uppe finns ett mysigt
allrum som kan delas av till ett extra sovrum
for den som 6nskar det, tre bra sovrum,
kladkammare samt ett badrum med bade
dusch och badkar. Mysig tradgard inramad
mellan hdckar med stort tradack och grasyta
med plats for lek och bus. Carport med plats

for tva bilar med intilliggande foérrad.

I populéra Alta bor du mitt emellan
storstaden och skérgarden. Har finns vacker
natur i Erstavik, Nackareservatet samt
Hellasgardens friluftsanléggning som
erbjuder bland annat bastu, restaurang och
kafé. Har finns flera sjdar som Flaten, Altasjon,
Stralsjon, Sandasjon, Ulvsjon, Kalltorpssjon
och Dammtorpsjon. Det finns gott om
naturstigar och cykelleder. I Alta C finns gott
om service som livsmedelsaffar, butiker,
apotek, restaurang, kafé, frisér, gym och
bibliotek. Har finns ocksa bra
kommunikationer, bland annat bussar mot
Slussen, Gullmarsplan och Tyreso C. Sickla
kopkvarter, Nacka Forum samt Tyreso och
Farsta ar fyra stora kdpcentrum som ligger
inom kort avsténd fran Alta. I Alta finns flera
olika forskolor samt grundskola, tennishall,
tva fotbollsplaner samt ishall.




Information om bostaden

Snabba fakta

Kommun: Nacka

Forsamling: Nacka

Adress: Anemonvégen 41, 138 39 Alta

Boendeform: Villa

Typ: 2 plan

Byggar: 2015

Boarea: 143 kvm. Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Tomtarea: 414 kvm (friképt)

Rum: 5rum, varav 3 sovrum

Pris: 7250 000 kr utgangspris

Ekonomi Byggnad

Driftkostnad: 35 464 kr/ar
Energiklass: B

Energiprestanda: 40 kWh/m2/ar
Pantbrev: 3 st om totalt 5 283 000 kr

Taxeringsvarde: Summa 4 569 000 kr varav

mark 1852 000 kr

Taxeringsvardet ar avseende ar 2016
Vardear: 2015

Skattesats: 31.54 %

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd

Fastighetsbeteckning: Alta 35:358
Grund: Betongplatta

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Trapanel

Takbeklddnad: Aluzinkplat

Platarbete: Aluzinkplat

Fonster: 3-glasfonster

Ventilation: Mekanisk franluft

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten,
kommunalt avlopp.

Uppvérmning: Franluftsvarmepump till
vattenburet system




Planritning entréplan

Planritning 6vre plan

Tridack

Tradiick

Viss avuikelse kan férekomma. Skala och madtt kan avvika frdn verkligheten.

Sovrum 3

Allrum







Rumsbeskrivning
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Rumsbeskrivning

ENTREPLAN

HALL

Valkomnande hall med klinkergolv, mélade vaggar och infallda
spotlights i taket. Hallen ar rymlig och har goda
forvaringsmojligheter bakom stora skjutdorrar.

KOK
Stilrent Vedum kok med vita koksluckor, bankskiva i sten,

stankskydd i vitt glas och vitvarorna ar integrerade eller i rostfritt.

Generosa arbetsytor och goda forvaringsmojligheter med flera
skap och lador. Koket ar utrustat med induktionshall, koksflakt,
inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl, frys och diskmaskin. Trevlig
matplats mellan koket och vardagsrummet med plats for ett stort

middagsbord placerat framfor de stora skjutdérrarna och
utgéngen till uteplatsen. Over matplatsen ar det 6ppet till nock,
det i kombination med ljusinslappet fran utgangen till uteplatsen
ger hela huset en kansla av ljus och rymd. Askparkett pa golvet,
malade vdggar och inféllda spotlights i taket.

VARDAGSRUM

Trevligt sallskapsrum med plats for stor soffgrupp och
braskaminen hojer trivselnivan i rummet ytterligare. Rikligt med
ljusinslapp fran det stora fonsterpartiet och utgangen till
uteplatsen. Askparkett pa golvet och vitmalade vaggar med en
tapetserad fondvégg.

BADRUM

Stilrent badrum med klinkergolv, kaklade vaggar och spotlights i
taket. Badrummet ar utrustat med WC, dusch med glasvéaggar,
handfat med kommod, badrumsspegel och handdukstork.

TVATTSTUGA

Rymlig tvattstuga med groventré. Klinkergolv och malade vaggar.
Gott om plats for forvaring och att ta hand om hela familjens
tvatt. Tvattstugan ar utrustad med tvattmaskin, torktumlare,
arbetsbank, éverskap samt stadskap.

OVRE PLAN

ALLRUM

Perfekt rum att samla familjen efter en tuff arbetsvecka och
fredagsmysa. Plats for stor soffgrupp framfor Tvin. Askparkett
och malade véggar. For den som 6nskar ett sovrum till gar rummet
att dela av.

SOVRUM1
Stort sovrum med plats for dubbelsang och bra

forvaringsmojligheter i garderob med skjutdérrar samt en fransk
balkong. Askparkett pa golvet och vitmalade véggar.

SOVRUM 2

Rymligt sovrum med plats for bredare sang och férvaring genom
en inbyggd garderob. Askparkett pa golvet och malade vaggar
med en tapetserad fondvagg.

SOVRUM 3

Rymligt sovrum med plats for bredare sang och férvaring genom
fristdende garderob. Askparkett pa golvet och malade vaggar med
en tapetserad fondvégg.

KLADKAMMARE
Suveran kladkammare med hogt till tak och plats for hela familjens
kladfoérvaring. Askparkett pa golvet och vitmalade vaggar.

BADRUM

Stort badrum med klinkergolv, kaklade vaggar och infallda
spotlights i taket. I badrummet finns bade badkar och dusch med
glasvdggar samt WC, handfat med kommod, badrumsspegel och
handdukstork.

Tomt och uteplats

Tomtarea 414 m (frikopt). Fin plan tomt med grasyta inramad
mellan uppvaxta hackar med stort tradack och plats for flera
grupper med utemobler. Solen kan man njuta av under hela dagen.

Plats for bilen?

Carport med plats for tva bilar pa uppfarten med intilliggande
forrad. Laddbox till elbil har installerats i carporten. Forradet ar
isolerat.



Bra att veta

Uppvarmning
Franluftsvarmepump till vattenburet system

Driftskostnad

Driftskostnaden ar ca 35 464 kr/ar och fordelas enligt foljande:
forsakring 5 424 kr, vatten/avlopp 7 824 kr, hushallsel 14 416 kr,
samfallighet 7 800 kr.

Servitut, planbestammelser m.m
Gemensamhetsanlaggningar: Nacka Alta GA:87, Nacka Alta S:127.
Gemensamhetsanlédggningen &r en lekpark, garagelénga,
bredband och sophantering som samfélligheten forvaltar.
Planbestammelser: Detaljplan (2007-06-18) , Andring av detaljplan
(2009-06-10)

Hur ar det med TV och Internet?

Via Telia och ett basutbud ingar i Samfallighetsavgiften.
Bredband fran Telia som ingar i Samfallighetsavgiften.

Ovrigt

Sodra Hedvigslund &r ett nytt omrade som vuxit upp i Alta med
villor, radhus och parhus i spannande modern arkitektur i mjuka
férger, dar man jobbat mycket med roliga arkitektoniska detaljer
och generdsa ljusinslapp. Kvarteret Lobelian uppférdes 2015 och
ligger ett stenkast fran naturen med vackra promenadstrak och
motionsspar. Forskola finns i omradet och fler forskolor och
skolor inom kortare promenadavstand. Detta ar ett mycket
barnvanligt omrade med en fin och rolig park med fotbollsplaner,
lekplats samt skateboardramp.

Fastigheten ligger i narheten av Erstaviksomradet,
Nackareservatet och Alta mosse som har milsvida skogar, sjéar
med harliga bad samt fiskemojligheter. I Alta finns &ven tillgang till
sjoar som till exempel Drevviken, Flaten, Altasjén, Sandasjén,
Ulvsjon, Soderbysjon, Stralsjon, Dammtorpssjon och
Kalltorpssjon. I ndaromradet ligger aven friluftsanldggningen
Hellasgarden vid Kalltorpssjon och Erstaviks fina 1700-
talsherrgard néra Erstaviksbadet. Inom cykelavstand finns ishall,
idrottsplats och tennishall. Lekplatser och gronomraden finns det
flera stycken i omradet.

Skolor i Alta &r:

Sigfridsborgs skola med arskurser F-6
Alta skola med arskurser F-6
Stavsborgsskolan med arskurser F-9
Inspira med arskurs F-1

Service och affarer:

Alta centrum, ett mindre centrum med bland annat
livsmedelsbutik, apotek, bibliotek, Alta kulturknut, frisér och
restaurang.

Willys Tyresé

Tyreso centrum

Sickla képkvarter

EKONOMI
Nya fastigheter &r befriade fran fastighetsavgift i 15 ar.

Lagfartskostnad: 1,5% av kopeskillingen for privatperson och
4,25% for foretag samt en avgift om f.n 825 kr.

Pantbrevskostnad: 2% av pantbrevsbeloppet pa de nya pantbrev

som tas ut, samt en avgift om f.n 375 kr.

Information om energideklaration

Energideklaration av byggnader ar inte enbart en svensk
foreteelse, utan en del av EU:s miljomal om att minska
energianvandningen och framja en hallbar utveckling. Lagen om
energideklarationer for byggnader tradde i kraft den 1 oktober
2006. Fran den 1 juli 2012 dndras lagen om energideklarationer och
blir mer omfattande. Malet med de nya reglerna ar att
energideklarationen ska delges koparen av en byggnad eller en del
av en byggnad eller nyttjanderatt nar den formedlas.

Allmént

Uppgifter om fastigheten harror huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras av fastighetsméklaren endast om omstandigheterna
ger anledning till detta.

Samtliga areauppgifter &r baserade pa saljarens information samt
officiell fastighetsinformation. Dessa uppgifter kan av olika skal
vara felaktiga. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for
kopet bor dérfor vidta en uppmatning.

Behover du hjalp att berakna de kommande boendekostnaderna -
ansvarig maklare erbjuder sig att upprétta en skriftlig
boendekostnadskalkyl.

Var vanlig och respektera séljarens onskemal om att boka tid med
oss for visning.
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Redo for en ny fasi livet?

0,75% %
rinterabatt e
pa ditt bolan

Du som koper eller sdljer din bostad genom Lansforsakringar Fastighetsformedling och lagger ditt bolan hos
Lansforsakringar Stockholm far just nu 0,75%-enheter ranterabatt pa ditt bolan. Dessutom far du som blir kund hos oss 25% rabatt

pa din hemforsakring och din bilforsakring. Tillsammans skapar vi nya mojligheter och storre trygghet!

For lanelofte ring 08-562 831 00 eller ansik pa lansforsakringar.se

Rénterabatten gdller pd bolan med (6ptid upp till 2 dr. Vid val au 3 mdnaders bindningstid gdller rabatten under 12 manader. Erbjudandet gdller beldningsgrader 2 I' e ﬁl - .
upp till 75% av bostadens kdpeskilling och om du vdljer Lansférsakringar Stockholm fér din bankaffdr. For ldngre rdntebindningstider, 1 och 2 dr, gdller att Lans 01 S ﬂ mgal

maximalt 50% av bottenldnen fdr férdelas pa dessa (ptider. Kontraktsskrivning ska ske senast 30 september 2018 med tilltrdde senast 31 december 2018. Rabatt Sto Cl (hOlm
pd hemférsdkringen gdller férsta dret. Rabatten pa bilforsékring dras pa din premie och gdller om du forsékrat ditt dgda boende hos Lénsférsdkringar Stockholm.

B




Vilken egendom ingar i kopet

Da och da uppstar tvister mellan kopare och saljare i samband

med bostadskop. Alltfér ofta handlar dessa tvister om att par-
terna ar oeniga om vilken egendom som ska, eller inte

ska, ingd i kopet. Det kan ibland vara svart att avgora vilken
egendom som faktiskt ska inga och avgéra vem av parterna som
har ratt. Vi vill darfor med denna information upplysa om vad
man som séljare och képare av en bostad bor vara uppmarksam
pa nar det kommer till vilken egendom som ingar i kopet, allt
for att forebygga risk for framtida tvister med anledning av din
bostadsaffar.

Nar man pratar om egendom som kan ingad i ett bostadskop
skiljer man pa fastighetstillbehor - som endast ar aktuellt vid
villa- och fritidshusférsaljningar- och byggnadstillbehor. Vilken
egendom som hor till vilken kategori ser du nedan.

Fastighetstillbehor

Enligt jordabalkens bestammelser ar fast egendom jord, som i
sin tur ar indelad i fastigheter. En fastighet &r alltsa en bit mark
och den egendom som finns pa fastigheten sdsom byggnader,
ledningar och sténgsel utgor fastighetstillbehor. Exempel pa
byggnader &r, forutom boningshus, lekstugor och véaxthus. For

att egendom ska anses vara fastighetstillbehor kravs det att
den har tillforts fastigheten for permanent bruk. Aven trad och
andra vaxter anses oftast vara fastighetstillbehor.

Byggnadstillbehor

Som framgar ovan ar bostadsbyggnaden pa en fastighet ett
fastighetstillbehor. Egendom som finns i och pa byggnaden
utgor oftast byggnadstillbehor. Exempel pa sadan egendom
kan vara spis, spisflakt, kyl och frys och tvattmaskin men aven
annan egendom sasom platsbyggda hyllor och toalett-

och badrumsinredning. I likhet med vad som galler for
fastighetstillbehor maste aven byggnadstillbehor vara amnat
for permanent bruk.

Gransfall och undantag

Sjalvklart finns det grénsfall och undantag fran huvudregeln
om vad som ar fastighets- och byggnadstillbehor. Utvecklingen
i samhallet gor ocksa att bilden forandras over tiden. Ett
exempel pa detta ar parabolantennen som nar den forst kom
var sa exklusiv att ingen forvantade sig att den skulle inga i
kopet. Med tiden blev den allt vanligare och anses nufortiden
utgora ett byggnadstillbehor.

Bostadsratt

For bostadsrétt galler i princip samma regler som for
fastighet, dock med undantag for att det inte finns nagra
fastighetstillbehor, detta eftersom bostadsratter utgor s.k. 0s
egendom. Egendom som utgor byggnadstillbehor pa en

fastighet ar egendom som normalt ocksa ingar i en bostadsratt.

Parterna kan komma dverens

Oavsett vad lag och rattspraxis sager star det dock parterna

fritt att komma Gverens om vilken egendom som ska eller inte
ska ingd i bostadskopet. Vill en saljare ta med sig en

lekstuga, ett badkar, en markis eller annan egendom som kan
vara fastighets- eller byggnadstillbehér, bor detta tydligt anges
i marknadsforingen av bostaden. Som riktlinje kan sdgas att
sadan egendom som marknadsférts i samband med
bostadsannonsering normalt anses ingd i kopet.

EXEMPEL PA FASTIGHETSTILLBEHOR

Byggnad (inkL Stangsel Friggebod
lekstuga, vaxt- Flaggstang med Bojstenar och
hus, uthus eller lina boj
annan anlégg- Buskar och trad Torkvinda
ning.) +  Brevlada + Solur
Ledning for gas, Soptunna Grindar
el, vatten och Sandlada Flytbrygga
avlopp Oljetank
EXEMPEL PA BYGGNADSTILLBEHOR
Garderober (inkL Centraldamm- Samtliga
inredningsde- sugare dérrnycklar
taljer) « Frys Markiser
TV-antenn +  Spisflakt Persien ner
Parabolantenn Badkar Tjuvlarm
Heltacknings- Badrumsskap Brandlarm
matta (om denna Radiatorer Stege for
utgdr ordinarie Tvattmaskin sotning
golvbelaggning) Torkskap Fonsterluckor
Spis + Torktumlare nnanfénster
Kylskap Mangel Gnistgaller
Toalett- och Duschkabin Hatthylla
badrumsinred- Fénsterbraden Porttelefon
ning *  Ledstang
[ ——
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Koparens- och sdljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska

stdmma Overens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsétta vid kopet.
Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i
pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gdra en
noggrann undersokning av fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet

att upptécka eller haft anledning att rdkna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig.
Séljaren ansvarar dock for dolda fel, det vill sdga sadana fel i
fastigheten som koparen inte bort upptacka och oavsett om
séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i tio ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas koparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgdende. Fastigheten ska undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste koparen
aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen.

Sarskild uppmarksamhet bor dagnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock. Upptacker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa feli fastigheten eller ar fastigheten dver huvud taget

i sadant skick att fel kan misstankas, skérps kraven pa koparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren [amnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett missténkt fel kan det utgéra en

varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
frén képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
undersoka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning att
dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bor slutligen ha i atanke
att saljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde ha
raknat med eller borde ha "forvéntat sig” med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Han bér déarfor
anpassa sin undersokning till detta.

Ror kopet ett begagnat hus maste koparen ta i berakning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder till
och med kan vara uttjénta och i behov av utbyte eller i vart fall
renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna
uppfylla sin grundldaggande undersokningsplikt och det ar alltsa
inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer
de flesta kopare att anlita sa kallad besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjélv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap.

Detsamma galler om képaren inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart
att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan ska koparen
undersoka fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar
koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa
vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte
en sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar med mera varfor
koparen bor 6vervaga att komplettera sin undersékning.




Fortsattning Koparens- och saljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, det vill sdga
innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock
inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att
koparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare
och dérefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptéckta fel och begdra avdrag pa kopeskillingen
eller begéra att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt forekommande.

Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter
sig in i vad som krévs for att kparen ska kunna dberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i
villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring. I
dessa fall ar det viktigt att képaren noga gar igenom
besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sa kallad kdpargenomgang. Det ar ocksa
av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande
for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar

om felet &r mojligt att upptécka for képaren. Endast om felet
inte ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man &nda
sdga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens
fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt
forfarande kan saljaren ga miste om ratten att dberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt.

Det finns dock dven andra situationer dar saljaren ar skyldig
att upplysa om forhallanden som han har vetskap om och
som koparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
frdga om situationer dar omstandigheterna ar sadana att
séljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara
avgorande for koparens kopbeslut. Saljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa
motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
ként till eller borde ha ként till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av saljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom
inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Siljarens utfastelse
Saljaren kan bli bunden av en utféastelse betraffande
fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da séljaren gjort

en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens
skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betréffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsforsakring finns méjlighet for saljaren
att inom forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for
dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till ersatt-
ning for sadana fel, sékerstalls via forsékringen.
Séljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en trygghet for
bade saljare och kopare.




Samarbetspartners
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Formaner och fordelar

Vi pa Lansforsakringar har fokus pa en trygg bostadsaffar och
ett tryggt boende. Forutom att vi kan ge dig kloka lan, vettiga
forsakringar och en personlig bankrelation kan vi &ven erbjuda
dig bra férmaner hos vara utvalda partners.

Lansférsakringar

Nar du képer eller saljer en bostad med Lansférsakringar
Fastighetsformedling far du 25% rabatt det forsta aret nar
du tecknar en ny hemfarsakring hos oss.

Upp till 25% rabatt pa bilférsakringen om du forsakrar bade ditt
hem och din bil hos Lansférsakringar Stockholm.

Lansforsakringar Bank

Forutom vérdefullarad kan Lénsférsakringar Stockholm erbjuda
dig som koper eller saljer din bostad med Lansforsakringar
Fastighetsformedling och lagger ditt bolan hos Lansférsakringar
Bank i Stockholm 0,75%-enheter i ranterabatt pa ditt bolan.
Dessutom é manaders avgiftsfritt handpenningslan och
erbjudanden pa hem- och bilférsakring.

Hemnet

Vill du annonsera din bostad pa hemnet.se, kostar det 600-2100
kr. en avgift som Hemnet Service HNS AB fakturerar dig som ar
sdljare.

AVTAL 24

Som kund hos Lansforsakringar Fastighetsformedling erbjuds
du kostnadsfri juridisk behovsanalys, inledande kostnadsfri
juridisk radgivning samt 20 % rabatt pa ovriga avtal och tjanster
pa webben eller med jurist.

Skapa inredning

Teckna formedlingsuppdrag med oss sa bjuder vi pa en
stylingkonsultation. Bra erbjudande vid tecknande av
stylingtjanster.

1) Lansforsakringar Fastighetsformedling i Nacka eller fastighetsmakiaren uppbar vid formedling au erbjudandet frdn Lansforsakringar ingen ersattning. 2) Lansforsakringar Fastighetsformedling i

Macka eller fastighetsmdklaren uppbdr vid firmedling au erbjudandet frdn Linsforsakringar Bank ingen ersdttning. 3] Lansforsdkringar Fastighetsformedling i Nacka uppbdr uid férmediing au

erbjudandet frin Hemnet en administrationserséttning om 300-1050 kr kronor beroende pd bostadens annonserade pris. 4) Lansférsdkringar Fastighetsfarmedling i Nacka eller fastighetsmdklaren uppbdr vid férmedling av
erbjudandet frin Avtal 24 ingen ersdttning. 5) Lansférsakringar Fastighetsformedling | Nacka eller fastighetsmakiaren uppbdr vid formedling au erbjudandet frdn Skapa Inredning ingen ersdttning.



Vad hander nu?

Ansvarig maklare

Ola Niklasson

Reg.Fastighetsmaklare

Mobil: 076-787 24 85
E-post: ola.niklasson@lansfast.se

Under mina dr i branschen har jag hjdlpt tusentals
mdnniskor att byta bostad. Med tanke pd hur vdl jag
trivs i yrket, hoppas jag fortsdtta sd ldnge att jag kan
rdkna i miljontal Med Lénsfdrsdkringar i ryggen - och
det helhetserbjudande vi kan presentera blir mitt jobb
dnnu roligare - och mina kunder kan kdnna trygghet
ndr de fdr hjdlp med allt under ett och samma tak.

Vad gor du om du ar intresserad av
Anemonvagen 41?

1. Det forsta och viktigaste av allt ar att du meddelar mig ditt
intresse och dina kontaktuppgifter - namn och mobilnummer.

2. Under tiden foreslar jag att du tittar 6ver finanseringen en
gang till, sa du vet inom vilka ramar du kan bjuda pa bostaden.
Det &r skont att kanna sig stark och trygg nér du gar in i budg-
ivningen.

3. Det kan ocksa vara bra att bérja fundera pa kring inflytt-
ningsdatum. Inte minst om du férst behéver sélja ditt nuvar-
ande boende. Jag hjélper dig garna om du har nagra fragor!

Hur far du hjalp med boendekalkyl och bolan?

En stor fordel med Lansforsékringar ar att vi har en egen
bank. Behéver du ett snabbt lanel6fte? Eller en snabb bo-
endekalkyl? Var bank &r kunddgd och agerar i vara kunders
intresse och den ar nu Sveriges femte storsta bank. Har du
nagon som helst fraga kring bostadsfinansiering, oavsett
vad, tveka inte att ringa.

Hur gar budgivningen till?

Maklarna pa Lansforsékringar Fastighetsférmedling verkar for
att budgivningen ska vara 6ppen. Oppen budgivning innebér att
spekulanterna lamnar sina bud till den ansvarige fastighets-
maklaren, som [6pande redovisar buden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att anteckna buden i anbudsférteckningen/
budgivningslistan, med angivande av budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar
budet l@mnades samt eventuella villkor for budet.
Anbudsforteckningen ldmnas ut till séljaren och koparen nar
uppdraget ar slutfort, vilket normalt ar pa tilltradesdagen.

Séljaren har alltid fri provningsratt och behéver inte salja till
den som lagt det hogsta budet. Innan kopekontraktet &r
undertecknat av bagge parter har inget bindande avtal traffats.
Om nagon spekulant ldmnar ett bud efter avslutad budgivning,
men innan kpekontraktet undertecknats, ar maklaren skyldig
att framfora budet till saljaren.

: FOR-
Tips SPRAN

Nar du anda tittar pa ny bostad, se till att bli redo N\
att sdlja din gamla under tiden. Oavsett om du hittar ditt nya
hem idag eller nésta vinter, sa kan du da agera mer sjalvsakert i
affaren och slippa ekonomisk risk. D& ar forsaljningen
fardigplanerad sa det ar bara att trycka pa startknappen.

Kontakta oss och fragaom
SALJ MED FORSPRANG [

[T
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