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utan tas fram i samband med att objektet visas som en del i v&r marknadsfaring.

Nysdtersvagen 11
Alno

182 + M? | 5 RUM | 2 180 M? TOMT | 3 600 000 KR

Denna trycksak dr inte en komplett objektsbeskrivning,
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Ftt eget paradis med
ett stycke svensk
historia.

Har férvarvar du inte bara

ett vackert hus med en dnnu
vackrare tradgard, utan dven ett
kulturarv vart att bevara. Husets
timmerstomme byggdes 1922, och

stdr pd en klassisk solid torpargrund.

pd tomten finns ocksd en mycket
Eommol jordkallare.

n mer dramatisk tomt far du leta
efter, har kan du promenera bland
buskar, trad, och bersd. Har finns
dppeltréd, pdrontréd, barbuskar
i Hera sorter, rabarber, och
jordgubbar, med andra ord platsen
for dig som alltid drémt om den

perfekta

tréddgarden.

For alla er som har hast eller 6nskar
att en dag inférskaffa, s& omges
huset av dngar dar hastar gér pé
bete, och granngdrden har éven
stallplats att hyra.

Uthuset som ligger intill
huvudbyggnaden bestdr av stora
forrddsutrymmen och dven en
beboelig del som tidigare har brukat
hyrts ut under sommarmadnaderna.

OBS! Badrummet renoveras i detta
nu och kommer att bestd av kaklade
E‘cskikt med golvvarme och dusch.

etta berdknas vara klart infér
visning.

Varmt valkomna!
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Nysatersvagen 11










ADRESS
Nysd&tersvagen 11

OMRADE
Alnd

KOMMUN
Sundsvall

AGANDEFORM
Frikopt, Villa

FASTIGHETSBETECKNING
ALNO-NYSATER 1:30

STORLEK
5 varav 3 sovrum

TOMTAREA 2180 Kvm
BOAREA 182 Kvm

PRIS
3 600 000 kr

BYGGNADSTYP
Timmerhus

TAK
Plat

STOMME
Tra

BJALKLAG
Tra

BESKRIVNING

GRUNDLAGGN
Torpargrund

MURSTOCK
Tegel

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten éret om/
Kommunalt avlopp.

FONSTER
3-glas

ELDSTAD
Kakelugn

UPPVARMNING
Direkt el

VENTILATION
Sjalvdrag

STATUS ENERGIDEKL.
Utférd 2013-08-22

ENERGIPRESTANDA
125 kwh/kvm/ar

PANTBREV ANTAL
7

SUMMA PANTBREV
1339 000 kr



BESKRIVNING

DRIFTSKOSTNAD

El 37 057 kr/ar
Vatten/Avlopp 7 100 kr/ar
Sotning 900 kr/ar
Samfdllighet 2 000 kr/ar
Renhallning 2 871 kr/ar
Forsdkring 6 768 kr/ar
Summa 56 696 kr/ar

FASTIGHET
Byggnadsdr 1922
Fonster 3-glas
Vdrme Direkt el
Ventilation Sjdlvdrag



NORRLANDSMAKLARNA

Vi tar Inga genvéagar. En bostadsaffar ar alltfor
viktig for att slarvas bort. Vi tar vart arbete p&
stort allvar.

Med k&rnvdrden som respekt, trKgghet och
omsorg om detaljer -alltid med kunden i centrum
- garanterar vi hdg kompetens och ett gott
resultat.

Var affarsidé bygger pda ett gemensamt
varumdrke dér enskilda maklare tillsammans
utmanar branschen.

Kravet som stdlls ar erfarenhet, passion och ett
gott rykte.

Norrlandsmdklarna &r ett modernt
tjénsteféretag som agerar pd en regional
marknad.

Vi ar lite battre pd allt -service, visnings-
material, kontrakt, uppféljning...

Noéjda kunder och ett gott resultat &r
centralt i vart arbete.

Emil Sangberg

Ansvarig Méklare

072-509 00 55
emil@norrlandsmaklarna.se



UNDERSOKNINGSPLIKT

Som koépare av

en bostad har du

en omfattande
undersékningsplikt,
framfor allt vid kép av
fastighet. Om du efter
tilltréddet upptécker

fel som du borde

ha upptdckt vid en
undersdkning, kan du i
regel inte gora dessa fel
gdllande mot sdljaren.

Som utgdngspunkt gdller
att en normalt kunnig
lekmans noggranna
undersdkning ar
tillrécklig for att uppfylla
undersdkningsplikten.
Ibland krévs det dock en
fackman, exempelvis om
det av ndgot skdl finns
anledning att missténka
att fel foreligger.

De flesta fastighetskdp
féregds av en besiktning
genom en sakkunnig
besiktningsman.

Undersdkningen kan ske
fore kdpet, men den kan
ocksd ske efter kdpet
med stéd av en s.k.
besiktningsklausul. Det
sistndmnda ar vanligt
vid kép av fastighet,

En besiktningsklausul
innebdr att kdparen
undersdker bostaden
efter kdpet och att han
eller hon ddrefter under
vissa forutsattningar har
rétt att begdra kdpets
dtergdng.



PLANLOSNING

Ritningen &r basserad pd en skiss och kan avika fran verkligheten

Matplats Vardagsrum

Kok -

(Jsmlands

MAKLARNA

Ritningen och matten baseras pd ett original. Viss avvikelse kan férekomma



PLANLOSNING

Ritningen ar basserad pd en skiss och kan avika fran verkligheten
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MAKLARNA

Ritningen och matten baseras pd ett original. Viss avvikelse kan férekomma






