UTEPLATS

HISS/BOTTENPLAN

REG FASTIGHETSMAKLARE

ALBERT MALARES VAG 14E , FILIP GROHOLT

TABY, TABY KYRKBY

072-252 11 99
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ANSVARIG MAKLARE BO CENTRALT | ETT BARNVANLIGT OMRADE!

Filip Gréholt Nu finns mojligheten att forvarva detta stilrena radhus i

Reg Fastighetsmaklare centrala Taby kyrkby.

Mobil: 072-252 11 99

E-post: filip.groholt Oppen planlésning mellan kok, matplats och vardagsrum,

@maklarringen.se helkaklat badrum, rymlig hall, 2-3 bra sovrum och ett flertal
forvaringsmojligheter. Huset baksida ar insynsskyddad och
bestar av en trevlig tradgard, altan och inglasat uterum. Har
bor du nara Taby kyrkby centrum med livsmedelsbutik,

Utgangspris: 2 995 000 kr skolor och kommunikatipngr med bade bl.:SS och '
Roslagsbanan som tar dig till Stockholm pa ca. 20 min.

Parkeringsplats med motorvarme ingar och man har

Antal rum:
mojlighet att kopa till garage vid behov.

4 rum varav 2-3 sovrum
Boarea: 67 m?
Tomtareal/Mark: 86 m?
Byggar: 1973

Total driftskostnad:

33 652 kr/ar

FAKTA
Fastighetsbeteckning Uppvarmning Samfallighet
i direkt el, luftvarmepump och 9 000 kr/ar
braskamin Driftskostnadskommentar
Energiprestanda Forsakringskostnad i mgar i
92 kWh/m2/ar driftkostnaden. \ =1
Energiklass Arlig elforbruknm - ( g
E 9 192 kWh/&r ‘ £ i
Energideklaration Natbolag: Ellevio =
S B el > Energideklaration ar utférd den Elleverantor: Skellbffea Krafg
E ﬁr—m# .
Tra 2014-03-12 Forsakring —
Eacrar Pantsattning ' Forsakringsbolag: Trygg Hansa
3.glas Villan &r pantsatt. Fullvarde:Ja
Grund — Pantbrev: 2 280 000 kr Personer i hushallet
Betongplatta Total driftskostnad 3st
Stommb ' 33 652 kr/ar Ovrigt om fastigheten
Trs | detta ingar foljande kostnader: Las mer om samfalligheten pa
E deras hemsida
Tak 16 123 kr/ar http://midgardssamfallighetsforen
Papp | ing.se
VA &

Utvandiga platarbeten
Lackerad plat

Vatten/Avlopp
Kommunalt vatten aret om.

Kommunalt aviopp Sotning
400 kr/ar

31629 kr/ar

Forsakring I
4500 kr/ar
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Badrum ﬂ

Kapprum

Viss avvikelse kan férkomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.




RUMSBESKRIVNING

HALL

Ljus och valkomnande hall med skén golvvarme,
goda avhangningsmojligheter samt kladkammare
under trappen for extra forvaring. | hallen sitter
luftvarmepump fran 2016 som bidrar till lagre
kostnader.

Klinkergolv och vitmalade vaggar samt gra
fondtapet.

BADRUM

Stilrent och pakostat badrum, som renoverats
under 2015, med golvvarme och mysiga spotlights.
Badrumsskapen ar vita och ovan ligger en massiv
bankskiva med ovanpaliggande handfat. Utéver
detta ar badrummet utrustat med wc, tvattmaskin,
handdukstork, dusch med vikbara duschdérrar i
glas samt spegelskap.

Kvalitetsdokument finns.
Klinkergolv och kakel pa vagg.

VARDAGSRUM

Oppet vardagsrum med fantastiskt ljusinslapp via
stora fonsterpartier. Har finns plats for soffa,
matbord och diverse mdéblemang. Braskamin.

Ekparkett och vitmalade vaggar.

KOK

Stilrent och trivsamt kék med bra arbetsytor samt
forvaringsmojligheter. Skapluckor vitt, ny
arbetsbank, ny vaggpanel samt ny diskho och kran.
Den maskinella utrustningen bestar av kyl/frys,
spishall, diskmaskin och flakt samt inbyggd micro
och ugn.

Ekparkett och vitmalade vaggar.
ALLRUM/SOVRUM

Trivsamt allrum/sovrum pa 6vre plan med generost
fonsterparti som bjuder pa harligt ljusinslapp.
Harifran nar du bostadens tva sovrum. Har finns
aven tillgang till extra forvaringsmojligheter i stérre
inbyggd garderob/férrad.

Ekparkett och malade vaggar.

SOVRUM 1
Sovrum med plats for dubbelsang.

Ekparkett och malade vaggar.

SOVRUM 2
Sovrum med fint ljusinslapp.

Ekparkett och malade vaggar samt fondvagg.

OVRIGT

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1 392 000 kr
Taxeringsvarde byggnad: 1 095 000 kr
Totala taxeringsvardet: 2 487 000 kr
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2018

Typkod: 220

Vardearet ar: 1973

Skatt/Avgift: 8 049 kr

Plan och bestammelser
Stadsplan (1973-02-20)

Ovrigt om byggnaden

Renoveringar/atgarder utférda pa huset och
fastigheten:

2018: Malning av vaggar (6vre plan & hall).

2018: Kok (bankskiva, vaggpanel, diskho samt kran.
2017: Nya fonster pa 6vre plan (2005, nedre plan).
2016: Luftvarmepump i hall.

2015: Nyrenoverat badrum med golvvarme.

Ovriga byggnader/utrymmen
Rymligt forrad pa framsidan av huset och ett
mindre vid altanen.

OMRADESBESKRIVNING

Allmant om omradet

Taby Kyrkby ar ett naturnara omrade med idylliska
villaomraden, ett flertal skolor och forskolor samt
stora vackra gronomraden for motion och
friluftsliv.

Kommunikation

Néra avstand till bade Roslagsbanan mot Karsta
och Stockholm Ostra samt ett flertal busslinjer, bl a
610 mot Danderyds sjh och Vallentuna, linje 611
mellan Danderyds sjh och Taby Kyrkby samt linje
524 mellan Arninge och Upplands Vasby station.

Narservice

Skolor:

Byleskolan dk F-5
Skolhagenskolan ak 6-9
Kyrkskolan ak F-5
Midgardsskolan ak F-5

| Taby Kyrkby Centrum finns mataffar, apotek, gym,
bageri, restauranger och flera mysiga affarer.

Parkering
Det ingar en parkering med elstolpe.
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Ovre plan Ovre plan, Alternativ Planlénsing

Sovrum Sovrum

Vardagsrum Forrad Forrad

Viss avvikelse kan férkomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan férkomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Lis nagra av Filips omdémen fran tidigare kunder

"Filip har ett sinne fér service
och ett driv utéver det vanliga!
Han finns alltid tillgéinglig, och

ser till att alla parter blir
néjdal”
- Amanda Mungdee

”Mycket professionell och driven
mdklare som inger fértroende och ger
alla parter tid att forstd/stdlla fragor.

Alltid kontaktbar och héll mig hela
tiden informerad under férsdljningen
av mitt hus"

- Eva Gisselberg

"En mdiklare i véirldsklass"
- Rebecca & Conny Hegebrandt

"Trevlig och ldttsam att ha och
gora med. Allt gick snabbt och
smidigt. Filip var verkligen
engagerad, fortsdtt sa!"

- Bjérn & Ulla Karlstrém

”En fantastisk mdklare
helt enkelt!"
- Anette Andreasson

"“Jag dr helnéjd med att ha haft Filip Gréholt som
mdklare. Han visar pa stor social kompetens och
dven ett stort intresse for mig som kund. Filip visar
pd mycket engagemang och gjorde alltid sitt
yttersta for att hjélpa mig, svara pa fragor och éven
ge tips kring allt som har med bostadsaffdrer att
gora. Jag skulle varmt rekommendera Filip som
médklare, han dr en riktig stjérna!"

- Madeleine Wadholm




FORSALJNINGSPROCESSEN

Tack for ditt intresse for bostaden. Har redogors for hur saljaren avser att ga vidare
med forsaljningen av denna bostad.

FASTIGHETSMAKLAREN

Din fastighetsmaklare ar med dig genom hela affaren. En
maklares roll ar bl.a att objektivt formedla information mellan
kopare och séljare. Tveka inte att stalla fragor eller att komma
med synpunkter. Fér oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DETTA OBJEKT?

Ar du intresserad av att ga vidare, meddela garna maklaren
direkt pa plats. Forsok att vara "startklar" med lanel6fte, att ha
varderat ditt nuvarande boende samt en
boendekostnadskalkyl. Behdver du hjalp med detta sa kan du
med fordel vanda dig till ansvarig méaklare.

BUDGIVNING

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Slutpriset kan
avvika fran det i beskrivningen utsatta priset. Det ar viktigt att
du berattar for din méklare om du har nagra sarskilda
onskemal eller forbehall for ditt bud. Det kan till exempel vara
sarskilda 6nskemal géllande tilltrédesdag, eventuella
laneforbehall eller forbehall avseende forsaljning av din
nuvarande bostad. Detta kan vara viktiga punkter for saljaren
att ta med i sitt beslutsunderlag. Det ar alltid séljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne vill sélja till. Maklaren ar
skyldig att framfora alla bud till saljaren. Det galler aven bud
som inkommer efter att man har bokat tid for
kontraktskrivning. Kopet ar saledes inte klart forran kontraktet
ar underskrivet av samtliga parter. Maklaren har skyldighet att
uppratta en forteckning dver samtliga bud. Budlistan ska
[damnas oOver till den slutliga kdparen med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara anonyma.
Man kan dock lagga bud via ombud, da ar det ombudets
kontaktuppgifter som ska lamnas ut.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som kdpare av en bostad har du undersdkningsplikt. Det
betyder att du har ansvaret for att undersdka den nya
bostadens kondition. Du férvéntas géra en grundlig
undersdkning av bostaden och nar du kdper en fastighet
rekommenderar vi dig att anlita en certifierad besiktningsman
med ansvarsforsakring. Koper du en bostadsratt bor du satta
dig in i féreningens ekonomi och stadgar. En del saljare valjer
att géra en forbesiktning av sin bostad. Denna besiktning
frantar inte dig som kdpare din undersokningsplikt men den ar
en bra indikation pa bostadens skick. For att undvika eventuella
misstankar om beroendeforhallande mellan besiktningsman
och maéklare rekommenderar vi vara kopare att vanda sig till
SBR Byggingenjorerna. Detta ar en ideell yrkesorganisation dar
privatpersoner kan fa hjalp med att hitta lamplig
besiktningsman (www.sbr.se). Om du som képare vill ha
rekommendationer av oss pa besiktningsman ar var policy att
alltid lamna ut minst tre férslag pa erfarna och certifierade
besiktningsman. Oavsett vem som rekommenderat din
besiktningsman ar det viktigt att alltid ta referenser. Vi
uppmuntrar alltid vara kunder att sjalva medverka under
besiktningen da det ar ett bra satt att fa mycket vardefull
kunskap om bostaden. Vi vill dven gora er uppmarksamma pa
att pa vara planritningar kan vissa avvikelser forekomma och
skala och matt avvika fran verkligheten.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna och gar igenom
dessa med parterna. Fastighetsméaklaren kommer i god tid
innan kontraktsskrivning meddela pa vilken adress ni skall
traffas, vanligtvis traffas man pa fastighetsméklarens kontor.
Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom varken bud eller
muntlig dverenskommelse ar bindande innan képeavtalet ar
paskrivet av samtliga parter.

HANDPENNING

Handpenning om 10% innehalls av maklaren pa ett sarskilt
klientmedelskonto skiljt fran maklarens 6vriga tillgangar, tills
dess att alla villkor ar uppfyllda (t.ex. medlemskap i foreningen
vid kop av bostadsratt eller t.ex. besiktningsklausuler vid kép av
fastighet).

TILLTRADE

Pa tilltradesdagen traffas saljare och kopare for att avsluta
affaren. Resterande kopeskilling betalas till sdljaren och
nycklarna ldmnas 6ver till kdparen. Oftast ses saljare, kdpare
och fastighetsmaklare pa maklarens kontor eller pa kdparens
bank. Fastighetsmaklaren upprattar innan tilltradet en avrakning
déar det framgar vad som betalats, aterstar att betala, samt
reglerar t.ex. manadsavgift/fastighetsavgift. Maklaren
dverlamnar dven en journal éver férmedlingen samt ett
overlatelsebevis/kdpebrev.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Maklarringen hanterar dina personuppgifter i enlighet med
aktuell lagstiftning. For vidare information avseende hur dina
personuppgifter behandlas se var integritetspolicy pa
www.maklarringen.se/integritetspolicy

Filip Groholt

REG FASTIGHETSMAKLARE

072-252 11 99



BoKlar

Forsakringen som ger bostadskodpare juridisk hjalp i ett helt ar.

UPPRATTA UPPRATTA
TESTAMENTE? SAMBOAVTAL?
SKA DU 'E'—/,{) _ SKRIVA 74
AKTENSKAPS- HYRA UT?
RENOVERA? FORORD?
B =i s
KANSKE e BYGGA
BYGGA UT? ATTEFALLSHUS?

JURISTHJALP PA 5 SATT

1 2 3 4 5

Uppréattande av avtal Radgivning Rattsliga drenden Forhandling Domstolsprocesser

Kop din bostad via Maklarringen och fa méjlighet
att teckna denna unika forsakring.

@ maklarringen

OHELP
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@ maklarringen

Rékna, ansck och skaffa laneloftet pa sbab.se.
Och bli en av Sveriges néjdaste boldnekunder du med.

Du nér oss p& 0771-45 30 00 kl 8-21 alla dagar.

Véalkommen till SBAB!
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frén drom till hem
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