Lilla Nygatan 1




Adress Omrade

Lilla Nygatan 1 Centrala Sigtuna 11595 000 kr

Boarea Rum

116 m? | 17 m? gérdshus 6 varav 4 sovrum
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Nyrenoverad 1%-plans villa anno 1764 med gardshus i hjartat av gamla Sigtuna pa
bekvamt gangavstand till hamnen, harliga forstklassiga restauranger och till Stora
gatans service och butiker. Byggnaderna har i ar genomgatt en omfattande reno-
vering vilket medfér att den blivande agaren kan bara flytta in. Huvudbyggnaden
har tva kakelugnar, den ena original fran 1764 i koket och den andra fran 1800-talet
placerad i vardagsrummet, 6ppen spis i matsalen och en effektiv vedugn i téljsten
i allrummet pa 6vre planet. Det finns duschrum nere och uppe samt i gardshuset.
Manga tidstypiska detaljer finns bevarade och man kénner direkt nar man kommer
in att huset att huset har en varm sjal.

Agneta Ofverholm
Fastighetsmaéklare
070 592 25 21




Byggnaden

Byggnadstyp
Byggar
Grund
Bjalklag
Stomme
Fasad
Fonster

Tak

Ventilation
Uppvarmning

Fastigheten

Agandeform

Fastighetsbeteckning

Kommun
Taxeringsvarde

Inteckningar

ENERGIFORBRUKNING

PRIMARENERGITAL

1%.-plansvilla i vinkel

1764

Torpargrund

Tra/plank/timmer
Tra/plank/timmer

Tra

1+1-glas kopplade samt 2-glas
Betongpannor, takpapp + falsad
plat

Sjalvdrag

Elpanna via vattenburet system

samt fyra eldstader

Frikopt smahus
Tryckaren 3

Sigtuna

5 651 000 kr (2021)

6 755 000 kr

100 kWh/m? &r E
157 kWh/m? ar

Ekonomi

Antal pers i hushallet | 4

El | 27 000 kr
Uppvarmning | Se hushallsel.
Vatten & Avlopp | 4000 kr
Forsakring | 6000 kr
Renhallining | 1784 kr
Sotning | 600 kr
Totalt | 39384 kr/ar
Kommentar

| elkostnaden ingér uppvarmning, hushallsel.
Fiber finns indraget.

Utover driftkostnaderna tillkormmer kostnad
for fastighetsavgift/skatt 8 524 kr (2021)




Inskrivningar/Plan
Tomtindelning Stadsplan Andring Av Dp Fornlamning (1 st)

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp.

Uteplats och bilplats

Behandig prunkande trédgard med appeltrad, krusbéar, svarta vinbar, hallon, rabarber och jordgubbar. | hor-
net mot gatan véxer en stor smultronschersmin, som pa férsommaren sprider sin harliga doft upp for hela
gatan. Utmed husvaggarna véxer rosor, lavendel och allehanda perenner. Utmed fasadens sddra sida véaxer

ljusrosa stockrosor. Man kanner sig som om man vore pé Osterlen.

Det gér att ordna en bilplats pa tomten men dagens agare nyttjar parkeringen i hamnen, ett stenkast fran
huset.

1990-tal Renovering av WC/dusch pa bade 2021 Bredspackling av samtliga innervdaggar
nedre och 6vre plan. och malning av vaggar, golv och tak invan-
digt.
1999-2000 Renovering av yttertaket ( beh6-
ver lite smajusteringar framover-se besikt- 2021 Installation av ny varmvattenberedare.
ningsprotokollet).
2021 Elcentralerna utbytta i bada husen.
2000-tal Renovering av WC/dusch/tvattstu-
ga i gardsbyggnaden.

2020 Malning av fasader och fonster.







Interior

Det ar en ynnest att fa bo i Sigtuna, allra helst om
man far bo i den pittoreska delen av gamla Sig-
tuna. Denna villa finns med pé gamla fotografier
dar man kan se att den omgavs av betesmark

fér djuren och odlingslotter for alla nédvandiga
grodor. | Agnete Hjorts Sigtunabilder berattas om
huset och dess manniskor, se gammal bild med
text under bilder.

Det lattskotta huset star pa en behandig tomt
med prunkande perenner och blomsterprakt,
nastan som en egen liten oas mitt i stan.

Det finns vattenburen golvvarme i entréhallen
och i bagge duschrummen, dér vérmen regleras
via handdukstorkarna. Mycket av det tidstypiska
finns bevarat, bl.a. tragolv som aldrats vackert
och gamla renoverade dérrar med fina beslag. En
charmig detalj aterfinner man i master bedroom,
dar man i fonsterbanken kan lyfta ett lock och
hamta upp morgontidningen direkt ur brevladan
utan att behova ga ut i kylan. Vilken lyx! Villan
har i ar ytskiktsrenoverats smakfullt i en ljus och
enhetlig kulérpalett, som haller stilen éver tid.
Koket ar mysigt lantligt med grémalade luckor
och vitrinskap. Vitt fasettkakel tjganar som stéank-
skydd. Det finns gott om arbetsplats och aven
utrymme fér matbord, dar det finns en kakelugn
fran 1764. Den sprider varme och hojer mysfak-
torn vid frukostbordet. All maskinell utrustning
ar modern och fungerande. Halvglasade dubbel-
dorrar leder ut till en stor tradéackad altan, delvis
under tak.

En del vaggar har flyttats for att 6ka funktio-
naliteten. Ett litet kontor har offrats for att ge
plats at en walk-in closet i anslutning till master
bedroom. Detta ar 17 m? stort och har tva fonster
mot Lilla Nygatan. Tvastavig ekparkett har lagts i
sovrummet.
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Fortsattning interidr

Koket, vardagsrummet och matsalen ligger i fil
med vardagsrummet i mitten. Trédgolven i var-
dagsrummet och matsalen har aldrats vackert.
Taken har vitmalade gamla tréaplank som tillsam-
mans med de fina vita vaggarna och det fl6-
dande dagsljuset fran manga fonster bringar en
valdigt fin atmosfar. | vardagsrummet finns en vit
kakelugn fran 1800-talet. dven den val fungeran-
de. Matsalen har en vitslammad 6ppen spis, som
anvands flitigt vid middagarna. Langbord kan
enkelt dukas upp vid festligheter.

Fran entréhallen nadr man via en trendigt vitma-
lad trappa med rustikt jarnracke det 6vre planet.
Tidigare &agare har inrett vinden och latit bygga ut
tva bursprak. Alla rum har inte lika hogt i tak. P.g.a
detta ar boarian lite missvisande. Golvytan ar 176
m?2. Detta plan &r en ungdomsavdelning med tva
sovrum, ett duschrum och ett mycket rymligt
allrum, som hyser en gammal effektiv vedspis i
gjutjarn. Spannande arkitektur och harlig utsikt
mot Tvargrand och Malaren. Ett gammalt lackat
plank tjanar som fénsterbank.

Rummet i den tilloyggda delen av huset har lagt
ryggastak med spotlights och mycket utrymme
for lattillganglig forvaring. Det &r en rofylld del av
huset.

Ett lite senare renoverat duschrum finns har med
mosaik pa vaggar och golv. Harifran har man my-
sig utsikt Over takasarna.

Tradacket forbinder huset med ett gardshus,
som har fatt sig en upputsning, ett omtyckt
ungdomsrum. Det mater 17 m? och rymmer aven
ett duschrum. Via en separat ingdng nar man ett
kombinerat pannrum/tvattstuga. Tvattmaskin
och torktumlare, bada frdn Bosch 2020.










111 Ml
—F










\

\\\\ \\\\\
\ NN \\\\\\ AN \\\\\\\\\
\\\\\\\\ RN
NN \\\



















/
Z/T‘LQ"
> SIGTUNA

N

Vves













@&/’W&

FASTIGHETSFORMEDLING SIGTUNA

—u



Undersdékningsplikt

Undersoékningsplikt

Som képare har du en skyldighet att noggrant underso-
ka fastigheten. Séaljaren ansvarar i regel inte for fel som
du skulle ha kunnat upptacka vid en omsorgsfullt gjord
undersokning. Nedan beskrivs vad som géller for fysiska
fel i byggnaden, det som man normalt menar nér man
talar om fel i fastighet. Fér andra typer av fel finns andra
regler. Texten utgar vidare ifran att det ar fraga om ett
fastighetskép mellan privatpersoner.

Konkret fel

Med konkret fel menas att fastigheten avviker fran det
som parterna har avtalat om. Det kan vara fraga om en
garanti i kopekontraktet, men ocksa konkreta uppgifter
om fastigheten som séaljaren har lamnat pa annat satt,
exempelvis i objektsbeskrivningen.

Normal forslitning

En kopare maste rékna med att en begagnad byggnad
inte ar i samma skick som en ny. Defekter som beror pa
aldersférandringar och normal forslitning utgor inte fel i
koprattslig mening. Forst nér byggnaden ar i sémre skick
an vad képaren haft anledning att rékna med, féreligger
det ett fel i rattslig mening. Nar man bedémer vad ko-
paren har anledning att rakna med tar man bland annat
hansyn till fastighetens alder, pris och allméanna skick.

Képarens undersokningsplikt

Saljaren ansvarar normalt inte for fel som ar upptackba-
ra. Kdparen har, brukar man séaga, en undersoékningsplikt.
Om en normalt kunnig képare skulle ha kunnat upptacka
felet vid en tillréckligt noggrann undersoékning ar felet
upptackbart; da far képaren sjalv sta for det. Om den
normalt kunnige och noggranne képaren inte skulle ha

kunnat upptéacka felet ar det dolt; da ansvarar séljaren.

Kraven pa képarens undersokning ar langtgaende. Finns
det mojlighet maste képaren aven inspektera vindsut-
rymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrym-
men. Upptéacker képaren symtom pa fel, eller om det av
andra skal finns misstanke om fel, skarps kraven ytterli-
gare. | sa fall kan aven slutna utrymmen behova inspekt-
eras, och ofta behdver man da ta hjalp av en fackman.
Aven om det inte finns symtom eller misstanke om fel,
kan det vara klokt att anlita en fackman. Tank dock pa
att besiktningsméan normalt inte undersoker eldstader,
el, VA, VVS, sidobyggnader mm. Aven detta ingér dock
i képarens undersokningsplikt. Kontrollera med besikt-
ningsmannen vad som ingar i dennes uppdrag.

Undersokningsplikten galler oavsett om képaren har un-
dersokt fastigheten eller inte.

Pafoljder

Om fastigheten ar behaftad med fel har képaren i férsta
hand ratt till prisavdrag. Aven skadestand eller havning
av kopet kan komma i fraga, beroende pa omstandig-
heterna.

Reklamation, preskription

Képaren méste reklamera inom skalig tid fran det att han
eller hon markt eller borde ha markt felet, annars kan fe-
let inte géras gallande mot séaljaren. Saljarens felansvar
preskriberas tio ar efter tilltradet.



Har saljaren upplysningsplikt?

Utgangspunkten ar att saljaren ansvarar for dolda fel.
Om felet varit upptackbart far koparen daremot sta for
det sjalv, och séljarens eventuella vetskap om felet har
i regel ingen betydelse. | vissa fall kan séljarens vetskap
dock ha betydelse. Om det ar frdga om ett fel som sal-
jaren kénner till, som saljaren maste ha insett att kopa-
ren inte kande till och som saljaren maste ha insett var
avgorande for kdparens beslut att kdpa fastigheten, kan
saljaren bli ansvarig om han inte upplyser om felet.
Séljaren kan aven bli ansvarig om fortigandet ar sa all-
varligt att det kan klassas som svek. Fastighetsmakla-
ren ska verka for att saljaren Idmnar de upplysningar om
fastigheten som kdparen kan behéva. Ofta sker detta
genom en s.k. fragelista.

Méaklarens ansvar

Fastighetsmaklaren ska verka som en opartisk mellan-
man, ge parterna rad och upplysningar, verka for att sal-
jaren lamnar képaren de uppgifter som kan antas vara
av betydelse samt verka for att kdparen fére kdpet un-
dersoker fastigheten. Méklaren ska kontrollera vem som

har ratt att forfoga over fastigheten, vilka inteckningar,
servitut och andra rattigheter som belastar den samt
om den har del i en gemensamhetsanlaggning. Makla-
ren ska vidare erbjuda képaren en skriftlig boendekost-
nadskalkyl och 6verlamna en objektsbeskrivning med
uppgifter om fastigheten. Om inget annat avtalats ska
maklaren uppratta de handlingar som behdvs for affa-
ren, bland annat kdpekontrakt och képebrev.

Friskrivningsklausuler

En friskrivningsklausul har till syfte att begrénsa sélja-
rens felansvar. En friskrivning kan avse en viss egenskap
hos fastigheten, s.k. egenskapsfriskrivning. Séljaren kan-
ske inte vill ta ansvar for fastighetens tak, for att ta ett
exempel. En annan och vanligare typ av friskrivning ar
en s.k. pafoljdsfriskrivning. Av en sadan friskrivning ska
framga att kdparen avstér fran att gora pafoljder gallan-
de mot saljaren pa grund av fel. Pafoljdsfriskrivningen
innebar att saljaren i princip ar fri fran ansvar for dolda
fel. Men saljaren kan &anda bli ansvarig i vissa fall, exem-
pelvis om han eller hon svikligen har fortigit ett fel.
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Var affarsidé gar ut pa att presentera genomarbetade
helhetslésningar, alla skraddarsydda fér just din unika
bostadsfoérsaljning. Vi vill ge dig en fastighetsmaklare som inte bara
sager att hen gér mer utan ocksa levererar en forstklassig tjanst.
Fran start till mal, frdn vardering till tilltrade.

Valkomna till Ofverholms!




