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VALKOMMEN TILL
Linas hus, Dalby Kopingsvik

Mitt pé landet, omgivet av levande 6ldndsk landsbygd, star denna
drom fran seklets borjan. Narmare bestamt fran 1930.

Huset, med inspiration fran Amerika, ar byggt for Lina, som gav sig
over Atlanten och kom hem full av idéer som forverkligades i detta
hus.

Séllan ar all charm bevarad men har finns allt att 6nska sdsom
spegeldorrar, parlspont i massor, sprojsade fonster & vacker
punchveranda med vy mot snirkliga jarngrindar och en grusgéng
kantad av lavendel. Alskat av bdde humlor och de som bor i huset.

Soker du knirrande tragolv och charm frén forr ar denna vita drém
négot for Dig.

Stig in & kinn Dig som hemma!



vita drom frén seklets borjan. Sa langt fran
perfekt man kan komma och kanske ar det

W////% S tatlig i all sin vita enkelhet star det dér, denna

just det som &r s& betagande.

Tva stora ekar vilkomnar vid entrén till fastigheten,
snirkliga gamla grindar fista i tunga ekstolpar.
Vacker grusgéng som &r kantad av bla lavendel
leder fram till tva pardérrar med speglar vid husets
punchveranda.

Vilkommen att stiga in i ljusets rum. En kinsla
av att vara ute inne infinner sig. Spréjsade fonster
ger extra charm at hela verandan. Detta rum har
vackert vitsapat originaltragolv.

Med en genomgaende planlésning flodar ljuset

i denna bostad som uteslutande anvinds som
sommarboende. Till punchverandan i nordost finns
det innanfonster for vintern.

oY LA LN

' 't'*" "‘ Yo
R % .




Nl

Frén den ljusa
punchverandan kommer
vi till vardagsrummet som
ocksé det flodar av ljus.

Aven hir finns vackert
tragolv som vitsépats for
en gammaldags karaktar,
givetvis originalgolv.

Rummet har vita brader

till vdggar och en snirklig
jarnkamin ger rummet extra
karaktar.

Vackert och rofylld med
akrar och kohagar som
utsikt.




ets ljusa rum vandrar vi vidare genom spege

i till nedre plans sovrum. Aven hir finns vity

1 alt i olvl som vitsdpats och ett vackerti
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enom ett par gamla dorrar med spar av
tidens tand hittar vi till kanske ett av
husets vackraste rum belédget at sdder.

For att inte sakna dagens bekvamligheter 14t
nuvarande dgare bygga till ett badrum i tidsenlig
stil. Med hantverk i varje tradetalj kan ingen ana
att detta rum inte varit med fran borjan. Allt ar
handplockat och utvalt just for att passa "Linas

”»

hus”.

Ett emaljerat gjutjairnsbadkar med ornklor star

mitt i rummet, med en blandare i missing fran
franska Horus, toalett stol i Staffordshire porslin
och kanske det vackraste tvittstill som skadats — en
alldeles slat, oval ho i lenaste benvita sten.

Har kan man bada i skydd av tunna voilegardiner
helt i fred med en kénsla av att bada i naturen.

Inbyggt i skap av parlspont med porslinsknopp
finns husets tvattmaskin. Badrummet har tragolv
med golvvirme.




4 nedre botten hittar Du ocksé koket. Har

finns inspiration frdn den rena vita, rustika

och bondska men ocksa blavita detaljer i
kakel och keramik.

Exklusiv spis fran italienska Ilve i vitt med
massingsdetaljer forhgjer det enkla koket.
Sprojsade fonster at tva hall ger ljus och varme &t

rummet.

Nytt platsbyggt kok i parlspont har ersatt det
ursprunliga men identiskt till stil och form.
Knoppar av blavitt porslin som extra detalj. Kéket
har dven det blandare fran franska Horus liksom
en dubbelho i porslin — allt for att skapa en lantlig
kinsla. I koket finns ocksé en lucka i det vackra
tragolvet ner till husets matkillare.
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ot soder finns ocksa husets andra entré.

‘ \ / I Med en gjuten betongtrappa kan man
ta klivet in i det som var da. En gammal
kommod kantar husets lilla hall. Aven hir finns det

tragolv i original och bakom en fin gammal do6rr
hittar vi trappan upp till husets 6vre plan.

Ovre plan fylls av rymd och en kinsla av avskildhet.

Bakom ett handsnidat racke finns skéna ytor att
fylla med allt som passar den enskildes behov. Ett
par dldre pardorrar leder ut till det som ar ténkt att
bli husets balkong i séder. Hela planet har vackert
tragolv som véntar pa att behandlas med varsam
hand och fyllas av sotsteg. Murstocken ger karaktar

och viarme. Viggar ar vitmalade vilket skdanker lugn
och ro.

En mindre dérr med vindskinsla doljer det 6vre
planets sovrum. Med breda vitlaserade plankor pa
vaggarna och tragolv blir detta ett mysigt krypin
hogt upp under takésarna. Detta rummet ger utsikt
over den gamla tridgérden mot norr, ekarna,
lavendel, rosor och &ldre frukttrad. 6ver den gamla
tradgérden mot norr, ekarna, lavendel, rosor och
aldre frukttrad.



omten, ar vil tilltagen och kantas av sa

karakteristiska stenmurar for Oland. Ekarna

vid infarten, stora och lummiga trad skanker
vilbehovlig skugga om sommaren.

Det lilla gardshuset, malat helt i svart, smailter vil in. Har
bodde grisen, vars kitte fortfarande finns kvar i ena delen
med en lucka ut i tridgarden. Halva huset har betonggolv
och centralt finns en storre eldstad. I ena dnden finns
ocksa husets utedass. Detta ar frascht och idag kanske
mest en rolig detalj. Med vitlaserade vaggar och tragolv ar
det sa charmigt att det ar svirt att inte 1ata det sta kvar.

Hoppas denna beskrivning inspirerat Er att avlagga visit
hos "Linas Hus”.

Vilkomna dn en gang!

Caroline



INFORMATION

Denna vita drém pa landet &r ursprungligen byggt 1930. Ar
2009 byggdes huset till med Badrum, allt i samma stil som
det som en gang uppforts.

FASTIGHETSBETECKNING: Dalby 1:11
AGANDEFORM: Friképt - smahus, fritidshus
YTA: 70 KVM, 3 RUM & KOK

TOMTAREA: 1698 kvm, frikopt, trddgardstomt
BYGGNADSAR: 1930, tillbyggt 2009

GRUND: Torpargrund, stomme av tra.

FASAD: Liggande trapanel

BJALKLAG: Tr3

TAK: Plat

FONSTER: Englas fénster, handblésta

VA: Kommunalt vatten och avlopp (indraget och godkant
2009). Egen brunn finns pa tomten.

DRIFTSKOSTNADER

EL: 15 000 KR/AR (direktverkande el)
FORSAKRING: 1200 KR/AR
SOPOR: 3000 KR/AR
VA: 5000 KR/AR

OVRIGT: 2 000 KR/AR

Observera att nuvarande agare inte har bebott
fastigheten. Elkostnad harror sig fran underhallsvarme
samt sommarboende. Ovanstaende kostnader ar
schablonberaknade.

UTRUSTNING

Vitvaror helt nya fran 2010. Spis fran italienska llve. Kranar
och blandare fran franska Horus samt badkar med 6rnklor.
Handfat i sten i badrum.

Eldstader finnes. Vedspis i kdk, jdrnkamin i sovrum samt
snirklig jarnkamin i vardagsrum (ar ej ansluten).

OVRIGT
Pa tomten finns ocksa en mindre mangardsbyggnad med
stérre eldstad & utedass. Renoveringsbehov.

All el i fastigheten ar omdragen.

ADRESSS
Stora Dalbyvagen 12
387 96 KOPINGSVIK

KONTAKT

Caroline Wassberg
0707-47 18 28
caroline@wassbergfast.se



VIKTIGT ATT VETA VID KOP AV FASTIGHET

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Kop av fast egendom, regleras av jordabalkens fjarde kapitel
- den sa kallade lagen om kop av fast egendom. | lagen finns
ingen uttrycklig undersdkningsplikt utan den framtrader istal-
let genom att |dsa jordabalkens fjarde kapitel 19:e paragrafs
andra stycke. Dar star foljande:

"Som fel fr inte Gberopas en awikelse som kdparen borde ha upp-
tickt vid en sddan undersékning av fastigheten som varit pékallad

med hénsyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos
Jjamforliga fastigheter samt omstdndigheterna vid kdpet."

Bestdammelsen utgor inte en skyldighet for kdparen att
undersoka, det star dig som kopare helt fritt att avsta en un-
dersokning. Men det ar kdparen som ansvarar for sadana fel
som den borde ha upptackt vid en undersdkning. Skulle du
till exempel kdépa en villa med en synbar fuktskada i kallaren
som du upptacker forst nar du flyttat in i villan kan du inte fa
ersattning for den.

Koparens undersokningsplikt staller forhallandevis hoga krav
pa kdparen. Képaren férutsatts vara en kunnig person som
ska utféra en noggrann undersoékning. Med en kunnig person
menas en normalt bevandrad och erfaren lekman. Hogsta
Domstolen har uttalat att en normalt bevandrad kdpare till
exempel bor kanna till att blabetong alstrar radon och att
dalig ventilation kan ge upphov till skador.

Eftersom undersokningsplikten staller s& hoga krav pa kopa-
ren véljer manga att anlita en fackman som kan genomféra
undersokningen at koparen.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Saljaren till en bostad ska ge kdparen information om de

fel som den kéanner till och som kdparen kan ha svart att
upptacka vid sin egen undersdkning. Det ligger i saljarens in-
tresse att meddela kdparen om sadana fel eftersom koparen
da inte kan havda att felen &r dolda. Skulle kdparen upptacka
dolda fel efter att kopet gatt igenom finns en risk att saljaren
kravs pa prisavdrag eller skadestand. Képaren kan efter

kopet aldrig krava saljaren pa prisavdrag eller skadestand for
fel som saljaren upplyst kdparen om.

"Om du som kdpare misstdnker att sdljaren brustit i sin upplys-
ningsplikt kan du vdnda dig till mdkiaren, alternativt en jurist, for
att fa radgivning om hur du ska gé vidare."

Saljarens undersokningsplikt innebar inte att den maste be-
ratta allt den vet om bostadens skick, men om kdparen staller
en specifik fraga som saljaren har ett svar pa far séljaren inte
undanhalla svaret fran képaren. Séljarens upplysningsplikt
innebar dock inte att koparen kan krava att saljaren sjalv ska
ta reda pa svaren pa fragor som séljaren inte kan svara pa.

BESIKTNING

Utgangspunkten vid fastighetskop ar att kdparen fullgor sin
undersokningsplikt fore kontraktsskrivningen. Fér den som
ar spekulant pa en fastighet kan det vara en fordel att fa
utfora besiktningen efter kontraktsskrivningen. Maklaren far
da ett ansvar for att utforma en besiktningsklausul som kan
tillfredsstalla bada parter.

Det finns risk for tvist mellan parterna om tolkningen av be-
siktningsklausuler som innehaller begransningar av koparens
ratt till atergang. Sddana begransningar kan vara:

+ krav pa att besiktningen ska utvisa vissa typer av fel; t.ex.
"allvarliga fel”, "fukt och mogel”, "konstruktionsfel” och
liknande uttryck

« krav pa att avhjalpande av felen ska motsvara viss at-
gardskostnad

+ undantag for vissa typer av fel; t.ex. "kanda eller synliga
fel”, "fel eller skador som kan anses motsvara vad képaren
har anledning att férvanta sig”

+ sdljarens mojlighet att Iamna erbjudande om avhjdlpande
av fel eller kompensation for konstaterade fel.

Maklaren har ett ansvar for att atergangsvillkor utformas sa
att onodiga tvister om dess tolkning inte uppstar. Om parter-
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na staller krav pa méklaren att medverka till en besiktnings- . .
eller ett telefonnummer ik g Qe 2 5 /’";-

klausul med begransade méjligheter for kdparen att begara
atergang ska maklaren uppméarksamma parterna pa riskerna

fr

7 s )

med en sadan klausul. Maklaren ansvarar for att samtliga
forutsattningar for parternas rattigheter och skyldigheter
dokumenteras. Det ar viktigt att tidsfrister och anvisningar
for eventuella meddelanden fran saljaren anges.

Besiktningsgenomgang

Det férekommer att séljaren 1atit utféra en besiktning av
fastigheten infor en forsaljning. Képaren kan da erbjudas en
genomgang av besiktningsprotokollet med besiktningsman-
nen.

En besiktningsgenomgang motsvarar inte en ny besiktning.
Om koparen dnskar genomféra en egen besiktning - som
komplettering till en redan utford besiktning - far maklaren
ett ansvar for att foresla en besiktningsklausul med rimliga
tidsfrister och tydliga anvisningar.

BUDGIVNING

Ett bud ar normalt inte bindande - inte ens om det Ilamnas
skriftligt. Forst nar bade saljaren och koparen har underteck-
nat ett kopekontrakt for fastigheten eller bostadsratten blir
kopet bindande. Innan dess kan bade saljaren och képaren
andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
I&dmna sina bud. Méaklaren ska ocksé informera om eventuella
krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det ar saljaren som avgdér om ett bud ar intressant
eller inte ska maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren. Det galler &ven om en spekulant inte har lamnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Maklaren ska ocksa vida-
rebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse for
objektet till saljaren.

Maklarens skyldigheter galler till dess att saljaren och kopa-
ren har undertecknat ett képekontrakt.

En maklare ar skyldig att uppratta en forteckning éver bud-
givningen med uppgifter om

+ spekulantens namn (alternativt namnet pa spekulantens
ombud)

* budets belopp, tidpunkten foér nar budet lamnades och
eventuella villkor for budet, till exempel villkor om lan eller
besiktning.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
képaren nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har slut-
forts utan att det blivit nagon forsaljning ska méaklaren anda
Overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till
exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller
av dig som uppdragsgivare.

Saljaren bestammer - i samrad med maéklaren - hur budgiv-
ningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for budgiv-
ningen andras.

Det ar saljaren som bestdmmer till vem han eller hon vill sal-
ja, nar och till vilket pris. Det betyder att saljaren inte behdver
salja till den som har Iamnat det hégsta budet. Saljaren ar
inte juridiskt bunden av ett |6fte att salja eller att salja till det
pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt. | praktiken finns det tva
modeller: 6ppen och sluten budgivning.

Vid en 6ppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till
maklaren, som I6pande redovisar buden till sdljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Den som har lamnat bud far ingen infor-
mation om 6vriga bud.

Kort om budgivningen

Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt. Budet
kan férenas med villkor. En spekulant kan inte rékna med att
fa information av méaklaren om hur en budgivning fortskrider.
En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats eller
vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.Efter
forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.
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