Vill du ocksa silja med Sveriges
snabbast vixande maklare?
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Vilkommen till Lansforsakringar
Fastighetsformedling i Eskilstuna

Ellinor Mersin L)

Jag har jobbat pa LFF sedan 2013 och njuter varje dag i min roll som
fastighetsmaklare. Jag ar medveten om bostadsaffaren ar en av livets storsta
affarer. Jag trivs bra med det hoga tempot - det galler att vara skarpt och
alltid leverera pa topp. Det allra viktigaste for mig ar att alla berorda i
bostadsaffaren kanner sig hundra procent trygga léangs hela
forsaljningsprocessen. Darfor ar jag alltid tillganglig och ger fullt engagemang
for att na det bésta resultatet.

Kontakta mig
Telefon: 076-760 86 00
E-post: ellinor. mersin@lansfast.se

Vi kan Eskilstuna!

Var fina stad ar storst i Sédermanlands lan med kring 65 000 invanare (och 40 000 till i resten av kommunen). Stan har
legat har vid an lange - fran borjan som en liten handelsplats som hette Tuna, s& smaningom Tuna stift med biskop Eskil,
och da blev det snart Eskilstuna. Den vackra dn rinner fran Hjalmaren till Malaren, tva harliga vatten som kommunen har
rikligt med strand mot. Naturen ar jattefin i vara trakter, med mycket vatten, skog och kulturbygd. Eskilstuna sjalvt ar
en mycket levande liten stad med rikt utbud av service, n6jen och aktiviteter, och forstas goda kommunikationer bade
inom kommunen och till det narbeldgna Stockholmsomradet. Har kan du bo riktigt bra, kort sagt!

Lansforsakringar Eskilstuna
Kungsgatan 7, 632 20 Eskilstuna | 016-5416500 | eskilstuna@lansfast.se | lansfast.se/eskilstuna



Ett urval av mina tidigare salda objekt

Gransgatan 24B, Eskilstuna, 2 rok, 56 kvm, Rothoffsvigen 18B, Eskilstuna, 3 rok, 79 kvm,
1250 000 kr ->1500 000 kr 1695000 kr ->2 060 000 kr

Krongatan 7, Eskilstuna, 3 rok, 80,6 kvm Vikstavagen 20, Skogstorp, 4 rok, 117 kvm
1675000 kr ->1850 000 kr 2995000 kr -> 3510 000 kr



Vimarknadsior din
bostad pa riitt stillen

Nar du saljer din bostad ar marknadsforing en viktig del for att kopare ska veta att
just din lagenhet ar till salu - kopare och saljare ska hitta varandra. Vi annonserar
din bostad i flera olika kanaler dar vi vet att ratt kopare for just din bostad letar.

Hemnet.se
(® hemnet
Hemnet ar Sveriges storsta bostadssida pa
internet med cirka 2 miljoner unika besékare/
vecka.

Blocket bostad blocket

bostad
Blocket bostad har cirka 800 000 unika
besokare/vecka. Blocket uttnyttjar Schibsteds
kanaler som Aftonbladet, hitta.se och klart.se for
att soka upp bostadsspekulanter.

Spekulantregister

I vart register har vi kopklara spekulanter som

ar intresserade av en bostad i ditt omrade. Vi
marknadsfor din bostad direkt mot dem som letar
efter ett liknande boende.

Skyltfonster

Vart kontor ligger centralt i Eskilstuna och flera
tusen manniskor passerar vara skyltfonster
dagligen. Givetvis syns din bostad i vara
skyltfonster for att attrahera potentiella kopare i
omradet.

Booli.se .
booli
Soktjansten booli.se har 6ver 300.000 unika
besokare/vecka. Har lagger vi upp din bostad for
att uppmarksamma och attrahera fler potentiella
kopare.

Social Media
fll©
Social media ar en viktig del i marknadsforingen

av din bostad. Har annonserar vi din bostad mot

den malgrupp vi vill nd, bade mot dem som féljer
oss, men ocksa de som bor i ditt omrade.

Folj oss garnal

Ingragram: lansfast_eskilstuna

Facebook: Lansforsakringar Fastighetsformedling
(Eskilstuna)

Bostadssokaren

Var bevakningstjanst Bostadssokaren

letar dygnet runt. Sa fort en spekulant med
onskemal som stémmer 6verens med din bostad
dyker upp, skickar vi ett tips om din bostad

via e-post.

Direktadresserade utskick

For alla potentiella kdpare i omradet skickar vi
ut direktadresserade blad om att er bostad ar
ute for forsaljning samt visningsdatum. Pa detta
sdtt lockar vi potentiella kopare.




Fa ett forsprang

Fa ett rejalt forsprang pa bostadsmarknaden genom att
forbereda din férsaljning redan nu. Aven om du inte

nodvandigtvis gar i séljtankar kan det vara bra att veta ’
hur mycket din bostad ar vard och testa din bostadsfor- ’

saljning. DA ar du val forberedd redan innan du garini F6 R_

ditt livs storsta affar och slipper stressa.
SPRANG

Med tjansten Forsprang® forbereder din lokala méklare > AN ‘
allt som gar att forbereda i forvag for en forsaljning. NN
Dokumentation, fotografering och sa vidare kommer att \!

finnas klart hos din maklare nar du val kdnner att det ar
ratt tid att sdlja eller om du vill testa att salja till j
speciellt utvalda eller registrerade spekulanter.
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Guiden till en lyckad bostadsatfar

Salj din bostad med processen som gjort oss till Sveriges snabbast vaxande maklare. For oss ar det viktigt
att du kanner dig trygg och val forberedd under hela processen. Tveka inte att kontakta mig om du har fragor
eller &r osdker pa nagot steg i forsaljningsprocessen.

Fore
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SPRANG

Forsprang Marknadsforing
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Vart forsta mote Saljforberedelser

- Foto - Hemnet

- Potentiell forsaljning - Sociala Medier

- Testa marknaden - BlocketBostad
- Lansfast.se
- Spekulantregister
- Forlapp till granne
- Matchning i vart

kopregister

- Presentation - Faktainsamling - Bostadssokaren

- Behovsanalys - Foto

- Marknadsvarde - Styling/piff vid

fotografering

Vid villa:

- Energideklaration

- Besiktning

- Dolda fel-forsakring
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Under Efter
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Budgivning Uppfdljning

Visning 6 Kontrakt 8
& tilltrade

- Sms efter visning - Efter avslutad forsaljning
- Ringer tidigt - Deklaration

- Ringer personligen

- Lanelofte

- Forhandling

- Erfarenhet

- Bokade visningar - Kontraktskrivning
- Ev VIP-matchning och - Tilltrade
forhandsvisning

- Aktiv forsaljning
- Uppfoljning av
intressenter




Viiar med dig under
hela processen

Att kopa eller sélja bostad ar kanske den storsta affaren du gor i livet och da ar det
skont att fa hjalp av ndgon som har koll. Vi vaxer snabbast i Sverige och enligt
Svenskt kvalitetsindex ar vi ocksa den fastighetsmaklare som har nojdast kunder.
Vi hjalper dig genom hela processen och tar hand om allt som rér din forséljning,
fran borjan till slut.

Vi finns har efter avslutad forsaljning

Nar din bostadsforsaljning ar avslutad sa finns vi
har om du vill ha hjalp. Du kanske behover se 6ver
din nya ekonomiska situation och dina forsakringar,
eller pa ndgot satt fa hjalp med att komma tillratta i
din nya bostad. Nar det sedan ar dags att redovisa
forsaljningen i din sjalvdeklaration svarar vi mer an
garna pd alla ténkbara fragor.

Du ar alltid valkommen tillbaka till
Lansforsakringar Fastighetsformedling

Sveriges ndjdaste kunder
for tredje aret i rad!

Nar Svenskt kvalitetsindex fragar vara
kunder om hur de upplever kontakten
med oss far vi toppbetyg. Faktiskt sa
bra att vi for tredje aret i rad utsags till
branschbast i kundbemotande 2018.

MEST NOJDA

Det &r ett kvitto pd att kunderna \\KUNDER/
vardesatter trygghet, kunnighet och %}[GHZMS_N&@
ETS

personlighet.

Ar 2019 satsar vi pa att vinna fér fjarde
aretirad!

]
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Fa ett forsprang

Fa ett rejalt forsprang pa bostadsmarknaden

genom att forbereda din forsaljning redan nu.

Aven om du inte nddvéandigtvis gar i saljtankar

kan det vara bra att veta hur mycket din bostad

ar vard och testa din bostadsforsaljning.

D4 ar du val forberedd redan innan du gar

in i ditt livs storsta affar och slipper stressa. FOR

Med tjansten Forsprang® forbereder din lokala SPRANG
maklare allt som gar att forbereda i forvag for

en forsaljning. Dokumentation, fotografering

och sa vidare kommer att finnas klart hos din

maklare nar du val kanner att det ar ratt tid att

sdlja eller om du vill testa att salja till speciellt

utvalda eller registrerade spekulanter.



Vihjilper dig med

hela bostadskopet

Hos Lansforsakringar finns allt samlat pa ett och samma stalle:
fastighetsmadklare, bank och forsakring. Vi gor det som alla ) 1 \—-
erfarna maklare gor, men vi erbjuder ocksa en hel del som gor oss

unika. Eftersom vi bade har bank,

forsakringsbolag och jurister i huset sa kan

vi se till att ditt livs viktigaste forsaljning (V)

ocksa blir den tryggaste, bade fore, under
och efter affaren. I allt fran finansiering och
sparande till gdvobrev, samboavtal

och hemférsakring.

Fastighetsformedling
Bank
Forsakring

y

Ring oss!
Vara bankkontakter hjalper dig med lanet

- till din nya bostad
\ Telefon: 016-48 40 00




fﬁ Hall koll pa ditt bostadsviirde

Med Vardekollen kan du enkelt folja
vardeutvecklingen pa din bostad dag for dag.
Snabbt, smidigt och kostnadsfritt direkt i
mobilen.

Nar du bestallt Vardekollen kommer din
lokala maklare ut och varderar din bostad pa
plats. Darefter far du sms l6pande om hur

vardeutvecklingen forandras.

Juridisk information

Angerritt
For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag med méklare utanfor
maklarens affarslokal har uppdragsgivaren rétt att frantrada avtalet (angerrétt) genom att
meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget
patecknats av bada parter (angerfrist). Standardformulér for utévande av angerratten
finns att tillga pa Konsumentverkets hemsida www.konsumentverket.se.

sl [

Angerratt géller dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen samtycker till att tjansten ska
borja utforas under angerfristen och gatt med pa att det inte finns ndgon angerrétt nar
tjansten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har angerratt och véljer att utnyttja
denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning till maklaren for utford del av
tjansten med en proportionell del av det avtalade priset. Denna rétt forutsatter dock att
uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska paborjas under angerfristen.

Tilliggstjanster
Som kund hos Lansforsakringar Fastighetsformedling erbjuds du skraddarsydda losningar
med produkter och tjanster fran vara samarbetspartners. Nedan redovisas den ersattning
maklaren kan erhalla vid formedling av dessa tilldggstjénster.

Hemnet Internetannonsering
Enskild méklare kan erhalla ersattning
("Hemnet Service HNS AB").

Samtliga samarbetspartners och tjanster redovisas pa lansfast.se/eskilstuna




Forberedelser infor
fotografering och visning

Nar du saljer din bostad ska du visa upp kdparens mdjliga dromlage. Darfor ar
det viktigt att visa pd de mdjligheter som bostaden har. Passa pa att rensa sa
mycket som mojligt infor fotograferingen och visningen. Det forsta intrycket
kommer aldrig tillbaka, sa se till att eventuella kdpare far en positiv instéllning

redan nar de kommer.

Checklista nar du stadar infor fotografering och visning

Allmant

[[] Rensaférrad och garage. Ta bort skrap
bade inne och ute. Ak till tippen, silj eller
skank bort det du inte behover.

[] Tabortalltfér personliga saker fran hyllor
och véaggar - ge koparen en mojlighet att
placera in sina mobler och saker i fantasin.

[] Tabort eventuell hundkorg och andra
djurtillbehor.

[] Setill att persiennerna ar uppdragna.

[[] Packa det du vill ha kvar i kartonger och
forvara nagon annanstans under visningen.

[[] Tand alla lampor for att skapa en mysig
stamning.

[] Setill att fixa det som ar trasigt, eluttag,
(6sa handtag och droppande kranar med
mera. Att till exempel mala om ett
nedganget rum kan l6na sig och att slipa
slitna golv &r ocksa ndgot som hojer
upplevelsen vid visningen. Radgér med din
maklare som har ldng erfarenhet.

Kok

[] Setill att kylskapet &r rent och rensat bade
pa in- och utsidan.
[] Setill att bankytorna ar rena och frascha.

[[] Plocka undan (6sa saker, exempelvis
koksmaskiner frén koksbéanken.

[] Tabortalla disktillbehor.
[] Plocka bort magneter fran kylskapet.

[] Dekorera gérna med frukt och kryddvaxter.

RN ‘3

B 1

Vardagsrum

[] Ratta till soffkuddarna och ta bort filtar och
extra kuddar.

[] G6m undan sladdar och fjarrkontroller.

[] Har du en eldstad, radgér med din maklare
om att kanske tanda en brasa.

[[] Dekorera med snittblommor.

Sovrum

[] Badda séngarna med overkast och snygga
kuddar.

[] Plocka undan prylar, klader och skor.
[[] Gom undan sladdar och fjarrkontroller.
[] Tabort och stiada bland eventuella leksaker.

Badrum

[] Setill att handfat, dusch, badkar och
toalett &r rena.

[] Plocka bort hygienartiklar och ta bort
tvattkorgen.

[] Hang fram frascha handdukar.

Hall

[] Plocka undan klader och skor.

Balkong/uteplats/tomt

[] Stall utemobler snyggt och lagg garna pa
dynor.

[] Dekorera garnamed en
ljusslinga och vaxter.

[] Kor bort bilen och soptunnan.

[] Snygga till/Klipp grasmattan. 7N




Var extranoga
nir du stadar bostaden

Nar det ar dags att [@mna éver din bostad till den nya dgaren ar det viktigt att det ar rent
och snyggt. Det &r du som séljare som ansvarar for stddningen om ni inte kommit dverens
om nagot annat i kopekontraktet. Det stalls hoga krav pa stddningen som ska vara en

totalrengoring av bostaden.

Manga ganger pagar ut- och inflyttning parallellt och da &r det inte sa latt att fa till
stadningen pa ett bra satt. Darfor &r det bra om saljare och képare kommer dverens om
hur stadningen och ut- och inflyttningen ska planeras for basta mojliga resultat.

Checklista nar du stadar infor flytten

Alla rum

[] Tabort allt synligt damm pa vaggar och tak.

[[] bammtorka utrymmet mellan vagg
och element om det &r mojligt.

[] Tvatta alla fonsterrutor bade in- och
utvandigt och emellan.

[] Vattorka alla fénsterbagar, dérrkarmar
och snickerier.

[] Vvattorka persienner

[] Vattorka alla garderober med
inredning bade pa in- och utsidan.

[] Vattorka alla golv, golvlister och trosklar.

Kok

[] Tabort alla synliga flackar pa malade
vaggar och tak.

[[] Rengor alla kaklade ytor.

[] Rengér utrymmet mellan végg
och element om det & mojligt.

[] Vattorka bankskivor och fasta skarbrador.

[] Vattorka skafferier och koksskap med
inredning bade pa in- och utsidan. Kom
ocksa ihag ovansidan.

[C] Rengor spisen och ugnen bade pa in- och
utsidan och gor aven rent vaggen och
golvet bakom spisen.

[] Rengor ugnsplatar och galler.

[[] Montera ned och rengér lampskéarmar och
kapor.

[] Rengor koksflakten och luftventiler in- och
utvéandigt.

[] Rengor kylen och frysen bade pa in- och
utsidan och gér aven rent pa vaggen
och golvet bakom.

[[] Rengor diskhon, avloppsventiler i diskhon
och eventuellt [6sa avloppsgaller.

Badrum och we

[[] Rengdr badrumsskapen bade pé in- och
utsidan.

[] Putsa alla speglar.

[[] G6r noga rent bade badkar och dusch.
Avkalka om det behovs.

[] Vattorka golvet aven under badkar och
duschkabin.

[] Rengor toaletten noga pa in- och utsidan.

[[] Rensa och gor rent avloppsgaller och
golvbrunnar.

[] Rengor alla kaklade ytor.
[] Vattorka malade vaggar och tak.

Grovkok och tvittstuga

[[] Rengor tvattmaskin, torktumlare och
torkskap pa in- och utsidan. Rensa filtren.

[[] Rensa och gor rent avloppsgaller och
golvbrunnar.

[[] Rengor luftventiler och galler.

[] Vattorka skap och férvaringsutrymmen.

Ovriga utrymmen

[] Stada och rengor forrad/garage/carport.
[] Stada pa balkongen/uteplatsen.
[] Klipp grasmattan/snygga till pa tomten.

[[] Kom ihag att rensa hangréannor. (villa)
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Det ska inte bara vara rent och snyggt nar du flyttar, det ar andra praktiska saker du
behéver gora innan du kan lamna dver huset till den nya dgaren.

[] Boka eventuell flyttfirma i god tid innan
flytten.

[] Hyr en flyttbil om du ska flytta
sjalv - tank pa att det kan vara svart att fa
tag i en bil vid manadsskiften och helger.

[] Bjud in dina kompisar att hjalpa dig med
flytten - bjud pa ndgot gott som tack for
hjalpen.

[] Skaffa flyttkartonger och annat
packmaterial.

[] Packa tyngre saker i botten och lattare
saker hogst upp.

[] Fyllinte stora kartonger med bocker, det
blir for tungt. Du kan packa bocker i
papperskassar - men packa lagom mycket
sd inte kassarna gar sonder.

[[] samlaihop dina vardesaker sa som
smycken, viktiga papper med mera och ta
med dig som handbagage vid flytten.

Planera flyttenigod tid

Du maste bestdamma om du ska flytta sjalv eller om du ska anlita en flyttfirma.
Om du du vill flytta sjélv har vi gratis [anesldp som ni kan fa ldna av oss!

[] Packa lite klader, badrums- och koksartiklar
som du behéver under de férsta
dagarna sd att du latt hittar dem.

[] Sléng, magasinera eller skank bort saker
du inte vill ta med dig nar du flyttar.

[] Kom 6verens med koparen om du ska
stanga av bruksmaskiner sa som kyl och
frys. Om du har otur kan gamla maskiner
som stangs av ga sonder.

[] Anmal adresséndring pa
www.adressandring.se eller 020-97 98 99.

[] Skicka flyttkort till vanner och bekanta via
http://www.lansfast.se/mina-sidor.

[] Flytta telefon, bredband och
tv-abonnemang med mera. Tank pa att
uppsagningstiden kan vara lang.

[] Se éver din boendeférsékring och flytta
6ver den till ditt nya boende. Vi hjalper
dig att ga igenom ditt forsakringsbehov.




Ordlista P T—

Dolda fel - ar fel i fastigheten/byggnader
som varken kopare eller sdljare rimligtvis
kunnat upptécka vid en undersokning och
som séljaren ansvarar for.

Los egendom - bostadsritter &r l6s
egendom och regleras av koplagen.

Handpenning - ardendelav
forsaljningspriset som en kopare betalar i
forskott som sakerhet for koparens
skyldighet att fullfolja kopet.

Kapitalvinstberadkning - en
bostadsforsaljning ska redovisas i
deklarationen och eventuell kapitalvinst
ska tas upp till beskattning.

Kopebrev - ar ett kvitto pa att villkoren i
kopekontraktet &r uppfyllda och anger den
nye dgaren av fastigheten. Kopebrevet
anvands bland annat vid ansékan om lagfart

K6plagen - den lag som tillampas pa kop
av bostadsratt och enligt kdplagen ansvarar
sdljaren for fel i bostadsratten i tva ar.

Likvidavréikning - visar den
ekonomiska uppgorelsen mellan kopare
och saljare och ar en avstdmning av
slutbetalningen till saljaren.

Medlemsansokan - ansskan till
bostadsrattféreningen om medlemskap i
densamma.

Pantsattningsavgift - den avgift som
bostadsrattsforeningen tar ut for att
administrera bostadsrattens pantsattning.

Pantbrev - ar en vardehandling och ett
bevis pa att det finns en inteckning i
fastigheten. Det fungerar som en sakerhet
for banken. (galler villa)

Servitut - innebér ratt for en viss
fastighet att i nagot hanseende anvanda
nagon annans fastighet.

Stadgar - i stadgarna redogors for vilka
regler som géller for foreningen och for
utdvande av medlemskap.

Tilltradesdag - den dag da képaren far
nycklarna och overtar det juridiska ansvaret _
for lagenheten. Pa tilltradesdagen erlagger
koparen aven slutbetalning for lagenheten.

Undersokningsplikt - koparen har N
undersokningsplikt som innebdr att denne
aldrig kan stélla krav pa séljaren for fel som
koparen borde upptackt vid en noggrann
undersokning av bostaden.

Upplysningsskyldighet - saljaren bor
upplysa kdparen om alla ev fel och brister pa
bostaden som saljaren kanner till.

Arsavgift - drsavgiften betalas av
bostadsrattsinnehavarna och skall tacka
foreningens kostnader. Vanligtvis delas
arsavgiften i 12 delar och betalas per manad
(manadsavgift).

Arsredovisning - sammanstéllning av
foreningens ekonomi, registreras hos
Bolagsverket.

Overlatelseavgift - administrativ avgift
som bostadsrattsféreningen tar ut vid en
forsaljning. Det framgar av foéreningens
stadgar om det &r kdparen eller séljaren som

ska erlagga denna. -

Overlatelseavtalet - ar den handling
som undertecknas nar bostadsratten

overldts. Overlatelseavtalet innehaller
villkoren for 6verlatelsen. Ett exempel pa
villkor som alltid finns med i 6verlatelse-
avtalet ar medlemskapsvillkoret. Det &r en
forutsattning for en kopare att vara medlem
i foreningen for att kunna nyttja sin
bostadsratt.




Viser fram emot
att hjalpa dig med
ditt livs basta affar!

Lansforsakringar Eskilstuna

Kungsgatan 7, 632 20 Eskilstuna | 016-54165 00 | eskilstuna@lansfast.se | lansfast.se/eskilstuna

Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling



