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Planritning

MATSAL

SALONG

SALLSKAPSRUM SOVRUM

KAKEL/
UGN’

SOVRUM

BALKONG

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
Matten pa ritningen tar varken séljare eller méklare ansvar for.

Properties & Partners®

FASTIGHETSMAKLARE
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Representativ vaning mitt i city!

Har finner du en vacker vaning fran tidigt 1900-tal med imponerande takh6jd och bevarade detaljer. Har finns
bland annat dubbla ingdngar varav den ena med hiss, vackra tragolv i gott skick, rum i fil, takstuckaturer, en
vacker kakelugn samt aven en 6ppen spis. Rummen ar stora och luftiga med vackra fonster renoverade i
gammal stil. Valkommen till en visning med historiska vingslag!

Utgangspris

Avgift till foreningen:
Ingar i avgiften:
Antal rum:

Varav sovrum:
Boarea:

Bostadsfakta

Omrade:
Kommun:
Férsamling:
Agandeform:

Lagenhetsnummer LMV:

Vaning:
Hiss:
Pantsattning:

Byggnad

Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Andelstal dgande:
Gasttoalett:
Fonster:
Uppvarmning:
Eldstad:

Ventilation:

Balkong:
Forrad:

TV-Internetutbud:

4 950 000 kr

3262 kr/man

VA, varme, renhallning
6 rum och koék

2-3

180 Kvm (Foreningens
information)

Centralt

Norrkoping
Norrkopings S:t Olof
Bostadsratt - Lagenhet
1201

2

Ja

Bostaden ar pantsatt

Flerbostadshus

1925

15,1%

1

2-glas

Fjarrvarme

En kakelugn i stora
sovrummet samt en
Oppen spis i salongen.
Mekanisk
franluftsventilation i
duschrum och kok
Inglasad balkong mot
garden

Tva kallarforrad tillhor
lagenheten

Telia fiber 100/100.
Bredband kostar 1 287
kr/kvartal. Telias paket
“Lagom" for TV kostar
897 kr/kvartal.

Fakta-energi

Status, energideklaration: Utford

Energideklaration
registrerad:

Energiprestanda enligt

kWh per kvm och ar:
Energiklass:

Driftkostnader

2018-02-21

129
E

Med 4 personer i hushallet

El:

Forsakring:
Summa per ar:
Kommentar:

9 600 kr/ar

2 000 kr/ar

11 600 kr
Enligt saljarens
uppgifter.

Kontakta maéklaren fér en personlig

boendekostnadskalkyl

Bostaden ar pantsatt
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Representativ vaning mitt i city!

Har finner du en vacker vaning fran tidigt 1900-tal med imponerande takhéjd och bevarade detaljer. Har finns
bland annat dubbla ingdngar varav den ena med hiss, vackra tragolv i gott skick, rum i fil, takstuckaturer, en
vacker kakelugn samt dven en 6ppen spis. Rummen ar stora och luftiga med vackra fonster renoverade i
gammal stil. Valkommen till en visning med historiska vingslag!
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Foreningen

Namn: Brf Korpen
Akta férening: Ja
Ager marken: Ja

Om foreningen

Liten valskott forening omfattande 8 bostadsratter
och 4 lokaler vilka for narvarande hyrs ut till externa
hyresgaster. Byggnaden ritades av arkitekt Knut
Pihlstrom och uppférdes 1924 av byggmastare Emil
Lindahl. Han var ocksa husets forsta agare.

Pa den inneslutna garden finns cykelférrad och
sopsortering.

Trappstadning och tradgardsskoétsel hyrs in av
foreningen.

Garageplats kan hyras i till exempel det narliggande
parkeringshuset Ankaret.

Avloppsstammarna har bytts I6pande efter behov.

Enligt stadgarna skall minst en fran varje hushall
inga i styrelsen.

Hemforsakringen tecknas av medlemmarna medan
foreningen star for bostadsrattstillagget.

Samtliga lagenheter ansléts under 2013 till Telias
Fiber avseende bredband, TV och telefoni. Var och
en av lagenhetsinnehavarna svarar sjalva for att
teckna och betala for sina respektive abonnemang.

Elslingor monterats i stuproren for att forhindra
isbildning och samtliga fonster mot Repslagaregatan
renoverades och malades under 2014.

Under 2015 byttes ett plattak pa baksidan och man
malade dorrar och snickerier i bada trapphusen.

| tur star nu till varen 2020 att frascha upp
innergarden pa husets baksida.

Foreningen tar inte ut ndgon Overlatelseavgift eller
pantsattningsavgift.

For ytterligare informationen om féreningen
hanvisas till dess stadgar, arsredovisning samt
ordningsregler.

Overlatelseavgift: 0 kr
Pantsattningsavgift: 0 kr
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Interior

Interior

Entré

Fran gallergrinden mot gatan valkomnas man av en liten gard med vackra planteringar och tva korsbarstrad som
pad varen ar fulla av fantastiskt vackra rosa blommor. Via den hogra porten kommer du in i ett pampigt trapphus
med vackra gamla golv och tidsenliga malningar. Valjer du den vanstra porten kommer du in pigans vag. Har
finns en hiss som tar dig upp till Iagenhetsentrén vid koket.

Hall

Via den hogra porten och vackra gamla pardérrar till lagenheten kommer du in i den rymliga hallen med
ekparkett pa golvet. | den inre delen som sedan leder vidare till koket finns kapprummet med platsbyggda hyllor
for avhangning. Pa golvet ligger en nyare oljad ekparkett. | den inre hallen finns ett linneskap samt ett platsbyggt
vinstall utanfor koket. | anslutning till lagenhetens huvudentré finns en rymlig kladkammare/férrad.

Salongen

Till vanster innanfor ytterdérren finner man salongen som har ekparkett pa golvet och ett vackert rundat fonster
mot husets framsida. | taket ar det stuckatur med tillhérande rosett och i rummets ena horn finns en ppen spis
for myseldning.

Matsal

I "vingen" som ligger i fil med salongen finns matsalen som har fiskbensparkett pa golvet och morkbetsad
trapanel pa vaggarna. Rummet kan med fordel daven anvandas som sovrum alternativt kontor for den som
behdver.

Sallskapsrum

At andra héllet pa var vag mot koket passerar vi via spegelskjutdérrar ett rymligt sallskapsrum som &ven det har
fiskbensparkett pa golvet. | det vackra taket med stuckaturer finns fyra tidsenliga lampor i hérnrosetterna.

Sovrum

I anslutning till sallskapsrummet finns mellansovrummet med trégolv. Har finns ett garderobsskap.
Duschrum/tvatt

Har ar det gra/svart klinkergolv och vita helkaklade vaggar med en stdende svart bard. Utrustat med wc, ett runt
handfat i teakkommod med spegelskap, ett inbyggt hogskap, handdukstork samt en duschplats. | rummet finns
mekanisk ventilation paxflakt. Har finns ocksa en tvattpelare med tvattmaskin och torktumlare.

Kok

Stort matlagningsvanligt kok med gott om arbetsytor och spotlights i taket. Golvet ar helt nylagt och vaggarna ar
tapetserade med en snyggt gronmonstrad tapet. Koksinredningen gar i ljusgratt med skap och vitrinskap pa
vaggarna. Det finns ocksa ett antal 6ppna vaggfasta hyllplan. Kdket ar utrustad med extra bred induktionshall
frdn 2019 med en flaktkapa i koppar. Vitvaror i form av en kyl/frys, en frys, en kyl samt inbyggd ugn och

mikrovagsugn. Fonstret ovan diskbanken vetter mot garden och vid matplatsen finns utgangen till den inglasade
balkongen mot garden.
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Sovrum/Arbetsrum/Gastrum

Bredvid koket finns detta det minsta sovrummet som sannolikt var pigans plats pa sin tid. Har ar det tréagolv och
ljust malade vaggar.

Gastwc
Liten separat toalett utrustad med wc och ett handfat.
Sovrum

Det storsta sovrummet ar beldget i anslutning till hallen och nas via vackra dubbla spegeldérrar. Har finns ett
fint tragolv och en fungerande kakelugn. Fonstret i detta vackra sovrum vetter mot den lugna garden. Férvaring
finns i den platsbyggda garderobsvaggen som har skap bade med och utan dorrar.

Allmént

Eldstaderna sotades senast under hosten 2019 med godkant resultat.

Kdksstammen spolades 2018.

Siljaren berattar

Detta ar en fantastisk lagenhet med ljusinslapp genom stora och manga fonster at tva vaderstrack, séder och
norr. Rummen ar stora och inbjuder till umgange och middagsbjudningar. Lagenheten har en inglasad balkong
som vi anvander flitigt. Det centrala laget i Norrkdping erbjuder ett stort utbud av restauranger och butiker och
den ca 2 minuter korta promenaden till det vackra industrilandskapet ar uppskattad. Pa framsidan av
fastigheten har vi tva japanska korsbarstrad som &r vida kdnda och blommar i full prakt i april. Darefter avléser
vildvinet som klar in hela fasaden. Vidare ar tradgarden pa framsidan uppbyggd av perenner som blommar hela
sommaren. | och med att det ar en liten forening, 8 st Igh, sa kdnner alla varandra och det inbjuder till samtal nar
man stéter pa ndgon granne. | huset finns dven fyra verksamheter: en tandlakare, en redovisningsfirma (som
foreningen anvander), en second hand butik som séljer vintageklader samt en mobil-/dator reparatér. Mats och
Madeleine
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Hur gar vi vidare med forsaljningen?

Tack for ditt intresse for bostadsritten i Brf Korpen, lagenhet nr

Har redogors for hur siljaren avser att genomfora forsiljningen.

Bostadsmaiklaren

Jag heter Birgitta Johansson och ar ansvarig bostads-
maklare for formedlingen av denna bostad. Tveka
inte att stalla frdgor och komma med synpunkter.
FOr mig ar varje formedling unik.

Intresserad av denna bostad?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela

mig ditt intresse pa plats, sa riskerar du inte att
missa forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsok
aven att vara forberedd med ett lanel6fte samt en
vardering av din nuvarande bostad. Vi pa Properties
& Partners hjalper dig garna med vardering och att
forbereda forsaljningen av din nuvarande bostad.

Budgivning

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Da kan
slutpriset avvika fran utgangspriset: 4 950 000 kr.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc. Det finns inga lagar som
reglerar hur en budgivning ska ga till. Det ar saljaren
som bestammer om, hur och till vem denne séljer.
Jag framfor alla bud till sdljaren och upprattar en
forteckning déver buden. Budlistan lamnas aven till
slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan
lagga bud via ombud).

Kontraktskrivning

Jag kommer att uppratta kopehandlingarna och ga
igenom dessa med parterna. Vi traffas pa vart
kontor. Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom
varken bud eller anbud ar bindande tills
kdpekontraktet ar paskrivet av parterna.

Handpenning

Handpenning om 10% hdlls pa ett sarskilt
klientmedelskonto skiljt fran évriga tillgangar, till
dess att alla villkor ar uppfyllda

(ex. besiktningsklausul).

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6.k.. Da traffas parterna pa vart
kontor eller kdparens bank, dar slutbetalning gors.
Jag upprattar en avrakning dar det framgar vad som
betalats, aterstar att betala, samt reglerar t.ex.
avgiften. Sedan éverlamnar jag aven en journal dver
formedlingen. Vid tilltradet far koparen dessutom
nycklar mm.
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Viktig information

Utgangspunkt

Utgangspunkten ar att bostadsratten skall

stamma éverens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad képaren har
fog att forvanta sig vid kdpet med hansyn till
bostadsrattens dlder, pris, skick och anvandning.
Darutover galler normalt att bostadsratten kdps i det
skick den befinner sig i pa kontraktsdagen. Reglerna
om fel i bostadsratt finns formellt i koplagen, men da
de reglerna inte passar sa bra for

provning av fel i bostadsratt anvands ofta
motsvarande regler i jordabalken.

Koparens undersokningsplikt

Om kodparen uppmanats att undersodka
bostadsratten fore kopet eller om han anda
undersokt den, ansvarar saljaren inte for sadana fel
som kdparen borde ha markt vid undersdkningen.
Aven vid kép av bostadsratter har képaren alltsa
normalt en undersoékningsplikt. Det ar darfor viktigt
att kdparen av en bostadsratt noggrant undersoker
denna. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas
fuktskador i kék och badrum.

| koket bor kdparen vara vaksam pa eventuella
tecken pa lackage under diskbanken och i badrum
eller annat vatrum kontrollera golvfallet och
utseendet pa installationer for vatten och avlopp.
Om det finns symptom pa fel som kdparen inte sjalv
kan dra nagra slutsatser av, maste han ga vidare
med sin un-dersokning och, om sa kravs, anlita en
sakkunnig for att fullgéra sin undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
ndersokningspliktens omfattning. Om saljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel
kan det utgdra en varningssignal, som bor leda till en
mer ingaende undersokning fran kbparens sida.

Koparen bor slutligen tanka pa att saljaren inte
svarar for fel och brister, som kdparen borde ha
raknat med eller borde ha férvantat sig.

Skulle exempelvis fel uppstad pa nagon av vitvarorna i
lagenheten kan det vara nagot koparen borde ha
raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”. Det ar inte bara sjalva
lagenheten som undersokningsplikten omfattar.
Aven férhallanden kring bostadsrattsféreningen bér
undersokas, exempelvis om foreningen star i
begrepp att genomfoéra storre renoveringar, hoja
sina avgifter m m. En kontakt med foretradare for
foreningen bor darfor alltid inga i koparens
undersokning, liksom en genomgang av stadgar och
senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock anda anses vara felaktig, om saljaren fore kopet
underlatit att upplysa kdparen om ett sadant
vasentligt forhallande rérande bostadsratten, som
han maste antas ha kant till och som képaren med
fog kunnat rakna med att bli upplyst om.

Om saljaren genom ett fortigande handlat i strid mot
tro och heder gar séljaren aven miste om ratten att
aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det ar sdledes i sdljarens eget
intresse, att han upplyser kdparen om de fel eller
symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns.
Vad som redovisats av sdljaren kan i normalfallet inte
aberopas av koparen.
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Var varld

Hur vill du profilera din bostad?

Du far bara en forsta chans att sédlja din bostad - missa den inte! Vi ger din bostad de basta
mojliga forutsattningarna direkt fran start genom att profilera den pa ett unikt satt.

Det gor vi genom riktigt bra marknadsforing i form av de basta fotografierna, annonserna,
visningarna, exklusivaste prospekten och stilrenaste hemsidan. Vi ger dig dessutom
vardefulla tips och rdd om hur du kan 6ka din bostads varde.

Vi har erfarenheten och mixen. Vi paketerar din drém battre an nagon annan.

Vialkommen till Var varld!

Vill du dven ha en professionell
virdering av din bostad sa tveka
inte att kontakta mig!

Tel: 070-735 35 30

Besoksadress: Fleminggatan 30
602 42 Norrkoping

birgitta.johansson@propertiespartners.se
www.propertiespartners.se

Birgitta Johansson

Fastighetsmaklare
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