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VALKOMMEN
TILL SKEPPARKROKEN
VASTRA PILKVAGEN 9
ANGELHOLM

I underbara Skepparkroken finner ni denna helt
fantastiska fastighet. Hir har nuvarande dgare skapat
ett misterverk till tridgard och byggt en rymlig, ljus

och helt underbar villa. Hirliga sillskapsytor och
plats for hela familjen. Att det dessutom bara ir nagra

minuters gangvig ner till havet gor ju inte saken
samre!

UTGANGSPRIS 5 795 000 KR ANTAL RUM 7 VARAV 3 SOVRUM
BOAREA 235 KVM (AREAKALLA: TAXERINGSINFORMATION) BIAREA 134 KVM TOMTAREAL 3214 KVM
ADRESS VASTRA PILKVAGEN 9

ANSVARIG MAKLARE
MARCUS FINN 0431-135 10, 0708-505 777
MARCUS.FINN@FASTIGHETSBYRAN.SE
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ENTREHALL med klinkergolv, elektrisk
golvvirme (samma slinga som
badrummet), 1st infilld garderob samt
infillda spotlights i tak. Hallen &r
genomgdende med dubbeldorr till tomt.

BADRUM renoverades och helkaklades 2010.
Elektrisk golvvirme, dusch, Wc, tvittstill,
handdukstork samt infillda spotlights

i tak.

PASSAGE mellan entréhall och vardagsrum
med klinkergolv samt skjutgarderob med
belysning. Hir ér d4ven trapphuset dér man
placerat luftvirmepumpen -12.
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VARDAGSRUM med marmorgolv samt
vitmdlad tripanel i tak. I 6vergangen
mellan vardagsrum och matsal sitter en
braskamin strategiskt placerad.

MATSAL ligger nedsidnkt med 1 trappsteg i
forhallande till T'V-rum. Detta ger en
hirlig takhojd. Hir ligger det samma
marmorgolv som i vardagsrum. Vitmalad
tripanel i tak. Skjutparti som dppnar upp
ut mot stenlagd uteplats i s/v-lige med
motorstyrd markis.

KOK - MATPLATS renoverades 2010 med nya
svarta hogblanka skdp frain HTH.
Klinkergolv med elektrisk golvvirme.
Binkskivor i kompositmaterial,

induktionshill (90 cm), spisflikt,
varmluftsugn, integrerad diskmaskin,
mikro samt Kyl/frys (side/side) med is/
vatten. som stinkskydd har man en
glasskiva. Infillda spotlights i tak. Utging
till stenlagd uteplats i s/v lige.

SOVRUM 1 med ekparkettgolv samt
garderob. Hir har man satt en infilld extra
kyl/frys som naturligtvis gir att ta bort och
sdtta in en extra garderob.

KONTORSRUM med ekparkettgolv.
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OVRE PLAN

HALL (MOBLERBAR) med ekparkettgolv.
BADRUM renoverades och helkaklades i
borjan av 90-talet. Elektrisk golvvirme,
hornbadkar, We, tvittstill samt infillda

spotlights i tak.

SOVRUM 2 med ekparkettgolv samt 4st
garderober.

KLADKAMMARE med lucka till vind.

SOVRUM 3 med laminatgolv samt en stor
garderob med snedtak. Framfor

garderobsutrymmet sitter det skjutdorrar.

TV-RUM med furuparkettgolv. Gaveln dr
helglasad samt man har flera takfonster sa
hir flédar det in hirligt ljus. Hér finns dven
en murad spis med insats for mysiga
vinterkvillar.

KALLARE

BADRUM renoverades och helkaklades
mitten av 90-talet. Elektrisk golvvirme,
dusch, We, tvittstill, handdukstork samt
infillda spotlights i tak. Hir finns dven en
Bastu.

RUM med klinkergolv samt panel pd vigg.

PANNRUM med virmepump fran dec. 2014,
acc.tank med elpatron.

HOBBYRUM med klinkergolv.
MATKALLARE med klinkergolv
FORRAD med plastmatta.

KALLARINGANG med klinkergolv. Uppging
till tomt.

KLADKAMMARE med klinkergolv.
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Planl6sning entréplan

Terrass
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Méblering och inredning ar endast exempel och éverensstammer inte med det faktiska utseendet.
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Planl6sning 6vre plan

Vindsplan

Méoblering och inredning ar endast exempel och éverensstammer inte med det faktiska utseendet.
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Planlésning

Kallarplan

Qutgravt

Méblering och inredning ar endast exempel och éverensstdmmer inte med det faktiska utseendet.
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JURIDISK INFORMATION TILL
SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR

En fastighetsmaklares uppgift ar att vara en opartisk mellan-
man som ska tillvarata bade saljarens och képarens intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighets-
méklarsed, allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen som ar
en konsumentskyddandande lagstiftning. Alla maklare &r regist-
rerade hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklar-
inspektionen.

UPPDRAGSAVTALET

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt fastig-
hetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges forut-
sattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och méakla-
rens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING

Uppdragsgivaren och méaklaren far komma verens om vad som
ska gélla i fraga om méklarens erséttning. Det finns inga fast-
stallda taxor eller liknande. Méklarens ersattning for arbetet ut-
gar normalt som provision, vilken oftast bestams till en viss pro-
cent av kopeskillingen. En maklare har inte ratt att ta ut sarskild
ersattning for sina tjanster utover den avtalade provisionen, om
inte sarskild dverenskommelse traffats om just detta.

Rétten till provisionen uppstar normalt nr bostaden saljs till en
képare som méklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidshegran-
sad ensamratt for méklaren. Det ar en skyddsregel fér méklaren
som ger denne ratt till provision om bostaden séljs under ensam-
rattstiden &ven om maklaren inte har anvisat kdparen eller med-
verkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Enligt fastighetsméaklarlagen ska méklaren tillhandahalla en
tillténkt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna
objektsbeskrivning ska enligt lagen innehélla vissa obligatoriska
uppgifter, som bygger dels pa uppgifter frén offentliga register
och dels pa saljarens uppgifter. Som regel innehaller beskriv-
ningen ocksa en del allm4n information, t ex om rumsfordelning,
maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nar méklaren upp-
rattat beskrivningen far saljaren ta del av denna for att kunna
ritta till eventuella felaktigheter. Det ar viktigt att saljaren pa-
pekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att
ingé i det underlag som ligger till grund for koparens beslut att
képa bostaden. Det ar séljaren som ansvarar gentemot kdparen
for de uppgifter som finns med i objektsheskrivningen eftersom
dessa, senare i afféren, anses vara en del av kdpekontraktet.
Om maklaren daremot misstanker att ndgon uppgift ar felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihdg att fastighetsméaklaren &r den
formedlande lanken mellan kdparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfor normalt hos
saljaren, eller hos képaren, och inte hos den ansvarige méklaren.
Fastighetsmaklaren har ingen undersdkningsplikt i vanlig mening.
Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa kdparen om
sadant som méklaren iakttagit eller annars kanner eller som
méklaren med hénsyn till omstandigheterna har sérskild an-
ledning att misstanka om fastighetens skick som kan antas ha
betydelse for en kipare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kanner
till. Utgangspunkten ar istallet att saljaren inte kan goras
ansvarig for fel som ar upptackbara for koparen. Trots detta har
saljaren i vissa situationer andd ett ansvar att upplysa om sadana fel
saljaren kanner till och borde inse/forsta 4r av betydelse. En for-
utsattning for sddant ansvar ar dock att det r ett véasentligt fel
eller avvikelse, dvs. nagot som kdparen borde ha kunnat rikna
med att bli upplyst om, samt att séljarens underlatenhet att
upplysa kdparen om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat
pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Innebdrden av undersokningsplikten, som ar mycket langtgaende,
ar att noggrant och omsorgsfullt underscka allt som ar atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Koparen maste t ex flytta pa skym-
mande mabler och lyfta p4 mattor och gardiner for att granska
ytskiktet pa golv och vaggar. Tranga utrymmen i grund, kéllare
ochpéavind skaocksa undersokas. Naturligtvisingérocksaiunder-
sokningsplikten att inspektera t ex byggnadens tak/fasader,
skorstensstock, och alla dvriga anlaggningar, sésom elinstalla-
tioner, varmeanlaggningar, brunnar for vatten och avlopp. Vatten-
kvalitet 4r ocksa nagot som ligger pa kiparen att undersika,
samt forekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING

Bud ar inte bindande fér budgivaren och séljaren ar inte tvungen
att sélja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller méaste
saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsméklarlagen
ska en maklare fora en forteckning Gver alla bud som lamnats

med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna séker-
stalla att budgivningen gér till pa ett korrekt satt. Observera att
denna anbudsforteckning endast Idmnas ut till saljaren och kdp-
aren med hansyn till personuppgifterna dari. Mer information om
detta finns i Fastighetshyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING

Det ar viktigt att kdparen har finansiella mjligheter att fullfélja
kipet — for bada parter. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte
frén bank, men observera att lanelgftet i princip alltid ar villkorat
av att inget forandras for kdparen. Om kdparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken aterkalla laneloftet. | ovrigt forekommer det
att banken villkorar Ianeldftet av att koparen séljer sin nuvarande
bostad. Tala med méklaren om vilka forutsattningar du har for
din finansiering av kdpet.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT

For att ett kop av en fastighet ska bli giltigt kravs att vissa form-
krav enligt lagen &r uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att
kdpet blir gallande forst nar samtliga séljare och kdpare under-
tecknat kopekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt lofte att salja,
eller anbud att képa, 4r alltsa inte bindande. Nr formkraven &r
uppfyllda gar det inte att ensidigt "angra” kipet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET

Det finns vissa valbara villkor i kdpekontraktet som kan ge par-
terna, eller en av dem, rétt att frantrdda kopet. En vanlig situa-
tion ar att kdparen vill kunna frantrada kopet om hen inte be-
viljas lan for att kunna finansiera képet. Andra villkor som kan
forekomma &r att koparen far 1ata en sakkunnig person besikti-
ga bostaden innan kdpet blir bindande. For séljarens del kan vill-
koret handla om att denne vill kunna képa en annan bostad att
flytta till. Dessa sa kallade svévarvillkor ar alltid tidshegransade
och ambitionen ar att de normalt ska upphora att galla efter rela-
tivt kort tid. Frdgan om denna typ av villkor ska forekomma eller
inte &r en del av forhandlingen mellan séljaren och kiparen.

VAD INGAR | KOPET?

| jordabalken definieras vad som ar fast egendom (fastighet) och
vad som hor till en fastighet (fastighets- och byggnadstillbehdr).
Det som inte &r fast egendom eller fastighets- och byggnads-
tillbehor r 16s egendom och ingar normalt inte vid kop av en
fastighet.

Fastighetstillbehdr art ex byggnaden, ledningar, stangsel, flagg-
stang, oljetank etc. och byggnadstillbehdr ar t ex badkar, dusch-
kabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen
ingar de i kipet, om inget annat avtalats mellan parterna. Det ar
dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehér fran kopet om
man har talat om vad som ska undantas i god tid innan kopekon-
traktet skrivs. Ar det osdkert om nagot ska betraktas som tillbe-
hér eller 16s egendom ar det bra om parterna klargdr detta innan
kopekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL?

Utgéangspunkten ar att fastigheten kops i det skick den faktiskt
ar pa kontraktsdagen. De faktiska fel som séljaren normalt kan
bli ansvarig for ar sa kallade dolda fel. Det ar sadana fel som
kdparen inte upptackt, borde ha upptéckt, eller borde ha miss-
tankt finnas med hansyn till fastighetens alder, pris och dvriga
skick. Séljaren ansvarar daremot alltid for sina garantier och ut-
fastelser. Dessutom ansvarar séljaren for om skicket forsamras
pa grund av en olyckshandelse mellan kopekontraktet och tilltradet.
Déaremot kan saljaren inte hallas ansvarig for normalt slitage och
aldersrelaterade fel.

Efter kipet uppstér ibland en diskussion mellan kiparen och sél-
jaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts pa fastig-
heten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens fel-
regler végledning. Forst har man att avgdra om felet hade kunnat
upptédckas vid en noggrann undersdkning innan kopet. Det kan
vara svart att fullgora sin undersokningsplikt sjélv och darfor &r
det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell be-
siktningsman for detta. Gors bedomningen att kparen inte kunnat
upptécka felet, och inte heller haft anledning att férvanta sig det
felet, sa anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For det andra
kravs att det dolda felet &ven dr av storre karaktar, det vill sdga
det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvérde om felet
hade varit kant innan kipet. Uppfylls dessa tva forutsattningar
har kiparen ratt till ersattning frén saljaren.

Det 4r alltsé till stor del kiparens undersokningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett dolt fel. Upptacker koparen tecken pa
att fel finns pa t ex byggnaden, eller om den ér i sddant skick att
fel kan misstankas, utokas kdparens undersokningsplikt. Aven
de uppgifter saljaren lamnar paverkar omfattningen av koparens
undersckningsplikt. Om saljaren t ex upplyser kdparen om att det
till och fran varit fukt i kallaren kan det vara nagot som utokar
koparens undersokningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Séljaren ansvarar for dolda fel i en sald fastighet i tio ar efter
koparens tilltrade. Om koparen vill aberopa att fastigheten &r
felaktig ska koparen reklamera (framstalla krav) till séljaren.
Reklamationen maste ske inom skalig tid efter det att koparen
markt, eller borde ha markt, felet. Om koparen reklamerar for
sent forloras i normalfallet ratten att krdva kompensation av
saljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS o
BESIKTIGAD-PAKET MED EN DOLDAFELFORSAKRING
HOS ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB

Aven om det 4r saljaren som ar forsakringstagare har aven du
som kdpare av fastigheten mojlighet att anmala fel/skada direkt
till Anticimex.

Om du upptackt ett fel/skada som du anser utgor ett sa kallat
dolt fel ar det viktigt att du anméler (reklamerar) detta sa snart
som mdjligt till séljaren eller Anticimex, annars kan du forlora din
rétt till ersattning pa grund av for sen reklamation.

For att Anticimex ska kunna gora en korrekt bedomning av ditt
krav maste du som kopare beskriva felet/skadan s& utférligt
som mojligt i din skadeanmélan. Bifoga garna &ven dokumen-
tation i form av en ritning eller skiss pé aktuell skadeplats, foton
samt utldtande frén en hantverkare eller besiktningsman som
visar vad skadan beror pa och dess omfattning. Om majligt ange
aven ditt yrkade erséttningskrav i kronor. Har képaren anmalt
ett fel/skada direkt till Anticimex, och séljaren kopt Fastighets-
byrans besiktigad-paket, ska anmalan anses vara ett medde-
lande om fel/skada (reklamation) till séljaren och reklamationen
ska anses avsants pa ett andamalsenligt sétt enligt 4 kap 19 a
§ jordabalken.

Notera att en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt
aven om séljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigad-paket.
Kontaktuppgifter: anticimex.se/kontakt tel 020-170 90 90.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Méklaren erbjuder dig som ska képa bostad en skriftlig berék-
ning dver dina personliga boendekostnader. Meddela méklaren
om du dnskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN

Anser saljaren eller koparen att maklaren har begétt ett fel
som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske (kravet
framstallas) inom skalig tid efter det att saljaren eller képaren
insett, eller borde ha insett, de omsténdigheter som reklama-
tionen grundar sig pa. Krav mot maklare preskriberas normalt
efter tio ar. Reklamation och underrattelse om skadestandskrav
kan dverlamnas, muntligen eller skriftligen, till méklaren eller till
kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller kipe-
kontraktet.

Om kopare eller saljare Gnskar fa ett drende om skadestand prévat
gors detta i forsta hand av maklarens ansvarsforsakringsbolag efter
att ett krav framstéllts mot méklaren. Om kdparen eller séljaren inte
ar nojda med forsakringsholagets beslut kan de begéra att Fastig-
hetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN) éverprovar forsakrings-
bolagets beslut, se www.frn.se. Om saljaren onskar f4 ett arende om
nedséattning av provision provat gors detta i forsta hand hos FRN.
Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utdvar till-
syn over fastighetsmaklare i Sverige, préva om maklaren brustit
i sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skadestand eller
provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna mer infor-
mation om bland annat méklarens roll och fastighetsméklar-
tjansten.

UPPDRAGSAVTALET

Fér det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag
med méklaren utanfér maklarens afféarslokal har uppdragsgiva-
ren rétt att frantrada avtalet (angerratt) genom att meddela detta
personligen till maklaren inom 14 dagar fran den dag formed-
lingsuppdraget patecknats av bada parter (angerfrist). Standard-
formulér for utévande av dngerrétten finns att tillgé pa Konsu-
mentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerratt
galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till
att tjansten ska borja utforas under angerfristen och gatt med
pa att det inte finns nagon &ngerratt nar tjansten har fullgjorts.
| de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att utnyttja
denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning till
méklaren for utford del av tjansten med en proportionell del av det
avtalade priset. Denna ratt frutsatter dock att uppdragsgivaren
uttryckligen begart att tjansten ska pabdrjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER

Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du skraddarsydda los-
ningar med produkter och tjanster fran vara samarbetspartners.
Nedan redovisas den ersattning maklaren kan erhélla vid for-
medling av dessa tillaggstjanster.

Anticimex/0BM Energideklaration - Enskild méklare kan
erhalla upp till 320 kr.

Anticimex Forsakringar Dolda fel forsakring - Maklaren
erhaller ingen ersattning.

Hemnet Internetannonsering - Enskild maklare kan erhalla upp
till 840 kr.

Samtliga samarbetspartners och tjdnster redovisas pa
www.fastighetsbyran.se.

KUNDOMBUDSMAN

Om det &r nagot du undrar 6ver vad galler din bostadsaffar vander
du dig till din fastighetsmaklare. Om du upplever att du efter den
kontakten fortfarande vill ha mer information och végledning
har Fastighetsbyran aven en funktion som heter Kundombuds-
man. Denna funktion ar till for Fastighetsbyrans kunder som har
fordjupade fragor kring sin bostadsaffar eller klagomal pa
fastighetsméklartjansten.

2017-05-24



BOSTADSFAKTA
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@ Byggnad

ANTAL RUM 7 varav 3 sovrum

BOAREA 235 kvm (Areakalla: Taxeringsinformation)

BIAREA 134 kvm

BYGGNADSTYP 1'%-plansvilla i vinkel med kallare

BYGGNADSAR 1972

TAK Glaserat tegel (-07)

BJALKLAG Betong/Tra

FASAD Tegel

GRUNDLAGGNING Kallare

FONSTER 2-glas

STOMME Tra/Betong

UPPVARMNING Jordvarmepump med ny varmepump -15

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad 2017 med
energiklass D. Kontakta maklaren fér mer information och for D
att ta del av energideklarationen.

BESIKTIGAD Denna fastighet ar besiktigad. Besiktningsprotokollet som
finns tillgédngligt hos maklaren ger information som ar en viktig del i de
6vervaganden en kopare ska gora. Som slutgiltig kopare har du ocksa
mojlighet att fa en kostnadsfri genomgang av protokollet pa telefon med
besiktningsmannen. Denne kan svara pa fragor och redogéra for
besiktningens alla delar. Vill du ha en genomgang pa plats i huset sa kan
du fa det mot en mindre kostnad.

OVRIGA BYGGNADER Friliggande byggnad inrymmande 2-bils carport,
forrad samt inglasat uterum med skjutglaspartier. Tak pa denna
byggnaden lades om for ca 10 ar sedan.

Friliggande oisolerat forrad.

@ Fastighet

FASTIGHETSBETECKNING Angelholm Barkékra 22:14

ADRESS Vastra Pilkvagen 9, 262 91 Angelholm

TOMT 3214 kvm, frikopt, Tradgardstomt/Allmaning

TAXERINGSVARDE TOTALT 3 636 000 kr (4r 2015)



TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 2 179 000 kr

TAXERINGSVARDE FOR MARK 1 457 000 kr

TAXERINGSKOD 220 Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

SAMFALLIGHET GEMENSAMHETSANLAGGNING, SERVITUT MM Andel i
samfallighet/GA:ANGELHOLM BARKAKRA S:1 (Vattningsstalle),
ANGELHOLM BARKAKRA S:2 (Margeltakt), ANGELHOLM BARKAKRA
S:3 (Strandmal), ANGELHOLM BARKAKRA S:4 (6ppen plats),
ANGELHOLM BARKAKRA S:5 (3ppen plats), ANGELHOLM BARKAKRA
S:6 (Torg), ANGELHOLM BARKAKRA S:7 (Vag), ANGELHOLM
BARKAKRA S:8 (Vag), ANGELHOLM BARKAKRA S:9 (Vag),
ANGELHOLM BARKAKRA S:10 (Vag), ANGELHOLM BARKAKRA S:11
(Vag), ANGELHOLM BARKAKRA S:12 (Dike), ANGELHOLM
BARKAKRA GA:3 (vagférening) Last, Avtalsservitut: Ledning Mm

PLANBESTAMMELSER ETC Detaljplan

GENOMFORANDETID 2017-11-01

@ Ekonomi

UTGANGSPRIS 5 795 000 kr

PANTBREV Totalt 1 750 000 kr

DRIFTSKOSTNAD 38 650 kr/ar
Med 2 personer i hushall:
Elférbrukning: 10 000 kr.
Renhallning: 2 650 kr.
Uppvarmning: 21 000 kr.
VA-forbrukning: 5 000 kr.

ELFORBRUKNING 29500 kWh/ar

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig boendekostnadskalkyl
upprattad - kontakta ansvarig méaklare.

@ Ovrigt

AGARES NAMN Jan Lindskog d:b, Chatrin Arnesdotter Lindskog

NAROMRADET

SKOLOR/BARNOMSORG | Bjérkhagen finns férskolan "Barnhagen" for
aldrarna 1-6 ar. Efter det ar narmaste skolor i Skalderviken eller i
Magnarp.

KOMMUNIKATION Stadsbuss linje 2 mellan Angelholm och
Vejbystrand gar inom Barkakra station och Bjorkhagen. | Barkakra finns
aven tagstation.

NATUR OCH FRITID Har finns bade havet och fin natur i nara
anslutning.

AFFARER OCH RESTAURANGER Trevliga restauranger finns i
naromradet.

(F Ansvarig miklare

MARCUS FINN

TELEFON 0431-135 10, 0708-505 777

MEJL marcus.finn@fastighetsbyran.se
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ENERGIDEKLARATION | SAMBAND

MED DIN BOSTADSAFFAR

Vid forsiljning av en bostad ska det normalt finnas en energi-

deklaration, som talar om hur mycket energi byggnaden

anvinder. Undantag till denna regel finns, men i de flesta

forsiljningar ska denna deklaration, som registreras hos

Boverket, kunna uppvisas.

ENERGIDEKLARATIONEN SYFTAR TILL ATT MINSKA energibehovet i
vara byggnader och ge dig en klar bild av husets totala energi-
prestanda. Energiprestanda dar den mangd energi som behéver
anvéandas i en byggnad for att uppfylla de behov som &r knutna
till ett normalt bruk av byggnaden under ett ar. Energiprestandan
anges i kWh per ar och kvadratmeter byggnadsyta som ar avsedd
att varmas upp till mer &n 10°C. Finns det saker att géra for att
minska energibehovet foreslas dven férandringar som ar Io6nsamma
att utféra och som inte férsamrar inomhusmiljén. Energidekla-
rationer som upprattats efter 1 jan 2014 ska dessutom innehalla
en energiklassning med skalan A-G. En byggnad som har en
energianvandning som motsvarar det krav som stélls pa ett
nybyggt hus idag far klass C.

VILKA KRAV STALLER LAGEN OM ENERGIDEKLARATION FOR

BYGGNADER PA SALJIAREN?

Saljaren ansvarar for att:

e Det finns en giltig energideklaration vid férsaljningen av
bostaden.

e Om energideklaration ar upprattad vid tidpunkten for
annonseringen ska uppgift om energiprestandan finns
med i marknadsféringen.

e Energideklarationen visas upp fér spekulanterna och
6verlamnas till den slutgiltige koparen i tid innan kopet.

ENERGIDEKLARATIONEN AR GILTIG | 10 AR Om saljaren inte
uppfyller lagens krav kan saljaren férelaggas av Boverket att
uppfylla dem. Om foreldggandet inte foljs kan vite démas ut.

Koparen har dessutom ratt att vid kop av en bostadsfastighet,
inom sex manader fran tilltradesdagen, lata uppratta en
energideklaration pa saljarens bekostnad. Det finns olika satt
att hantera en situation om energideklaration saknas. Din
maklare ar behjalplig med rad om vagval och hur kdpekontraktet
ska villkoras angaende energideklarationen.

DET AR ANNORLUNDA FOR BOSTADSRATTER Det &r byggnadens
agare som ansvarar for att en energideklaration gérs innan
forsaljningen och att spekulanten far information om den.
Ofta ar byggnadens agare och saljaren en och samma person,
men inte alltid.

Nar till exempel en bostadsréatt saljs ar det bostadsréattsféren-
ingen som ansvarar for att det finns en energideklaration upp-
rattad, men det ar séljaren av bostadsratten som ansvarar for
att energiprestandan anges i annonsen och att energideklara-
tionen visas upp. Det ar ovanligt att energideklaration saknas
vid forsaljning av bostadsratter, men om sa ar fallet har koparen
ingen mojlighet att 1ata uppratta en energideklaration pa salja-
rens bekostnad.

Mer information om energideklarationer finns pa boverket.se.



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Vastra Pilkvagen 9, 262 91 Angelholm
Angelholms kommun

Nybyggnadsar: 1972
Energideklarations-ID: 797725

ENERGIKLASSER

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda:

D> 59 KWh/m? och ar

Krav vid uppfoérande av
E ny byggnad [mars 2015]:
Energiklass C, 50 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el) och
varmepump-luft/luft (el)

Radonmitning:
Inte utford

Atgardsforslag:
Har inte lamnats

Energideklarationen ar utford av:
Energideklarationen i sin helhet Mattias Ebenmark, Eklund och

finns hos byggnadens agare. Eklund Energideklarationer i Skane,

2017-09-20
For mer information: Energideklarationen ir giltig till:
www.boverket.se/energideklaration 2027-09-20

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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BESIKTIGAD FASTIGHET TILL SALU

.

INFORMATION TILL DIG SOM KOPER FASTIGHET

TRYGGARE MED EN PROFESSIONELL BESIKTNING Nar du blir intresserad
av ett hus med "Besiktigadstampel” hos Fastighetsbyran vet du att
fastighetens bostadsbyggnad ar professionellt besiktigad. Du kan
lita pa att besiktningen ar férdjupad och objektivt utférd av en
opartisk besiktningsman. Besiktningsféretaget ansvarar for att det
som omfattas av besiktningen inte har nagra allvarligare fel och
brister an vad som framgar av besiktningsprotokollet.

LATTARE ATT FATTA BESLUT En tidig besiktning ar bra for bade
saljare och kopare! Ingen tjanar pa att eventuella fel upptécks forst
nar du har flyttat in i din nya bostad. Att ha fakta pa bordet redan
fran borjan forbattrar atmosfaren i hela forsaljningsprocessen och
minskar risken for framtida konflikter mellan dig och séljaren. Det
medfér dven en trygghet for dig som spekulant. Du har ett battre
underlag for att kunna ta det slutgiltiga beslutet att skriva kontrakt.

KOSTNADSFRI GENOMGANG Som slutgiltig kopare har du ocksa
mojlighet att fa en kostnadsfri genomgang av protokollet pa telefon
med besiktningsmannen. Han eller hon kan svara pa fragor och
redogora for besiktningens alla delar. Vill du ha en genomgang pa
plats i huset s& kan du fa det mot en mindre kostnad.

BESIKTIGAD

UNDERSOKNINGSPLIKT Alla som kdper en fastighet har en under-
sokningsplikt. Det ar som sagt en god idé att bestalla en genom-
gang av besiktningsprotokollet av besiktningsmannen, antingen via
telefon eller pa plats i huset. En del kdpare gor valet att anlita en
egen besiktningsman for att gora ytterligare en besiktning och upp-
fylla en del av undersokningsplikten. Vissa delar av fastigheten
omfattas inte av den redan genomférda besiktningen. Dessa om-
fattas anda av din undersokningsplikt.

FOLJANDE OMFATTAS INTE AV BESIKTNINGEN.

e Det som finns utanfor bostadsbyggnaden sasom
avloppsanlaggning, altan mm.

e Varmepanna

e Maskinell utrustning

e Radon och asbest

e Vattnets kvantitet och kvalitet

DOCK GORS EN OKULAR BEDOMNING AV FOLJANDE:

e El-, ventilations-, varme-, vatten- och
sanitetsinstallationer

e Skorsten och eldstader



FASTIGHETSBYRAN ANGELHOLM

STORGATAN 58

262 32 ANGELHOLM

TEL 0431-13510
FASTIGHETSBYRAN.SE/ANGELHOLM
ANSVARIG MAKLARE MARCUS FINN

TEL 0431-135 10, 0708-505 777

MEJL MARCUS.FINN@FASTIGHETSBYRAN.SE
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