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Tvaa med inglasad balkong pa populara Norr!

Valkommen till populara och expanderande Norr och denna rymliga tvarummare med inglasad balkong i soderlage!
Bostaden praglas av genomgaende frascha ytskikt. Valbevarat fiskbens-parkett i vardagsrummet. Kaklat badrum. Kok

och hall med svart vitt golv som bidrar till lite retrokansla.

Omtyckt och stabil forening med otroligt 1ag belaning vilket &r en trygghet for dig som kdpare. Stambyte ar gjort, sa som
takomlaggning, sakerhetsdorr och inglasad balkong. Bastu, solarium och relax for féreningens medlemmar!

Ett stenkast ifran ligger Stiga Sports Arena med event aret om. Eskilstunas badhus med motionssim och River Relax.

Restauranger och gym. Pa bekvamt gangavstand ligger Malardalens universitet och Eskilstuna centrum. | avgiften ingar
bredband 100/100 och Kabel-TV genom Tele2. Aven fiber finns installerat.

Karolina Forsstrom

Fastighetsméaklare Grundare Instagram: Malarhem
0760669146
info@malarhem.com Folj mig garna pa Instagram for att

https://malarhem.com/ félja min maklarvardag!
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Antal rum:
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- INTERIOR -

Hall

Vi valkomnas av en ljus och frasch hall med gott om plats for
avhangning till vanster. Sakerhetsdorr.

Kok

Vidare in i bostaden har vi koket. Koksinredningen bestar av
djupa och hdoga skap dar bade kdksredskap och porslin far plats.
Den maskinella utrustningen bestar av spis, flakt, diskmaskin,
ugn, kyl och frys. Luckorna gar i vit farg med robust bankskiva.

Sovrum

Fint sovrum med moérkgron kuldr pa vaggar. | svalt norrlage.
Inbyggda garderober med glasddrrar som gor att rummet
upplevs som annu storre. Plats for stor dubbelsang,
nattduksbord och byra.

Badrum

Rakt fran hallen har vi bostadens badrum. Badrummet har morkt
klinker och morkt och vitt kakel. Badrumsinredningen bestar av
WC, handfat, spegel med férvaring och duschvaggar.

Vardagsrum

Luftigt och lattmdblerat vardagsrum med anslutning till den
inglasade balkongen. Plats fér mindre matgrupp om sa onskas.
Ljusa materialval pa vaggar och slitstark valbevarat
fiskbens-parkett. Rummet har stora fonster med vackert
ljusinslapp.

Inglasad balkong

Favoritrummet. Inglasad balkong i s6derlage. Plats for
lounge-grupp. Har bjuder man garna dver basta vannen for ett
glas eller avnjuter en kopp kaffe pa morgonen.

Planritning
Planritning &r uppmatt av fotografen. Méaklaren har sedan ritat
upp den for hand. Avvikelser fran planritning kan férekomma.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
3.746 kr/man. i avgiften ingar VA, Bredband 100/100 och
Kabel-TV Tele2

Storlek

Boarea 58 m2. 2 rum. Saljarens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 529-112

Adress
Gransgatan 37B, 63342 ESKILSTUNA. Belagen i Eskilstuna
kommun, férsamling. Skattesats 33,108.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 0
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1957

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 425 kr/man; hemférsakring 200 kr och
hushallsstrom 225 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Uppgift om andel av arsavgift har ej gatt att fa fram.

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Pantsatt betyder att Iagenheten har
lan. Bostadens nuvarande lan l6ses pa tilltradesdagen nar
képaren flyttar in. Inre reparationsfond finns ej.

Foreningen tar ut en dverlatelseavgift om 1313 kr som betalas
av forvarvaren (k6paren) och en pantsattningsavgift om 525 kr.

Overlatelseavgiften &r 2,5 % av prisbasbeloppet (2023=1 313 kr)
och betalas av kdparen/saljaren enligt foreningens stadgar.
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2023=525 kr) vid varje pantsattning.

Bostadsrattsforening
BRF Nordstjarnan 10. Féreningen ar en Bostadsratt. |

féreningen finns 48 st bostadsratter.

Primarenergital: 75 kWh/m? per ar.

Gemensamma utrymmen
Gemensam relax med bastu och solarium.
Till Iagenheten finns bade matkallare och stort forrad till.

Bilplats
5 st parkeringar
7 st garage

Kort ko

TVl/Internet
Bredband 100/100 och Kabel-TV med basutbud ingar i avgiften
hos Tele2. Fiber finns inkopplat genom Telenor.

Tilltrade

Majlighet till snabbit tilltrade (dvs som tidigast 1 manad efter
kontraktskrivning).






OM MALARHEM FASTIGHETSFORMEDLING

Malarhem fastighetsférmedling bedriver bostadsféormedling
i hela Malardalen och Stockholm. Visionen for bolaget ar

att vara den drivna maklaren med ett tank utanfor boxen.

Vi prioriterar det digitala i form av visningar och sociala
medier dar vi vet att vi har den storsta malgruppen for dina
spekulanter. Vi finns med och stéttar i varje steg av
processen och ar din kompis hela vagen fran visning av en

ny bostad fram tills du har lamnat nycklarna till din kdpare.
Vi tror pa kvalitet istallet for kvanitet, att alltid gora det lilla
extra for varje kund. Att vara kunnig bidrar aven till

smidigare affarer utan krangel.

Kompetens, kvalitet, hjarta och driv!




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.
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Valkommen till Malarhem Fastighetsformedling

Karolina Forsstrom Nieminen heter jag och ar grundare av Malarhem Fastighetsférmedling.
Jag bedriver bostadsférmedling i hela Malardalen och Stockholm dar mitt hjarta slar lite extra for min hemstad Eskilstuna.

Jag ar driven, 6dmjuk och kunnig och stravar hela tiden efter att dvertraffa dina férvantningar.

Min vision ar att du ska vara sa ndjd sa att du ska vilja rekommendera mig vidare till alla du kanner.

Jag forsoker alltid att gora det lilla extra for mina kunder och ar med i alla steg i férsaljningen.
Jag ar med och stottar och driver samtidigt forsaljningen framat med min expertis, 6ga for detaljer och engagemang.

Ta ut mig pa ett mote sa kan jag beratta mer och sa jag far hora hur din situation ser ut.

Med vanliga halsningar

Karolina

Maélarhem Fastighetsformedling
Portgatan 3
633 42 Eskilstuna

info@malarhem.com
https://malarhem.com/
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