Sodra Asta 417

En underbar parla, vackert 0svirkeshus med generésa 190 kvm
bostadsyta och utsikt éver Hjalmaren!
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Stor och fantastisk
villa med utsikt over
Hjdlmaren!

Har finns en villadrom for Erl

En helt fantastisk villa, byggt i [0svirke, med stor uppvaxt tradgardstomt och utsikt dver
Hjalmaren och en generos bostadsyta om ca 190 kvm.

Ett underbart hus med generdsa ytor och hogt i tak, stora fonster med rikligt med jusflode
med fantastiskt lage!

Genomgaende stort och fina rum med bra séllskapsytor, pa entréplanet finns vardagsrum med
6ppen spis och intill ligger koket, vilket har stora bankytor, val tilltaget med skap och forvaring
samt en hel vdgg med stora sprojsade fonster med utsikt mot Hjélmaren. Entréplanet har dven
ett sovrum, helkaklat badrum samt en tvattstuga med groventré.

I trappen till vervaningen mots man av den fina takhéjden och vackra ljusinsléppet som aven
finns har, ett stort och val tilltaget allrum finns direkt pa 6vervaningen, har finns aven
spotlights i taket. Overvéningen har en generds takhéjd pa ca 2,64 meter.

Har finns tre fina sovrum varav tva stycken har platsbyggda loft. Har finns dven ett rymligt
helkaklat badrum med badkar och bastu samt bra férvaring.

Pa den uppvéxta tradgarden, som &r beldgen med ett lite hogre lage, finns stora ytor for alla
barn som har spring i bena. Framfor huset &r ett stort altandack i soderlage med vacker utsikt
mot Hjalmaren.

Det finns aven ett isolerat dubbelgarage med goda forvaringsméjligheter i forradet samt en
stor vind ovanpa hela garaget.

Fastigheten &r besiktigad, energideklarerad samt doldafelférsakrad.
Varmt vélkomna pa visning!






Snabba fakta

Pris: 3 675 000 kr utgangspris Boarea: 190 m? Areauppgifter enligt

Adress: Sodra Asta 417 taxeringsinformationen

. 2
Antal rum: 6 rum varav 4 sovrum Tomtarea: 5498 m

Boendeform: Friliggande villa
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Om bostaden

Interior rumsbeskrivning

Rymlig hall med klinkergolv, spotlights i taket.

Fantastiskt kok med hel fonstervagg dar ljuset flodar in, har &r ett riktigt dromkok. Utrustning:
aldre vedspis, spis med hall, flakt (-18), integrerad diskmaskin (-18), kyl (-18), frys + sval, ugn
(-18), micro, tva blandare (-18). Kakel ovanfor bankytorna. P& golvet finns parkettgolv samt
spotlights i taket.

Intill ligger vardagsrummet som &ven har har ett enormt ljusfléde, underbar rymd och utsikt
mot Hjélmaren. Har finns dven en 6ppen spis med plats for vedférvaring centralt placerad for
mysiga host och vinterdagar/kvallar.

Utgang till stort altandéck langst med husets langsida och underbar utsikt éver tradgarden
samt 6ver Hjalmaren!

Badrum med kakel och klinker. Utrustning: toalett, tvattstall, dusch samt handdukstork.
Groventré samt tvattstuga med klinker pa golvet. Utrustning: tvattmaskin, torktumlare,
bergvarme.

Sovrum/arbetsrum med parkettgolv.

Overvéning: Har mdts man av rymden och ljuset som flodar in i bostaden. Ett fantastiskt
generost allrum med spotlights i taket.

Sovrum med parkettgolv, tva garderober och ett platsbyggt loft fér sang eller koja.
Sovrum med parkettgolv och tre garderober. AC finns i garderoben.

Badrum med kakel och klinker. Utrustning: bastu, badkar, dusch, tvattstall samt toalett och
spotlights i taket.

Sovrum med parkettgolv samt loft for sang eller koja.
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Méblerbar hall
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Braskamin

Vardagsrum

Uteplats

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

(Denna del finns

endast pa bottenvining)

Sovrum

Sovrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Tomt och uteplats

Ett stort altandack, byggt 2017, langst med husets hela [angsida. Har sitter man och njuter av
tradgarden och utsikten 6ver Hjalmaren.

Tomtarea 5 498 m? (frikopt). Uppvaxt tradgardstomt med fantastisk miljo med skog och sjé
inpa knuten.

Det finns slingor for robotgrasklippare nedlagt i tomten (gj vid kullen och mot entrén).
Robotgrésklippare ingar €.

Ev finns mojlighet till batplats vid liten brygga med promenadavstand fran huset.

Roddbat ingar i képet.

Ca1km till liten kommunal badplats.
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Bostadsfakta

Allmént

Adress: Sédra Asta 417, 705 98 Lillkyrka
Lillkyrka-Odeby

Fastighetsbeteckning: Asta 8:4
Kommun: Orebro

Forsamling: Glanshammars Férsamling
Mojligt tilltradesdatum: Enligt ok.
Boendeform: Friliggande villa, Frikopt

Byggnad

Byggnadstyp: 1 3/4 plan
Byggar: 2007

Rum: 6 rum varav 4 sovrum
Boarea: 190 m?

Areakalla: Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Kommentar area: Areauppgiften kan av olika skal
vara felaktig. Den képare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmétning
fore kopet.

Grund: Platta pa mark
Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Trapanel

Tak: Betongpannor

Fonster: 3-glasfonster
Ventilation: Mekanisk franluft

Uppvarmning: Bergvarme, vattenburen golvvarme i
bada vaningarna

Energideklaration: Energideklaration ar utford
Energiklass: C

Energiprestanda, specifik energianvandning: 46
kWh/m? och ar

Renoveringar: 2019 Ny infiltrationsbadd
2017 Altan byggd, framfér huset

2018 Nya vitvaror i koket, diskmaskin, kyl (2 st), 2
blandare, ugn och flakt.

Internet: Idag ar det adsl-uppkoppling via
bredbandsbolaget.

Séljarna har anmalt for fiber, kopplas preliminart in
2020 och betalas av képaren.

Ovrigt: Centraldammsugare finns.

Allméant om fastigheten
Tomtarea: 5498 m?

Ovrigt tomt: Tomtarea 5 498 m? (frikopt). Uppvéxt
tradgardstomt med fantastisk miljé med skog och
sjo inpd knuten.

Det finns slingor for robotgrasklippare nedlagt i
tomten (ej vid kullen och mot entrén).
Robotgrasklippare ingar ej.

Ev finns mojlighet till batplats vid liten brygga med
promenadavstand fran huset.

Roddbét ingdr i képet.

Ca 1 km till liten kommunal badplats.

Vatten och avlopp: Enskilt vatten borrad brunn.

Enskilt avlopp trekammarbrunn med ny
infiltrationsbadd 2019.

Parkering: Ett stort friliggande 2-bils garage, byggt
2014. El finns indraget.

Isolerat med gjuten platta. Férrad finns i garagets
bakkant, har ar &ven forberett for we. Frysbox ingar.

Ovanpa garaget finns vind 6ver hela garaget med bra
takhojd.

Servitut och andra rattigheter: Inskrivna vriga
rattigheter, belastningar och dvriga gravationer
Nyttjanderatt Vag Mm

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanléggning: Orebro Asta GA:4

Ett stort friliggande 2-bils garage, byggt 2014. El
finns indraget.

Isolerat med gjuten platta. Férrad finns i garagets
bakkant, har ar &ven forberett for we. Frysbox ingar.

Ovanpa garaget finns vind 6ver hela garaget med bra
takhojd.

Ekonomi

Pris: 3 675 000 kr utgangspris

Typkod: 220, Sméahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 2 766 000 kr
Taxeringsvarde for byggnad: 2 251 000 kr
Taxeringsvarde for mark: 515 000 kr
Taxeringsar: 2018

Pantbrev: 3 023 000 kr

Antal pantbrev: 8 st om totalt

Driftkostnad

Driftkostnaden fordelas enligt foljande:
Uppvarmning: 25 800 kr/ar

Vatten och avlopp: 1 800 kr/ar



Sotning: 300 kr/ar
Vagsamfallighet: 900 kr/ar
Forsakring: 5 000 kr/ar

Summa driftskostnad: 33 800 kr/ar

Utover detta tillkommer kostnad for
fastighetsskatt/avgift 8 049 kr (41 849 kr)

Kommentar till driftkostnad: Uppvarmning inklusive
hushallsel beraknat pa 14 891 kwh.

Vatten/avlopp avser slamtémning 2 ggr/ar.
Sotning avser vartannat ar ca 600 kr /gang.

Vag/samfillighetsavgift avser samfallighet pa vag
(vagen fram till brevladan).

Antal personer i hushallet: 4 st

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kopa bostad
en skriftlig berakning av dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du 6nskar
en boendekostnadskalkyl.

-------




Juridisk mformation

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsmaklarens uppgift ar att vara en opartisk
mellanman som ska tillvarata bade séljarens och ko-
parens intresse. Uppdraget ska utforas omsorgsfullt
ochi enlighet med fastighetsmaklarlagen och god
fastighetsmaklarsed.

De uppgifter som maklaren lamnar om fastigheten
baseras huvudsakligen pa information fran saljaren
samt officiell fastighetsinformation och kontrolleras
av maklaren endast om omstandigheterna ger anled-
ning till det. Ansvaret for eventuella fel och brister
ligger darfor normalt inte hos maklaren. Saljaren
kan daremot bli ansvarig for fel enligt vad som anges
nedan. Maklaren har inte heller nagon undersok-
ningsplikt i vanlig mening. Ddremot har méklaren en
skyldighet att upplysa kdparen om sadant som mak-
laren har iakttagit eller annars kénner till eller med
hansyn till omstandigheterna har sarskild anledning
att misstanka om fastigheten och som kan antas ha
betydelse for en kopare.

Utgangspunkt for ansvarsfordelning
vid dverlatelse av fastighet

I jordabalkens fjarde kapitel finns bland annat regler
om fel i fastighet. Utgangspunkten ar att fastigheten
ska stamma overens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad kdparen
med fog kunnat forutsatta vid kopet med hansyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvandning.

Fastigheten overlats i det skick den befinner sig i

pa kontraktsdagen om inte parterna avtalat om
annat. For sadana fel eller skador som koparen haft
mojlighet att upptécka eller haft anledning att rakna
med kan saljaren inte hallas ansvarig. Saljaren an-
svarar dock for dolda fel, det vill sdga sddana fel som
koparen inte borde ha upptackt. Saljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten galler i tio ar.

Koparens undersokningsplikt

Séljaren kan inte héllas ansvarig for sddana fel eller
skador som var majliga for koparen att upptacka
innan képet. Kraven pa képarens undersékning ar
langtgéende. Fastigheten ska undersckas i alla dess
delar och funktioner. Aven vindsutrymmen, kryp-
grunder och andra svartillgdngliga utrymmen maste
inspekteras.

Sarskild uppmarksamhet bor agnas at eventuella
fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rét-
skador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skor-
stensstock. Om koparen upptacker fel eller symtom
pa fel eller om fastigheten éverlag &r i sddant skick
att fel kan misstankas skarps kraven pa koparens

undersokningsplikt. Aven uppgifter som séljaren
ldmnar om fastigheten kan paverka underscknings-
plikten. Om séljaren exempelvis upplyser képaren om
ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal
som bor foranleda en mer ingdende undersokning
fran koparens sida. Om séljaren istéllet lamnar en
uttrycklig garanti eller utfastelse avseende nagon
del av fastigheten behdver kdparen dock som ut-
gangspunkt inte sarskilt undersoka denna del, under
forutsattning att garantin eller utfastelsen inte ar for
allmant hallen.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte
svarar for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller "forvantat sig” med hansyn till fast-
ighetens alder, pris, skick och anvandning. Om kopet
ror ett dldre hus maste koparen saledes ta i berak-
ning att vissa delar och funktioner kan vara uttjanta
och behov i utbyte eller &tminstone renovering.

Anlitande av besiktningsman

Om man som kodpare inte har sarskild byggnadstek-
nisk kunskap s kan det vara en god idé att anlita en
besiktningsman eller annan sakkunnig for att fullgéra
sin undersokningsplikt. Detsamma géller om koparen
inledningsvis sjélv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedéma betydelsen av.

Om koparen anlitar en sakkunnig for att besiktiga
fastigheten ar det viktigt att vara observant pa vilken
omfattning den bestallda besiktningen har. Normalt
omfattar inte en besiktning alla delar av fastigheten.
Exempelvis kan elinstallationer, rokgangar samt vat-
ten och avlopp falla utanfér besiktningens omfatt-
ning. Aven dessa delar omfattas dock av képarens
undersokningsplikt och képaren bor darfor undersoé-
ka dem pa annat satt.

Saljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har ingen generell upplysningsskyldighet.
Under vissa omsténdigheter kan dock saljaren hallas
ansvarig for sadana fel som saljaren kant till och
underlatit att upplysa om. Sddant ansvar kan fram-
forallt uppkomma om omsténdigheterna ar sadana
att sdljaren maste forsta att kdparen &r i villfarelse
avseende ett visst forhallande och saljaren vidare in-
ser att férhallandet kan vara avgérande for képarens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja kdparens okunskap om ett visst forhallande.

Overlag ligger det ocksa i saljarens intresse att
upplysa képaren om de fel eller symtom som han
eller hon kanner till eller misstanker finns. Det som
redovisas av saljaren ar inte langre dolt och kan
darfor i normalfallet inte senare aberopas som fel av
koparen.



Friskrivning

Nar det galler ansvaret for fastighetens skick sa ra-
der avtalsfrihet och parterna kan darfér alltid avtala
om en annan ansvarsfordelning &n vad som angivits
ovan. Ett exempel pa detta ar nar séljaren friskriver
sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt
eller betréffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom att teckna en saljaransvarsforsakring finns
mojlighet for séljaren att begransa sin ekonomiska
risk for dolda fel i fastigheten. Samtidigt sakerstalls
koparens ratt till erséttning for sadana fel via forsék-
ringen. En saljaransvarsforsakring erbjuder darfor en
trygghet for bade saljare och kopare.

Reklamation till siljaren

Om koparen vill aberopa att fastigheten ar felaktig
ska koparen meddela saljaren (reklamera) inom skalig
tid efter det att koparen markt eller borde ha markt
felet. Om reklamation inte sker i ratt tid forlorar
koparen i normalfallet sin ratt att aberopa felet.

Vilken egendom ingar i képet?

I samband med forsaljning av en fastighet uppstar
ibland fragor om vilken egendom som ingar i kopet.
Normalt sett finns det tva typer av tillbehor som kan
ingd i kopet, fastighetstillbehor och byggnads-
tillbehor.

Fastighetstillbehor &r byggnader (exempelvis bo-
ningshus, lekstugor och véxthus), ledningar, stangsel
och andra anldggningar som har anbragts inom fast-
igheten for stadigvarande bruk. Aven trad och andra
vaxter anses ofta vara fastighetstillbehor.

Byggnadstillbehér ar viss egendom som finns i och
pa en byggnad. For att ett foremal ska ses som

ett byggnadstillbehdr maste byggnaden ha blivit
"forsedd” med foremalet och foremalet vara agnat
till stadigvarande bruk for byggnaden. Exempel pa
sadan egendom som i regel foljer med byggnaden ar
spis, spisflakt, kyl och frys, tvattmaskin, platsbyggda
hyllor och toalett- och badrumsinredning.

Det finns alltid mojlighet for séljaren och koparen
att komma Gverens om att viss egendom ska inga
eller inte ska inga i ett kop. Vid osékerhet om vilken
egendom som ska inga i kopet bor parterna klargora
detta innan kopekontraktet undertecknas.

Fri provningsratt och formkrav vid
overlatelse

Séljaren har alltid sa kallad fri prévningsratt, vilket
innebdr att denne inte behover sélja till den som har

lagt det hogsta budet. Ett kop av en fastighet blir inte
heller bindande férréan kopare och séljare har under-
tecknat ett kopekontrakt. Det innebar att ett anbud
eller ett muntligt eller skriftligt lo6fte att sélja eller
kopa inte ar bindande for varken kopare eller séljare.
Om nagon spekulant ldmnar bud efter avslutad bud-
givning men innan kopekontraktet undertecknats, ar
maklaren skyldig att framfora detta bud till saljaren,
som far ta stallning till om budet ska beaktas.

Koparens finansiering och boende-
kostnadskalkyl

Det &r viktigt att koparen har finansiella méjligheter
att fullfolja kopet. Vanligtvis racker ett skriftligt
lanelofte fran bank, men observera att ett lanelofte i
princip alltid ar villkorat av att kdparens ekonomiska
forutsattningar inte forandras. Om koparens situ-
ation forandras kan banken normalt sett aterkalla
laneloftet. Ett annat vanligt villkor for laneloftet &r
att koparen ska salja sin nuvarande bostad. Prata
garna med maklaren om vilka forutsattningar du har
for finansiering av ditt kop.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kopa bostad
en skriftlig berakning av dina personliga boendekost-
nader. Meddela maklaren om du 6nskar en boende-
kostnadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lagen om energideklaration for byggnader

ska saljaren vid forsaljning av ett hus se till att det
finns en upprattad energideklaration som inte ar
dldre &n tio ar. Energideklarationen ska uppvisas for
spekulanter och en kopia av deklarationen ska ocksa
overldmnas till den slutlige koparen. Saljaren ska
aven ange uppgift om byggnadens energiprestanda
vid annonsering. Om energideklaration saknas kan
Boverket forelagga fastighetsagaren att uppratta en
sadan och forelaggandet kan aven forenas med vite.
Dessutom har koparen ratt att, inom sex manader
fran tilltradet, bestélla en energideklaration pa salja-
rens bekostnad.

Budgivning

Det finns inga i lag bestamda regler for hur en
budgivning ska ga till. Det ar darfér saljaren som,

i samrad med maklaren, bestammer formerna for
budgivningen. Maklarna pa Lansforséakringar Fastig-
hetsformedling verkar for att budgivningen ska vara
6ppen och tydlig s& att spekulanterna ska fa insyn i
budgivningsprocessen.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud och andra
meddelanden som en spekulant vill ha framforda till
séljaren. Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren
ocksa uppratta en forteckning 6ver de bud som lam-



nas med angivande av budgivarens namn, kontakt-
uppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar
budet ldmnades samt eventuella villkor for budet.
Anbudsforteckningen lamnas ut till saljaren och
koparen senast nar maklarens uppdrag &r slutfort,
vilket normalt ar pa tilltradesdagen. Annan budgivare
an koparen har inte ratt att fa ta del av anbudsfér-
teckningen, utan har endast ratt att fa information
om att bostaden har sélts till ndgon annan. Maklaren
ar inte heller skyldig att i dvrigt tala om for spekulan-
terna vilka bud som har lagts eller vilka villkor som
har diskuterats med andra spekulanter. De bud som
redovisas pa www.lansfast.se &r darfor inte nddvén-
digtvis samtliga lagda bud, utan enbart de bud som
sdljaren har godkant fér redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om kopare eller saljare anser att maklaren har
begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska
reklamation ske inom skalig tid efter att kunden
insett eller borde ha insett de omsténdigheter som
ligger till grund for reklamationen. Reklamation/
underréttelse om skadestandskrav kan éverldmnas,
muntligen eller skriftligen, direkt till maklaren eller
till den adress som anges i objektsbeskrivningen.
Krav mot maklare preskriberas normalt efter tio ar.

Om ett skadestandskrav framstélls till méklaren s&
provas detta i forsta hand av maklarens forsakrings-
bolag inom ramen fér maklarens ansvarsférsakring.
Om kravstallaren inte ar nojd med forsakringsbola-
gets beslut kan denne begara att Fastighetsmarkna-
dens reklamationsnamnd (FRN) prévar tvisten.

Vidare kan Fastighetsméaklarinspektionen (FMI), som
utovar tillsyn over fastighetsmaklare, prova om
maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI kan dock
inte prova fragor om skadestand.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som
framgar av Lansforsakringar Fastighetsformedlings
personuppgiftspolicy.

http://www.lansfast.se/integritetspolicy.
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Kdéparinformation angaende
siljaransvarsforsikringen
- Saljaransvar Plus

Saljaransvar plus, SA 19:1

Nar borjar forsakringen galla?
Forsakringen borjar gélla nar premien betalas, dock
senast pa tilltrades- dagen och galler i tio &r framat

Vem géller forsakringen for?

Det ar séljaren av bostadsbyggnaden som &r forséak-
ringstagare och Lansforsakringar Sak Forsékringsaktie-
bolag (nedan "Lansforsékringar”) ar forsakringsgivare.

Vad galler forsakringen for?

Forsakringen galler under de forutséttningar som fram-
gar av forsak- ringsvillkoren. Du kan ta del av villkoren
pa lansfast.se eller fraga fastig- hetsméklaren om en
kopia. Séljaransvarsforsakringen galler for salja- rens
ansvar for fel i bostadsbyggnad enligt jordabalken 4
kap. 19 § och for riskkonstruktion som besiktigats utan
anmarkning. Det innebar att saljaren kan bli ersatt-
ningsskyldig for fel som du som képare inte kunnat
upptécka vid en noggrann undersékning eller besiktning
innan forsalj- ningen och som det inte fanns anledning
att forvanta sig med hansyn till bostadsbyggnadens
alder, skick och andra omstandigheter. Ersétt- ning for
fel eller skada i en riskkonstruktion lamnas med hansyn
tagen till alder, bruk samt eventuell standardhojande
effekt. Till bostads- byggnaden réknas drénering och
fuktskydd. Garage raknas till bostads- byggnaden
endast om det &r sammanbyggt med denna.

Undantag fran forsakringen

Nedan foljer nagra exempel pa undantag som inte om-
fattas av séljaransvarsforsakringen.

Fel som séljaren har kant till eller borde ha kant till
vid 6verlatelsen men underlatit att upplysa besikt-
ningsman eller koparen om.

Séljarens ansvar for fel eller skada i fristdende gara-
ge, altan eller uterum eller annan liknande utanpalig-
gande konstruktion i anslut- ning till markplan.

Fel eller skada som beror pé att bostadsbyggna-
dens fasad bestar av en konstruktion med sa kallad
enstegstatad putsad fasad.

Krav som grundas pa fel i bostadsbyggnaden ifraga
om

» installationer av el, gas, ventilation, varme, avlopp
och vatten

» eldstader och rékgangar

» maskinell utrustning, till exempel vérmepanna, kyl,
frys, tvattmaskin, diskmaskin

» vattnets kvalitet eller kvantitet.

Vill du lasa mer om forsakringens omfattning kan du ta
del av forsak- ringsvillkoren.

Besiktningen

Innan séljaren tecknar saljaransvarsférsakringen har
en besiktnings- man besiktigat bostadsbyggnaden och
den kan marknadsféras som Lansdeklarerat Plus. De fel
och brister som besiktningsmannen note- rat i besikt-
ningsutldtandet kan inte betraktas som dolda enligt
jorda- balken 4 kap. 19 § och omfattas saledes inte
heller avsaljarens ansvar. Detsamma galler ocksa om



besiktningsmannen noterat dessa fel och brister under
rubriken Riskanalys eller foreslagit en Fortsatt teknisk
utredning. I de fall dér besiktningsmannen kontrollerat
riskkonstruk- tionen genom att mata fukten, och denna
matning inte pavisat nagra forhojda fuktvarden, kan
skadan anda omfattas av séljaransvarsfor- sakringen
om det senare skulle visa sig finnas skador i konstruk-
tionen. En forutséttning ar da att skadorna bedéms

ha funnits vid képetillféllet. Beroende pa vem som har
besiktigat bostadsbyggnaden kan det kravas en kopar-
genomgang med besiktningsmannen for att du ska fa
den juri- diska ratten att anvanda dig av besiktningspro-
tokollet samt ratt att vanda dig mot besiktningsmannen
om denne har gjort nagot fel. Tank ocksa pa att din
undersokningsplikt omfattar savél besiktigade som icke
besiktigade delar av fastigheten.

Vart vander du dig vid skada?

Vid upptéackt av fel/skada sker skadeanmélan via
Lansforsakringar Fastighetsformedlings hemsida under
fliken "Vara tjanster’/"Lansde- klarerat Plus". Anmalan
kan dven skickas per post till Lansforsakringar Sak
Forsakringsaktiebolag, AO Aterférsikring och Special,
Skador Ansvar, 106 50 Stockholm. Prata med fastig-
hetsmaklaren om du

vill ha en blankett for postanmalan. Vid eventuella fra-
gor kan du kontakta oss per telefon 08 588 405 10 eller
per e-post pa skadoransvar.sak@lansforsakringar.se.

Aven om det &r séljaren som &r forsakringstagare sa ges
du som ko- pare av fastigheten en mojlighet att anmala
fel/skada direkt till Lénsfor- sakringar. Om du anser att
det upptackta felet/skadan utgor ett sa kall- lat dolt fel
ar det viktigt att du anmaler detta sa snart som méjligt.
Av rattspraxis (se NJA 2008 s.1158) féljer att du som ko-
pare forlorar din ratt till ersattning om du inte reklame-
rar fel/skada inom 4,5 manader fran upptécktsdatum.
For att vi ska kunna géra en korrekt bedémning av ditt
krav krévs att du som képare beskriver felet/skadan sa
utforligt som mojligt i din skadeanmalan. Bifoga garna
dokumentation i form av en ritning eller skiss pa aktuell
skadeplats, foton samt utlatande fran en hantverkare
eller besiktningsman som visar vad skadan beror pé och
dess omfattning. Om mojligt ange ocksa ditt yrkade
ersattningskrav i kronor.

Skaderegleringen

Nar Lansforsakringar mottagit din skadeanmélan re-
gistreras ett arende och du far en bekréftelse pa detta.
Endast i undantagsfall skickar Lansférsakringar ut en
egen besiktningsman for att kontrollera felet/ skadan.
Denna besiktningsman gor dock inte nagra ingrepp i

kon- struktionen for att kunna se felet/skadan utan det
ar upp till dig som kopare att gora felet/skadan atkomlig
sa att besiktningsmannen kan gora en kontroll. Obser-
vera att Lansforséakringar inte har nagon skyldig- het
att skicka ut en besiktningsman utan det aligger dig som
kopare att ta fram ett tillrackligt underlag for att vi ska
kunna bedoma skadan. Har du ytterligare fragor kring
forsékringen kan du vanda dig till fast- ighetsmaklaren
pa Lansforsékringars Fastighetsférmedling.

Behandling av personuppgifter

Detta ar en kort beskrivning av hur vi behandlar person-
uppgifter. Full- sténdig information om hur vi behandlar
personuppgifter finns i informa- tionen "Behandling

av personuppgifter” som du hittar pa var webbplats
lansforsakringar.se/personuppgifter. Om du vill kan

du fa informatio- nen skickad till dig, kontakta i sa fall
Lansforsakringar Sak AB, 106 50 Stockholm, De per-
sonuppgifter som vi samlar in om dig behandlas enligt
de lagar och forordningar som galler vid tidpunkten.
Uppgifterna samlas in for att vi ska kunna teckna och
fullgora forsakringsavtal, vidta atgarder som begarts av
dig innan ett avtal har tréffats, ge en helhetsbild av ditt
engagemang inom lansforséakringsgruppen, fram- stalla
rattsliga ansprak och marknadsforing. De kan ocksa
anvandas till statistik, marknads- och kundanalyser,
produktutveckling, att fore- bygga skador och évriga
andamal som framgar av den fullstandiga informationen
"Behandling av personuppgifter”. Vill du inte att dina
personuppgifter anvéands till direktmarknadsféring

kan du anmala det till oss. I forsta hand anvander vi
uppgifterna inom lansforsakrings- gruppen men de kan
i vissa fall ldmnas till féretag, foreningar och organisa-
tioner som lansforsakringsgruppen samarbetar med
inom och utanfor EU och EES-omradet. Personuppgifter
kan ocksa lamnas ut till myndigheter om vi ar skyldiga
till det enligt lag. Uppgifter om dina sakférsakringar

kan dven lamnas ut till personer du delar hushall med.
Du kan alltid f& information om vilka personuppgifter vi
behandlar om dig. Personuppgiftsansvarig ar det bolag
som star som forsakrings- givare pa din offert eller ditt
forsékringsbrev eller som du av annan orsak lamnat
dina personuppgifter till. Allménna uppgifter om dig
sadsom namn, kontaktuppgifter och uppgifter om enga-
gemang, be- handlas ocksa i lénsforsakringsgruppens
gemensamma kundregister. Fr behandling av dessa
uppgifter ar alla bolag inom lansforsakrings- gruppen
gemensamt personuppgiftsansvariga.

Gdiller fran 2019-07-01. Férsékringsgivare dr Lansférsdkringar Sak Férsckringsaktiebolag 106 50 Stockholm,
organisationsnummer 502010-9681, tel: 08-588 400 00, Ansvarsforsdkring.
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Lansférsakringar Fastighetsformedling erbjuder skraddarsydda losningar med produkter och tjanster fran vara

samarbetspartners. Nedan redovisas vara tilldggstjanster och den eventuella ersattning som maklaren kan erhalla
vid formedling av dessa tillaggstjanster.

Hemnet

Hemnet ar Sveriges storsta bostadssajt. Den som saljer via Lansforsakringar Fastighetsférmedling erbjuds méjlig-
het att marknadsféra sin bostad pa Hemnet. Vid formedling av annonserbjudande fran Hemnet Service HNS AB kan
Maklarforetaget erhalla upp till 1450 kronor. Erséattningen motsvarar 50 % av annonspriset.

Lansdeklarerat Plus (LD+)

Genom Lansforsakringar Sak AB erbjuds den som séljer en fastighet via Lansforsakringar Fastighetsférmedling att
teckna en saljaransvarsforsakring. Nar bostaden du ar intresserad av ar markt med symbolen LD + betyder det att
den ar forbesiktigad och att saljaren kommer att teckna forsakringen. Vid formedling av séljaransvarsforsakringen
erhaller Maklarforetaget 700 kr per formedlad forsakring.

Lansforsakringsgruppen

Genom vart samarbete med 6vriga lansférsakringsgruppen kan vi erbjuda vara kunder konkurrenskraftiga bank-
och forsakringstjanster. Maklaren hjalper dig garna med en kontakt till ditt lokala lansforsakringsbolag. Maklaren
erhdller ingen ersattning for formedling av bank- eller forsakringstjanster.
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Experter pa
fastighetsmarknaden

Vi ar stolta over att tillhéra en kundégd organisation och &r glada 6ver att ha den hogsta
kundnoéjdheten i fastighetsmaklarbranschen (SKI 2016, 2017, 2018 och 2019). Kanske &r det var omsorg
om kunderna genom livets viktigaste affar och var lokala narvaro och expertis som gor att vi ocksa ar
Sveriges mest snabbvaxande maklarkedja. Med kunskap och goda relationer ska vi vara bast pa det vi
gor; att skapa trygga bostadsaffarer. Med kunniga fastighetsmaklare som har bast lokal expertis kan vi
pa basta satt stotta kunderna genom livets viktigaste affar.

Lansforsakringar Fastighetsférmedling Orebro
Drottninggatan 4, 702 10 Orebro | 019-150 150
orebro@lansfast.se www.lansfast.se/orebro
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