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VALKOMMEN

Den nyrenoverade femrummaren ligger pa andra
vaningen i den vélskétta foreningen Karteschen 2's
vackra och nyligen renoverade fastighet pa Vastra
Vallgatan 39 mitt i Kristianstads centrum.

Lagenheten har 129 rymliga kvadratmeter, tva
balkonger och alla attribut man 6nskar sig; stora rum,
hogt i tak, spegeldorrar, kakelugnar, stuckaturer och
vackra detaljer. Hela ldgenheten har nyligen renoverats
med bl.a. nytt kdk, renoverat badrum, nya ytskikt och
ett fantastiskt genomgéende Chevron-golv.

Foreningen Karteschen har nyligen ombildats till
bostadsréattsférening (ar 2016) och i samband med
detta genomgatt omfattande renoveringar. Taket har
renoverats och fastigheten har fatt ny fasad och nya
fonster. Innergard, kéllare, ytterddrrar och trapphus
har renoverats och dorrar till lagenheterna har bytts
ut. Foreningens fastighet ar i ett mycket gott skick.




UTGANGSPRIS: 2.895.000 kr
AVGIFT: 5.775 kr

ANTAL RUM: 5 rum och Kok
BOAREA: 129 kvm

HISS: Nej

VANINGSPLAN: 2 av 4
BYGGAR: 1929

BRF: HSB Brf Karteschen 2 i
Kristianstad

DANIEL SAMUELSSON
FASTIGHETSMAKLARE / PARTNER

0701-64 19 99
daniel.samuelsson@bjurfors.se
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CHARMIGT OCH
NYRENOVERAT

Nyrenoverad sekelskiftesligenhet med fem rum och tva balkonger i vilskotta foreningen
Karteschen 2 mitt i Kristianstads centrum.

Innanfor ytterddrren finns en rymlig
entréhall med gott om plats for ytterklader
och skor. Redan i entréhallen kdnner man av
den harliga atmosfaren som hogt i tak,
vackra detaljer och fina materialval bidrar
med. Hela lagenheten har nyligen
genomgatt en totalrenovering och redan i
hallen borjar det snygga Chevron-golvet
som sedan ligger genomgaende i hela
lagenheten.

Till vanster fran entrén sett ligger det stora
vardagsrummet. Vardagsrummet ar ljust
och lattmdblerat med fonster som vetter ut
mot Vastra Vallgatan. | vardagsrummet finns
en vacker kakelugn. Fran vardagsrummet
tar man sig ut pa en rymlig balkong.

Via pardorrar tar man fran vardagsrummet
sig vidare in i koket. Kdket ligger i fil med
vardagsrummet och ar dven detta stort och
ljust. Kdket har ny snygg inredning och nya
vitvaror. Kdket har inbyggnadshall,
inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro, spisflakt,
diskmaskin, kyl och frys. Aven koket har en
kakelugn.

Fran koket leder ytterligare pardorrar vidare
till ett rum som idag anvands som matrum
men som ocksa kan anvandas som t.ex.
bibliotek eller TV-rum. Aven detta rum ar
mycket rymligt och lattmdblerat.
Matrummet har fonster in mot féreningens
mysiga innergard.

Mellan matrummet och entréhallen finns ett
genomgangsrum som idag anvands som
sovrum men som ocksa passar bra som
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t.ex. kontor eller TV-rum. Aven i detta rum
finns en fin kakelugn. Mellan
genomgangsrummet och entréhallen finns
tva praktiska kladkammare.

Fran entréhallen nas lagenhetens andra
balkong. Denna balkong vetter in mot
foreningens innergard.

Frdn matrummet leder en hall vidare till
ldgenhetens tva sovrum. Bada sovrummen
ar rymliga och lattmdblerade. | slutet av
hallen finns lagenhetens badrum.
Badrummet ar renoverat och har snyggt
kakel och klinker i vitt och gratt.
Badrummet har duschplats med
glasdorrar, WC och tvattstall.

Fran det innersta sovrummet leder en dorr
ut till ett trapphus som leder ner till
innergarden.

Stora rum, hogt i
tak, spegeldorrar,
kakelugnar,
stuckaturer
och vackra
detaljer.
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VASTRA VALLGATAN 39

BOSTADSFAKTA

UTGANGSPRIS: 2.895.000 kr FORENING: HSB BRF KARTESCHEN 2 OMRADE: KRISTIANSTAD - CENTRUM

Nyrenoverad sekelskiftesligenhet med fem rum och tva balkonger i vilskotta foreningen
Karteschen 2 mitt i Kristianstads centrum.

BOSTADSRATT, LGH NR 18-994-1-1-1
KRISTIANSTAD KOMMUN, forsamling.
Skattesats .

VANING
2av4.

STORLEK
5 rum och kok

BOAREA

129 kvm.

Denna area kan av olika skél vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 5.775 kr/man. | manadsavgiften ingar
varme och vatten. Andeliforeningen:
6,51233%. Andel av arsavgiften: 5,81%.
Overlatelseavgift: 1163 kr. Overlatelseavgift
betalas av saljare.Pantsattningsavgift: 465
kr. Bostadsratten ar inte pantsatt.

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaden utdver manadsavgift 500 kr/
man och fordelas enligt foljande: forsakring
100 kr, hushallsstrom 400 kr,.
Driftskostnaderna ar schablonberaknade

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 115 kwh/m?2 &




BOSTADSRATTSFORENING

HSB Brf Karteschen 2 i Kristianstad.
Fastighetens adresser dr Vastra Storgatan
54, Sddra Kaserngatan 3 och Vastra
Vallgatan 39.

Trappstadning ingar i manadsavgiften.

PARKERING
Foreningen har inga egna
parkeringsmojligheter eller garage men det
finns boendeparkering via Kristianstad
kommun.

RENOVERINGAR

Ar 2018 gjordes ett byte av fénster, ny puts
pa fasaden och taket blastrades och
malades om.

Ar 2017 mélades trapphusen och samtliga
ytterdorrar i ldgenheterna byttes ut till
sakerhetsddrrar.

Inom de narmsta aren har féreningen
planer pa att gora en kontroll av avloppsror.

FORENINGENS EKONOMI

Den for &r 2019 upprattade budgeten
visade ett hojningsbehov med 1% och
styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna
fran och med 2019-01-01. | dagslaget ar
ingen ytterligare hojning planerad.

BYGGNAD
Byggar: 1929.

BILPLATS

Foreningen har inga egna
parkeringsmojligheter eller garage men det
finns boendeparkering via Kristianstad
kommun.

TV OCH INTERNET
TV och bredband levereras av Com-Hem,
analoga kanaler ingar.

NUVARANDE AGARE
Dennis Bergh

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrrér
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdéndigheterna ger anledning till
detta.
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NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS ar Sveriges storsta privatagda
maklarforetag och grundades 1965. Bjurfors
finns dar storstadsbon finns. Du hittar oss
darfor i Stockholm, Goteborg, Malmé och
manga andra av Sveriges stader, men aven i
ett antal attraktiva landséndar déar storstads-
borna tillbringar sin fritid. Vi ar ett av landets
marknadsledande maklarforetag pa bostader
och erbjuder aven tjanster inom formedling
av kommersiella fastigheter och ombildningar
till bostadsréatter. Var lokalkdnnedom i
omradena vi verkar i dr en del av framgéangen
som gor att vi kan hjalpa dig till en bra
bostadsaffar, oavsett om du vill sélja eller
kopa nu eller i framtiden. Vi finns dessutom i
Spanska Barcelona, Marbella, Nerja samt pa
Mallorca och i Franska Rivieran.

VARA MAKLARE arbetar efter Bjurforsmeto-
den, en kvalitetssakrad och valbeprovad
arbetsmetod i sju steg som ser till att du far
ut det mesta mojliga av din bostadsaffar.
Samtidigt hjalper den oss pa Bjurfors att
standigt utvecklas och forbattras, allt for att
ge dig en lyckad affar. Till sin hjalp har vara
maklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade kdparregistret Boagenten. Detta
register har fokus pa spekulanter som redan
ar klara for kop. Det gor att det ar enkelt for
0ss att hitta ratt kopare till ratt bostad. Alla
dessa tjanster och verktyg ar viktiga kompon-
enter som sakerstéller att vara kunder alltid
far den basta mojliga servicen - vad det &n
géller. For vi pa Bjurfors nojer oss inte med
mindre, och det tycker vi inte att du ska géra
heller.

BJURFORS ar det storsta maklarforetaget i
Skane. var framgang vilar pa en konsekvent
genomford arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en kénsla for
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg sakrar
kvaliteten i sdljprocessen och &r ett funger-
ande verktyg for de éver 170 anstéllda

pa vara 18 maklarkontor.

Bjurforsmetoden har inte bara attraherat
kunderna utan dven nagra av regionens
skickligaste maklare. Till sin hjalp har
maklarna bland annat Boagenten med Gver
50.000 registrerade spekulanter. Forutom en
omfattande marknadsforing, backas
maklarna aven upp av en drivande och
effektiv kundvardsavdelning. Dar arbetar 45
personer med att skapa de basta forutsattn-
ingarna for varje enskild affar. Resultatet for
dig ar en professionell bostadsaffar - helt
enkelt. Vi som arbetar pa Bjurfors
Kristianstad kanner inte bara varje gathorn
har i omradet. Vi vet ocksa hur livet levs har.
Detta ger oss den lilla maklarfirmans alla
fordelar. Samtidigt som vi har det stora
maklarforetagets ansenliga resurser i ryggen.
Kom gérna och halsa pa!
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Viktig information
till dig som koper
bostadsritt

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar évertygade
om att ar du val férberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att
kopare och séljare ska kénna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vad galler budgivning anvander vi oss dar-
for av s.k. dppen budgivning, vilket innebar att maklaren
l6pande redovisar det hogsta budet till budgivarna. Nar
affaren ar avslutad och ett bindande kontrakt har in-
gatts ldmnas budgivningslistan ut till sdljare och kopare.

INTERNETBUD. Med VAr tjanst internetbud kan du lag-
ga bud nar det passar dig, utan att kontakta maklaren
varje gang. Du kan smidigt ldgga bud via sms, och far
l6pande information om nya bud fran andra budgivare.
Anonym budgivningshistorik finns hela tiden tillganglig
for dig.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa &r att tills dess att ett av-
tal ar undertecknat av kopare och saljare maste mak-
laren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren.
Méaklaren kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa
kopa, det ar alltid saljaren som har fri provningsratt och
bestammer till vem han eller hon vill sdlja, och kan nar
som helst andra sina instruktioner till maklaren, t ex
stélla in en planerad visning eller godta ett bud fran en
spekulant utan att andra spekulanter far mojlighet att
ldmna bud.

P& var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning
gar till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

UNDERSOKNINGSPLIKT - BOSTADSRATT. Som kdpare
av bostadsratt har man undersokningsplikt enligt 20§
Kdplagen, dvs man har att understka bostaden for att
fa en uppfattning om bostadens skick. For bostadsratt
galler Koplagens regler om kdparens undersokning fore
kop. Utgdngspunkten ar att bostadsratten kdps i det
skick den befinner sig i pd kontraktsdagen (befintligt
skick). Om képaren uppmanats att understka bostads- seb.se/bjurfors
ratten fore kopet eller om han dnda undersokt den an-
svarar séljaren inte for sadana fel som koparen borde
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ha markt vid undersdkningen. Saljaren svarar inte for
brister och avvikelser som kdparen borde ha réknat
med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bo-
stadsréattens alder, pris, skick och anvandning.

Som sdljare ansvarar man inte for fel som ar upptack-
bara vid kdpet utan endast s.k. dolda fel. Trots att det ar
koplagen, och inte jordabalken, som reglerar vad som
utgor fel i en bostadsratt, har domstolarna i sin praxis
gjort liknande beddmningar for bade bostadsratter och
villor. Som utgangspunkt racker det med en lekmans
undersokning. Om det vid en lekmans undersdkning
patraffas symptom pa fel sa som fuktflackar, dalig lukt
m.m. skérps kraven pa képarens undersokningsplikt.
Du som kdpare &r d& skyldig att utreda den bakomlig-
gande orsaken till felet och omfattningen pa felet. Om
man som kopare inte kan dra nagra sakra slutsatser av
iakttagelserna anses man normalt skyldig att anlita na-
gon sakkunnig. Fel och brister som man skulle ha kunnat
upptacka vid en omsorgsfullt genomférd undersékning
pa satt som beskrivits, far man inte dberopa mot sélja-
ren. Saljaren ansvarar dock for s.k. dolda fel d.v.s. fel som
inte hade kunnat upptackas av kdparen oavsett om sél-
jaren kant till felen eller inte. Saljaren har under normala
omsténdigheter 2 ars ansvar mot koparen for dessa fel.
Saljaren har inte nagon generellt upplysningsplikt. Aven
om bostadsratten salts i befintligt skick kan den anses
felaktig om saljaren fore kopet underlatit att upplysa ko-
paren om ett sddant vasentligt forhallande rérande bo-
stadsratten som séljaren maste antas ha kant till och som
kdparen med fog kunnat rékna med att bli upplyst om.

Bjurfors rekommenderar samtliga kdpare att under-
soka den kommande bostaden noggrant och att satta
sig in i undersokningspliktens betydelse. Anlita alltid en
professionell besiktningsman om du kanner dig oséker.

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig och din
situation. Som kund hos Bjurfors kan du dessutom
ansoka om bolan till en formanlig bolaneranta.

Du far ocksé andra forméaner:

Lan till annat &n boende

Nar du anstker om vart privatlan Enkla l[&net behdver
du inte ha nagon sakerhet och du betalar ingen
upplaggningsavgift. Lana mellan 20.000 och
350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetsl6s.

Enkla vardagen kostnadsfritt det forsta aret
De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa din
ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller datorn.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du
onskar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna
- en boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig
maéklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjur-
fors Boagent har du sténdig overblick Gver bostads-
marknaden och mojlighet att ha en fastighetsméaklare
vid din sida som personlig kdpradgivare. Denne kan
svara pa dina fragor infor ett kdp av ny bostad.

Besdk bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar
tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS HITTA HEM

For att ge dig basta insynen pad marknaden far du en
bevakning av det omrade som du visat intresse for.
Dina personuppgifteradministreras av oss och inklude-
rar att bevakningen kan skapas. Denna bevakning kan i
varje mail avslutas eller férandras av dig. Bevakningen
administreras av var partner HittaHem.se.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller méklaren vid for-
sdljning av tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjans-
ter som vi for narvarande marknadsfor. Ersattningarna
nedan utgdr till Bjurfors Sverige AB samt Bjurfors Ska-
ne, och inte till den enskilde fastighetsmaklaren. Er-
sattningarna ar inkl. moms.

BESIKTNING
Anticimex: Besiktning av bostaden. Ersattning 505 kr.
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr.

ENERGIDEKLARATION
Anticimex: Ersattning 300 kr.
Eminenta: Ersattning 175 kr.

OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersattning 10% av fakturerat belopp.

FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat
belopp.

HEMNET
Administrationsersattning 150-1.450 kr

F6r mer information gd in pa bjurfors.se/kopa
HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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ndj dig inte med mindre

MALMO CITY - MALMO VASTER - LIMHAMN LINNEGATAN - LIMHAMN JARNVAGSGATAN - MALMG OSTER - LUND CENTRUM - LUND VASTER
STAFFANSTORP - BJARRED - LOMMA - HOLLVIKEN + TRELLEBORG - LANDSKRONA - HELSINGBORG * MELLANSKANE - OSTERLEN - BASTAD - YSTAD - KRISTIANSTAD

kristianstad@bjurfors.se | bjurfors.se
@ @bjurfors_Skane n facebook.com/bjurforsmaklare @ pinterest.com/Bjurfors_Skane



