
Härlig stenvilla

KVALITET

med anor från 1800-talet

familjevilla
generösa ytor
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LARS JÖNSSON
FASTIGHETSMÄKLARE / PARTNER

I lugnt barnvänligt villakvarter finner man denna pärla.
Generösa utrymmen både ute och inne. Stort
vardagsrum med en öppen spis som även har
energikassett. Praktiskt arbetskök med en mycket stor
matplats i anslutning. Idag finns det 5 sovrum varav
hälften är stora. Går att ändra lite och få ytterligare om
så önskas. Två helkaklade badrum och i det ena finns
det badkar, dusch och bastu.

Ny garagebyggnad som förutom dubbelgaraget
innehåller ett stort förråd samt inredd vind samt ett
helkaklat badrum där nere.

Ställer du krav på kvalitet och härliga ytor så är detta
kanske huset för dig.

Tillträde sommaren 2017.

Välkomna för att bilda dig en egen uppfattning!

046-273 26 46  |  lars.jonsson@bjurfors.se

VÄLKOMMEN

UTGÅNGSPRIS
4.490.000 kr

ANTAL RUM: 8 rum
BOAREA: 228 kvm

BIAREA: ca. 110 kvm
TOMTAREA: ca. 1.442 kvm

PLAN: 1 ½ plan i vinkel
BYGGÅR: 1860/1981 och

2011 garaget
FASTIGHETSBETECKNING:

Mattias Sjöberg 2

BOSTADS
FAKTA
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TEXT: LARS JÖNSSON    FOTO: SE360

PROSTVÄGEN 10 | Rumsbeskrivning

Härlig familjevilla med anor från 1800-talet. Nytt dubbelgarage med möjligheter. Gott om
sovrum, två helkaklade badrum samt härliga gemensamma ytor.

Hall Fönster i N, garderobsmöbel,
strukturtapet och klinkers med golvvärme.

Vardagsrum Fönster i S och Ö, öppen spis
med energikassett, målad strukturtapet och
brädgolv.

Sovrum Fönster i N och V, målad
strukturtapet och klinkers.

Badrum Fönster i N, wc, handfat, dusch,
högskåp, kakel och klinkers med golvvärme.

Kök Fönster i N och V, hel kyl 2009, hel frys
2009, inbyggnadsugn 2011, spishäll 2012,
diskmaskin, fläkt, målad strukturtapet och
klinkers med golvvärme.

Grovkök Fönster i Ö, tvättmaskin 2013,
torktumlare 2013, tvättho, tapet och
plastmatta.

Ovanvåning

Hall Dubbelgarderob, målad strukturtapet
och brädgolv.

Sovrum Fönster i S, dubbelgarderob, målad
strukturtapet och brädgolv.

Sovrum Fönster i S, dubbelgarderob, tapet
och laminat.

Sovrum Fönster i S, tapet och laminat.

Sovrum Fönster i V, målad strukturtapet
och brädgolv.
Badrum Fönster i N, wc, handfat, bubbel-

HÄRLIG
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Vardagsrum
med fönster i två
väderstreck och

öppen spis

PROSTVÄGEN 10 | Rumsbeskrivning

TILL VÄNSTER. BADRUM VID ENTRÉN.
NEDAN. LJUSA VÄGGAR OCH GOLV GÖR
DET TILL ETT TRIVSAMT RUM.

och massagebadkar, dusch, bastu, kakel
och klinkers.

Garagebyggnad

Möblerbar hall Målad vägg och
klinkers.

Badrum Wc, handfat, dusch, kakel och
klinkers med golvvärme.

Ovanvåning

Rum Fönster i Ö, målad vägg och laminat.

Rum Fönster i V och S, målad vägg och
laminat.

 

Närområde/omgivning

På fem minuters promenad och cykelväg
(bilfritt) ligger Hagens förskola samt en
helt nybyggd enparallellig F-6 skola ( nya
Hagalundskolan med skola och fritidshem,
den gamla är riven), där barnen själva kan
ta sig till och från skolan utan att stöta på
bilar. Nyvångskolan täcker elever hela
vägen upp till gymnasiet, (åk F-9), även
den ligger på bekvämt promenadavstånd.
I Dalby finns dessutom en Montessori-
förskola och grundskola, Ur och
Skurförskola samt centralt belägna

kommunala förskolor.

På andra sidan staden finns det nybyggda
området Påskagänget där det finns två
nybyggda förskolor: Kattfoten och
Mandelblomman.

Det bara fem minuters promenad till en
mindre skog med promenadslingor, Dalby
Hage (Söderskog).

Byns idrottsplats ligger i anslutning till
Nyvångsskolan.

I centrala Dalby finns pub, stenungsbageri,
delikatessaffär och kafé, presentbutik,
konditori, Systembolag, Apotek,
blomsterbutik, pub och flera pizzerior.

Dalby har ett aktivt föreningsliv med olika
sporter och andra fritidsaktiviteter för
barn, ungdomar och vuxna. I byn finns
också Träningsbutiken där det finns många
olika pass att välja på för både barn och
vuxna. Sommartid finns ett utomhusbad
med flera bassänger och stora gräsmattor.

Skryllegården strax norr om själva byn
erbjuder det mesta inom motion, styrke-
träning och friluftsliv, från en mängd olika
motionsspår (även elljus) till ett stort och
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OVAN. MYCKET STORT VARDAGSRUM MED
ÖPPEN SPIS MED ENERGIKASSETT. BRA

FÖR BÅDE EKONOMIN OCH MYSFAKTORN.
TILL HÖGER. VARDAGSRUMMET UT EMOT

ENTRÉN.
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VÄLKOMNANDE HALL MED BRA FÖRVARINGSMÖBLER. GOLVVÄRME I BÅDE HALL OCH KÖK.

Praktiskt
arbetskök med
en mycket stor

matplats i
anslutning

välutrustat gym. Hällestadspåret, en
grusad cykelväg som leder från Dalby till
Torna Hällestad, börjar cirka 300 m från
huset och är populärt att gå, jogga eller
cykla på. Skåneleden går också igenom
byns östra del. I Skrylleskogen ligger en
rad olika dammar, däribland Boijsens
Dammar och Rökepipan, en populär
fiskedamm för barn och ungdomar om
sommaren och
skridskobana om vintern.

Öster om Dalby finns också ett nedlagt
stenbrott som numera är en välbesökt
badplats.

Dalby är en tätort i Lunds kommun i Skåne
län, belägen drygt en halv mil
öster om Lund.

Orten ligger på Romeleåsens sydsluttning
vid Lundaslättens nordöstra rand.
Nordväst om Dalby ligger nationalparken
Dalby Söderskog. Inom promenadavstånd
ligger flera andra friluftsområden: Billebjer
och Dalby Norreskog i nordväst. Skrylle i
norr och Trollskogen öster. Något längre är
det till Knivsås i öster och Romeleklint i
söder.

Dalby heligkorskyrka:
Heligakorskyrkan i Dalby grundlades 1060
och anses vara den äldsta bevarade
stenkyrkan på Skandinaviska halvön, Delar
av den gamla kyrkan finns fortfarande kvar
i den nuvarande kyrkan.

Fram till 1066 var Dalby biskopssäte, innan
det flyttades till Lund.
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OVAN. STOR MATPLATS VID KÖKET. ÄTA
UTE ELLER INNE IDAG?. TILL HÖGER.

RYMLIGT KÖK MED GOTT OM ARBETSYTOR
OCH FÖRVARING. ANGRÄNSAR TILL DEN

STORA MATPLATSEN.
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OVAN. STORT BADRUM PÅ OV.
MASSAGEBADKAR, DUSCH OCH BASTU.
TILL VÄNSTER. STORT AVSKILT SOVRUM
INNANFÖR VARDAGSRUMMET.
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OVAN. STORT SOVRUM MED FÖRVARING.
TILL HÖGER. SOVRUM MED INBYGGDA

GARDEROBER.
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OVAN. SOVRUM MED FIN KUPA, SOVLOFT
MED BRA FÖRVARING UNDER. TILL
VÄNSTER. SOVRUM MED FÖRVARING.
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OVAN. LJUST FRÄSCHT BADRUM I
GARAGET MED FÖNSTER. TILL HÖGER.
INNERSTA RUMMET PÅ GARAGETS OV.

ANDRA RUMMET SYNS GM DÖRREN DÄR
OCKSÅ TRAPPAN KOMMER UPP.
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OVAN. DEL AV TRÄDGÅRDEN
SETT FRÅN SO. TILL HÖGER.
HÄRLIGT UPPHÖJT TRÄDÄCK

MED MÖJLIGHET ATT SITTA
UNDER ELLER UTAN TAK.
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I lugnt barnvänligt villakvarter finner
man denna pärla

OVAN. GARAGET TILL HÖGER OCH HUVUDBYGGNADEN RAKT FRAM. NEDAN. MYSIGA AVDELNINGAR I
TRÄDGÅRDEN.

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING



Härlig familjevilla med anor från 1800-talet. Nytt dubbelgarage med möjligheter. Gott om
sovrum, två helkaklade badrum samt härliga gemensamma ytor.

Välkomna på
visning!

UTGÅNGSPRIS: 4.490.000 kr    OMRÅDE: DALBY

PROSTVÄGEN 10

Mattias Sjöberg 2. Belägen i Lund

kommun, Dalby. Skattesats 33,15.

Adress

Prostvägen 10, 247 53 Dalby.

Storlek

8 rum och kök varav 6 sovrum.
 

Boarea

228 kvm.
 

Biarea

110 kvm. Areauppgifter enligt taxerings-
informationen. Denna area kan av olika skäl
vara felaktig. Den köpare som anser arean
vara av betydelse för köpet bör därför vidta
en uppmätning.

Ekonomi

Taxeringsvärde 2.449.000 kr varav
byggnadsvärde 1.569.000 kr. Typkod: 220,
Småhusenhet, bebyggd.

energideklaration

Ej utförd. Energiprestanda: Saknas

driftskostnad

Driftkostnaden är ca 40.422 kr/år och
fördelas enligt följande:
uppvärmning 32.600 kr,
vatten/avlopp 3.495 kr,
renhållning 4.327 kr.
I uppvärmningselen ingår även all

BOSTADSFAKTA

hushållsel, både fast och rörlig del.

Pantbrev

På fastigheten Mattias Sjöberg 2 finns 15
pantbrev om sammanlagt 3.540.000 kr.

uteplats/balkong

Ett flertal stensatta uteplatser i olika solläge.
Ett uppbyggt trädäck med utedel samt en
del under tak.

Tomt

Friköpt tomt 1 442 m².

byggnad

Byggår: 1860/1981 och 2011 garaget.
Renoveringsår:  2013 Taktvätt och målning
2011 Omputsning och målning.
2010 Ny värmepanna.
2008 Badrum BV
2004 Hall och kök med klinkers med
golvvärme.
2002 Badrum OV
2002 Översyn elsystemet.
2001 Dränering och omputsning av gamla
längan.
1998 3-glasfönster.

byggnadssätt

Grund: Platta på mark och gamal
torpargrund i äldre delen. Stomme: Siproex
resp tegel i äldre delen. Bjälklag: Trä. Fasad:
Putsad. Takbeklädnad: Plåt. Fönster: 3-
glasfönster.

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING



uppvärmning och el

Uppvärmningssystem: Luft-/vattenvärme-
pump 2010.

vatten och avlopp

Kommunalt vatten. Kommunalt avlopp.

tv och internet

 Fiber finns för Tv och internet.

Bilplats

Dubbelgarage samt 3 bilplatser utanför.

övriga byggnader

Stort separat förråd i garagebyggnaden.

servitut

Planbestämmelse: Stadsplan
(1967-02-02) , Tomtindelning (1968-10-09)

 

 

 

 

Övrigt

För finansiering kan vi i samarbete med
Nordea erbjuda en rad produkter och
tjänster som gör det enklare för dig som
köper nytt boende. Kontakta gärna Nordea
på 0771-22 44 88.

säljare

Carsten Meybohm, Ann-Christine B
Meybohm Björkman

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontroll-
eras av fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING



PROSTVÄGEN 10 | Områdesbeskrivning

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING



FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING

FÖRHANDSGRANSKNING



N Ö J  D I G  I N T E

Bjurfors är Sveriges största privatägda
mäklarföretag och grundades redan i mitten
på 60-talet. Bjurfors finns där storstadsbon
finns. Du hittar oss därför i Stockholm,
Göteborg, Malmö och många andra av Sve-
riges städer, men även i ett antal attraktiva
landsändar där storstadsborna tillbringar sin
fritid. Vi är ett av landets marknadsledande
mäklarföretag på bostäder och erbjuder även
tjänster inom förmedling av kommersiella
fastigheter och ombildningar till bostadsrät-
ter. Vår lokalkännedom i områdena vi verkar
i är en del av framgången som gör att vi kan
hjälpa dig till en bra bostadsaffär, oavsett om
du vill sälja eller köpa nu eller i framtiden.

Våra mäklare arbetar efter Bjurforsmeto-
den, en kvalitetssäkrad och välbeprövad ar-
betsmetod i sju steg som ser till att du får ut
det mesta möjliga av din bostadsaffär. Sam-
tidigt hjälper den oss på Bjurfors att ständigt
utvecklas och förbättras, allt för att ge dig
en lyckad affär. Till sin hjälp har våra mäklare
en effektiv och engagerad organisation samt
det stora och kontinuerligt uppdaterade
köparregistret Boagenten. Detta register har
fokus på spekulanter som redan är klara för
köp. Det gör att det är enkelt för oss att hitta
rätt köpare till rätt bostad. Alla dessa tjänster
och verktyg är viktiga komponenter som sä-
kerställer att våra kunder alltid får den bästa
möjliga servicen – vad det än gäller. För vi på
Bjurfors nöjer oss inte med mindre, och det
tycker vi inte att du ska göra heller.

Bjurfors är det största mäklarföretaget i
Öresundsregionen. Vår framgång vilar på en
konsekvent genomförd arbetsmetod som
kombineras med djupt engagemang och en
känsla för detaljer. Bjurforsmetodens sju steg
säkrar kvaliteten i säljprocessen och är ett
fungerande verktyg för de över 122 anställda
på våra tio lokala mäklarkontor.
Bjurforsmetoden har inte bara attraherat
kunderna utan även några av regionens
skickligaste mäklare. Till sin hjälp har
mäklarna bland annat Boagenten med över
20 000 registrerade spekulanter. Förutom en
omfattande marknadsföring, backas
mäklarna även upp av en drivande och
effektiv kundvårdsavdelning. Där arbetar 27
personer med att skapa de bästa
förutsättningarna för varje enskild affär.
Resultatet för dig är en trygg och
professionell bostadsaffär - helt enkelt. Vi
som arbetar på Bjurfors Lund Centrum
känner inte bara varje gathörn här i området.
Vi vet också hur livet levs här. Detta ger oss
den lilla mäklarfirmans alla fördelar.
Samtidigt som
vi har det stora mäklarföretagets ansenliga
resurser i ryggen. Kom gärna och hälsa på!

ÖRESUND

MED MINDRE

B J U R F O R S  I
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PLANSKISSEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

PLANRITNING Entréplan
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PLANSKISSEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

PLANRITNING Övre plan
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PLANSKISSEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

PLANRITNING Garage entréplan
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PLANSKISSEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

PLANRITNING Garage övre plan
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lund@bjurfors.se | bjurfors.se

MALMÖ CITY · MALMÖ VÄSTER · LIMHAMN LINNEGATAN · LIMHAMN JÄRNVÄGSGATAN · MALMÖ ÖSTER
LUND · STAFFANSTORP · BJÄRRED · LOMMA · HÖLLVIKEN · TRELLEBORG · HELSINGBORG

pinterest.com/Bjurfors_Skanefacebook.com/bjurforsmaklare@bjurfors_Skane
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