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REDUTTVAGEN 79

Fantastiskt fin och stor 2-plansvilla i New England stil
med sprdjsade fonster och balkong i vinkel! Har kan du
njuta av en stor och gréonskande tradgard som inramas
av en insynsskyddande hack. Uteplats delvis under tak
i basta soliga séderlage med stor pool for manga skona
dopp och praktisk utedusch.

Genom vacker dubbeldorr kommer niin till en
valkomnande hall med klinkergolv och vitmalad
parlspont for en lantlig kansla. Rymligt vardagsrum
med braskamin i anslutning till stilfullt kok i vitt med
bardisk och 6ppning mot lacker finsalong med tak
anda upp i nock och spréojsade fonster anda ned till golv.
Husets lugna 6vervaning erbjuder hela fem sovrum
varav tva med utgang till stor balkong i vinkel med gott
om plats for solstolar. Har finns aven ett badrum med
bubbelbadkar och angbastu. Entréplan erbjuder ocksa
pa ett helkaklat badrum samt groventré och tvattstuga.

Laga driftskostnader med Bergvarme och sjalvklart sd ar
Fiber indraget! Detta ar en riktig parla!




JENNY STADVALL
FASTIGHETSMAKLARE

MOBIL: 072-703 60 03
TEL: 08-73250 00
EMAIL: JENNY@JAGHOLM.SE

Boyta: ca 202 m?
Biyta: ca 35 m?
Antal rum: 6 varav 5 sovrum

Areakalla: Séljarens information

Byggar: 1999, Tillbyggt 2005

Tomt: 904 m?

Driftskostnad: 28 614 kr/ar




INTERIOR

Uppmatt boyta: 202 kvm Biyta 3,5 kvm.
Taxerad boarea: 166 kvm Biarea 7 kvm.

Valkommen in till detta otroligt fina hus med New
Englandkansla och sprojsade snygga fonster!

HALL

Inbjudande och rymlig hall med dubbelddrr och plats
for avhangning av ytterklader. Morkt klinkergolv och
vitmalade vaggar i delvis parlspont. En valkomnande hall
med lantlig och trivsam touch.

KOK

Stilrent kok med vita skap och vitt kakel i lantlig stil ovan
bankskiva av talig och snygg granit. Trevlig bardel dar
man kan njuta av frukosten och éppning Mot finmatsal
for ett socialt umgange medans man lagar mat. Rostfri
maskinpark med Thermex flakt och kyl, frys, spishall, ugn,
mikro och diskmaskin fran Miele. Stora fénster som slapper
in rikligt med ljus i hela koket.

VARDAGSRUM

Stort vardagsrum i O6ppen planlésning mot koék och
finsalong med harlig braskamin som forhojer trivseln i
rummet. Vitmalade vaggar, snyggt nyinlagt parkettgolv
direkt anslutning till den mysiga uteplatsen i basta
soderlage med pool.

FINSALONG

Ett stort och ljust rum med tak anda upp i nock och sprojsade
fonster anda ned till golv med harligt ljusinslapp fran tre
vaderstreck. Har finns det gott om plats for bade finmatsal
och stor soffgrupp. Vaggarna ar aven har vitmalade och pa
golvet ligger ett nyinlagt parkettgolv i ljust gra nyans fran
Kahrs.

BADRUM
Helkaklat badrum med skon golwarme, handfat och skap,
wc och dusch med glasdorr.

GROVENTRE
Groventré med ljusa vaggar,
garderobsvagg med skjutdorrar.

morkt  klinkergolv och

TVATTSTUGA

Tvattstuga med klinkergolv och vitmalad vavtapet.Har finns
en tvattho med diskbank, skap och lador och en 16s garderob.
Tvattmaskin, torktumlare och torkskap.

Valkommen upp till husets lugna dvre plan dar det finns hela
fem sovrum, en stor och solig balkong och ett stort helkaklat
badrum med angbastu och bubbelbadkar.

OVRE PLAN
Luftig hall med tragolv och ljusa vaggar anslutning till
samtliga husets fem sovrum och badrum.



SOVRUM 1
Sovrum medfondvagg,vitmaladevaggar, heltackningsmatta
samt ett dubbelskap.

SOVRUM 2
Sovrum med tva fonster, vindslucka, vita vaggar och tragolv.

SOVRUM 3
Sovrum med tragolv och vita vaggar. Tva fonster som slapper
in rikligt med ljus.

SOVRUM 4

Sovrum med ljust malade vaggar i en behaglig ljust gra ton
och pd golvet ligger ett fint tragolv. Fyra sma fonster och
utgang till husets harliga balkong.

SOVRUM 5

Master Bedroom med vackert tragolv, vitmalade vaggar och
tva garderobsvaggar med skjutdorrar. Harligt ljusinslapp
fran tva vaderstreck och utgang till stor balkong i vinkel med
en harlig utsikt dver pool och tomt.

BADRUM

Stort helkaklat badrum med inkaklad dusch, bubbelbadkar
och varmande golwarme. Wc, stor kommod med handfat
och fyra skap.

Helkaklad angbastu i anslutning till badrummet.

RENOVERINGAR/FORBATTRINGAR

2018- Nya parkettgolv fran Kéhrs nedre plan, ommalning
utvandigt och kok delvis renoverat

2015- Ny diskmaskin

201- Ny varmvattenberedare

2007- Ny ugn, spis, mikro, kyl och frys

2013- Ny tvattmaskin och torktumlare
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PLANRITNING
SKALA 1:100, VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA
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PLANRITNING

SKALA 1100, VISS AVWIKELSE KAN FOREKOMMA
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FASTIGHETEN

FASTIGHETEN

Reduttvagen 79187 68 Taby
Fastighetsbetckning; Hortensian 23

Antal rum: 6 varav 5 sovrum

Boarea: ca 202 m?, Biarea: ca 3,5 m?, Tomt 904 m?
Byggar: 1999, Byggnadstyp: 2-plansvilla

BYGGNADSSATT

Tak: Betongpannor, Fasad: Tra, Fonster: 3-glas, Stomme:

Tra, Grundlaggning: Betongplatta.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER
Gemensamhetsanlaggning: Taby Hortensian GA0
Andamal: Vatten- och avloppsledningar
Avtalsservitut Villa

Planbestammelse: Fastighetsplan (1996-11-25)
Detaljplan (1996-04-18)

EKONOMI

Utgangspris: 8 975 000 kr/hbj
Pantbrev: 2 600 000 kr
Taxeringskod: 220 Smahusenhet,
Taxeringsvarde: 3 892 000 kr (2017)

DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnad totalt: 28 614 kr/ar fordelat pa

El: 22 998 kr, VA: 3 916 kr, Renhallning: 1700 kr,

Ovrigt: Férsakring tillkommer.

Driftskostnaden ar baserat pa saljarens information och

uppgifter.

VARME, VENTILATION OCH VA

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation
Energideklaration: Energiprestanda 93 kwh/m? och ar.
Uppvarmning: Vattenburen varme och Bergvarme

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som kdpare av en bostad har du en omfattande
undersokningsplikt, framfor allt vid kdp av fastighet. Aven
vid kop av bostadsratt galler det att undersodka vad du
koper. Om du efter tilltradet upptacker fel som du borde
ha upptackt vid en undersdékning, kan du i regel inte gora
dessa fel gallande mot saljaren.

Som utgangspunkt galler att en normalt kunnig lekmans
noggranna undersokning ar tillracklig for att uppfylla
undersokningsplikten. Ibland kravs det dock en fackman,
exempelvis om det av ndgot skal finns anledning att
misstanka att fel foreligger.

Maklaren ar skyldig att fore kopet skriftligen informera
koparen om undersokningsplikten.

De flesta fastighetskop foregas av en besiktning genom
en sakkunnig besiktningsman. Det ar mindre vanligt vid
bostadsrattskdp, men det forekommer.

Undersokningen kan ske fore kopet, men den kan ocksa
ske efter kdpet med stdd av en s.k. besiktningsklausul.
Det sistnamnda ar vanligt vid kop av fastighet. En
besiktningsklausul innebar att kdparen undersdker
bostaden efter kopet och att han eller hon darefter under
vissa forutsattningar har ratt att begara kopets atergang.

Observera att en sakkunnig besiktning normalt

inte omfattar hela kdparens undersdkningsplikt.
Besiktningsman undersodker exempelvis normalt inte el,
VA, VVS och eldstader.

Saljaren ansvarar som huvudregel for fel som fanns

vid kdpet och som kdparen inte upptackte eller borde
ha upptackt vid sin undersdkning. Detta ar som

sagt en huvudregel, for vissa typer av fel galler ingen
undersokningsplikt. Saljarens felansvar kan goras
gallande i tio ar vid fastighetskdp och normalt i tva ar vid
bostadsrattskop.



JAGHOLM

NORRORTSMAKILARNA

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

ALLMANT OM REGISTRERING OCH BEHANDLING

Jagholm Norrortsmaklarna behandlar personuppgifter i enlighet med Dataskyddsforordningen (CDPR).

Ett av syftena med GDPR ar att skydda enskildas grundlaggande rattigheter och friheter, sarskilt deras ratt till
skydd av personuppgifter.

Dataskyddsforordningen galler for behandling av personuppgifter. Med personuppgifter avses varje
upplysning som avser en identifierad eller identifierbar fysisk person. Avgérande ar att uppgiften, enskilt eller
i kombination med andra uppgifter, kan knytas till en levande person. En personuppgift kan t.ex. vara namn,
adress, personnummer, telefonnummer, e-post, foto och ip-adress.

ANDAMAL MED BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
For att kunna fullgdra vart uppdrag behover viinhamta, bearbeta och lamna ut personuppgifter réorande dig.

Jagholm Norrortsméaklarna lagrar dina personuppgifter, sdsom namn, personnummer, adress, e-postadress
och mobilnummer.

ANDAMAL: ADMINISTRERA INTRESSEANMALAN

Laglig grund: Intresseavvagning
Behandlingsaktivitet: Lagring, matchningsutskick via e-post
Gallringstid: Uppgifterna far sparas under tid tills objekt formedlats ifall bevakning

har anmalts. Annars gallring direkt.

ANDAMAL: UPPRATTA SPEKULANTREGISTER, VISNINGSLISTOR OCH FORMEDLA OBJEKT

Laglig grund: Intresseavvagning
Behandlingsaktivitet: Lagring, utskick av e-post och sms
Gallringstid: Tre manader fran att bostaden har salts

ANDAMAL: DIREKTMARKNADSFORING

Laglig grund: Intresseavvagning
Behandlingsaktivitet: Lagring, utskick av e-post och sms
Gallringstid: Tre manader fran att uppgifter har samlats in

INFORMATION OM SAMTYCKE OCH RATTELSE AV UPPGIFTER M.M.

Behandling av personuppgifter ar i viss omfattning nédvandig aven om den registrerade inte har lamnat
samtycke. Det kan exempelvis galla for att avtal ska kunna fullgéras samt andra skyldigheter enligt lag t.ex.
Kundkannedom, Képekontrakt och Likvidavrakning.

Om samtycke anvands som laglig grund for lagring av personuppgifter har du alltid ratt att aterkalla ditt
samtycke genom att kontakta personuppgiftsansvarig.

Enligt Dataskyddsférordningen har du ratt att begara information om och rattelse av de personuppgifter
som finns om dig. Du har aven ratt att fa dina uppgifter raderade. Sddan begaran framstalls skriftligen med
uppgift om namn och personnummer till personuppgiftsansvarig.

PERSONUPPGIFTSANSVARIG
Personuppgiftsansvarig ar Jagholm Norrortsmaklarna (org.nr 556351-6532, 18369 Taby, tel: 08-7325000, e-post:
taby@jagholm.se, webb: www jagholm.se).



JAGHOLM

NORRORTSMAKLARNA



