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Stilsäker gaveltrea 
med radhuskänsla!

På centralt läge väst om stan i ett trevligt 
villaområde har vi nu glädjen att presentera 
denna superfina gaveltrea. 
Radhuskänsla med egen entré som du når 
via en utomhustrapp.
lägenhetens 70,5 kvm fördelar sig på 
ett rymligt kök med matplats, ett lyxigt 
badrum som nyligen renoverats, två sovrum 
samt ett stort vardagsrum med utgång till 
södervänd balkong.

ett perfekt boende för dig som vill bo lugnt 
& tillbakadraget i villamiljö men samtidigt 
nära centrum.

Till lägenheten finns ett varmförråd precis 
utanför ytterdörren och ett kallförråd på 
markplan. 
Föreningen har fina gemensamma 
gräsytor och uteplatser till medlemmarnas 
förfogande. både bredband och 
grundutbud av kabel-tv ingår i avgiften.

denna lägenhet får du inte missa! 
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ADRESS
Klockgjutaregatan 3

OMRÅDE
Centralt

KOMMUN
Sundsvall

FÖRSAMLING
Sundsvall

ÄGANDEFORM
bostadsrätt, bostadsrätt

STORLEK
3 rum och kök

BOAREA 
70.5 Kvm

PRIS
1 495 000 kr eller bud

AVGIFT
5 147 kr/månad inkl.värme, vatten, kabel-
tv, bredband & bostadsrättstillägg

VÅNING
2 av 2

BYGGNADSTYP
Flerbostadshus

UPPVÄRMNING
Fjärrvärme

VENTILATION
Självdrag

STATUS ENERGIDEKL.
Utförd 2018-11-19

ENERGIPRESTANDA
156 kwh/kvm/år

ENERGIKLASS
e

BALKONG
balkong

ANDEL I FÖRENING
2.4652 

PANTSATT
Ja

FÖRRÅD
Varmförråd finns utanför entrédörren samt 
kallförråd i länga på markplan.

TILLTRÄDE
enligt överenskommelse

RENOVERINGAR
2021
Målat om i köket.

2019
- Nytt badrum.
- Nytt golv i alla rum.
- Målat om i båda sovrummen, vardagsrum 
samt hall.
- Ny elcentral.

DRIFTSKOSTNAD 
El 1 800 kr/år
Summa 1 800 kr/år

FASTIGhET 
Byggnadsår 1986
Värme Fjärrvärme
Ventilation Självdrag

FÖRENING 
Namn bRF Klockgjutaren
Orgnr 716414-2189
Äkta förening Ja
Lägenhetsnummer 03013 och 1102

FÖRENINGSINFO
Allmänt om föreningen
Fastigheten är belägen på 
Klockgjutaregatan 1, 3, 5, 9, Jägargatan 
2 och 6 samt Västra långgatan 49, 51, 
53 i Sundsvall. På fastigheten finns 9 
bostadshus innehållande 43 lägenheter som 
upplåts med bostadsrätt. Föreningen har en 
fullvärdesförsäkring hos länsförsäkringar. 
den ekonomiska förvaltningen och 
fastighetsskötseln sköts av Castor. 

Renoveringar
bytt lås på lägenhetsdörrar.
Ommålning av husen, löpande arbete.
Ommålning i trappuppgångar, löpande 
arbete.

Kabel TV och internet
Kabel TV: Comhem, ingår i 
avgiften. Bredband: Comhem (100/10 
Mbit/s), ingår i avgiften.

Parkering
31 st parkeringsplatser med motorvärmare 
(115 kr/mnd), finns ledigt.
16 st garageplatser, separat kö.

Gemensamma utrymmen
Tvättstuga (finns på Jägargatan 6), 
cykelrum, soprum, bastu och ett 
gemensamt förråd för gräsklippare, krattor, 
skottkärror och dylikt. 

Övrigt
en överlåtelseavgift på 1190 kr samt en 
pantsättningsavgift på 476 kr tas ut av 
köparen. Juridisk person godkänns ej som 
medlem.

RUMSBESKRIVNING
HALL
laminatgolv och målade väggar. Gott om 
förvaringsplats i garderob.

BADRUM
Superfint badrum renoverat i slutet av 2019. 
Helkaklat och med golvvärme. Inredning 
med wc, handfat, väggskåp, handdukstork, 
dusch med glasväggar samt förberett för 
tvättmaskin. 

KÖK
laminatgolv och målade väggar. Äldre 
köksinredning, matplats för 6 personer. 

SOVRUM 1
laminatgolv och målade väggar. Gott 
om plats för dubbelsäng. Rikligt med 
förvaringsplats i garderober.

SOVRUM 2
laminatgolv och målade väggar. Perfekt 
som barnrum med plats för förvaring, säng 
och lekyta.

VARDAGSRUM
Rymligt vardagsrum med laminatgolv 
och målade väggar. Plats för mat- och 
soffgrupp. Utgång till balkong i bästa 
söderläge.
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Patrik Sjödin 
Ansvarig Mäklare

070-238 62 32
patrik@norrlandsmaklarna.se

UNDERSÖKNINGSPLIKTNORRLANDSMÄKLARNA

Vi tar Inga genvägar. En bostadsaffär är 
alltför viktig för att slarvas bort. Vi tar vårt 
arbete på stort allvar. 

Med kärnvärden som respekt, trygghet och 
omsorg om detaljer -alltid med kunden i 
centrum - garanterar vi hög kompetens och 
ett gott resultat. 

Vår affärsidé bygger på ett gemensamt 
varumärke där enskilda mäklare 
tillsammans utmanar branschen. 

Kravet som ställs är erfarenhet, passion och 
ett gott rykte. 

Norrlandsmäklarna är ett modernt 
tjänsteföretag som agerar på en regional 
marknad. 

Vi är lite bättre på allt -service, visnings-
material, kontrakt, uppföljning... 

Nöjda kunder och ett gott resultat är 
centralt i vårt arbete.

Utgångsläget är att du köper bostadsrätten 
i befintligt skick med den inredning och det 
slitage som finns. Det innebär att du efter 
köpet inte kan klaga på att en dörr är trasig 
eller att en äldre spisfläkt inte fungerar. 
Detta om inte säljaren har lämnat en särskild 
utfästelse - att han garanterar till exempel 
att spis med ugn fungerar perfekt - även på 
tillträdesdagen. 

UPPMANING ATT UNDERSÖKA
du uppmanas av säljaren att noggrant 
undersöka bostadsrättens lägenhet. du får som 
köpare inte åberopa fel som du antas ha känt till 
vid köpet eller vad som borde ha upptäckts vid en 
noggrann undersökning. detta även om någon 
undersökning inte genomförts! det är inte bara 
själva lägenheten som din undersökningsplikt 
omfattar! läs bostadsrättsföreningens senaste 
årsredovisning, som din mäklare lämnar. 
där får du en bra redovisning av föreningens 
ekonomi. den brukar också ge dessutom 
finnas med en övergripande information 
om föreningens planerade reparations- och 
ombyggnadsåtgärder. Kontrollera även direkt 
med föreningen om eventuella kommande 
större reparationer, omläggning av lån etc. som 
väsentligt kan påverka bostadsättens framtida 
årsavgift. 

BOAREA ELLER BRUKSAREA
du uppmanas att kontrollmäta. Särskilt i äldre 
byggnader kan den angivna arean avvika, 
på grund av gamla mätnormer i förhållande 
till dagens norm som anges i standarden 
SS21054:2009. 

VAD INGÅR I LÄGENhETENS UTRUSTNING 
Före köpet kan säljaren plocka bort mikron i 
köket. därför är det viktigt att din mäklare 
preciserat i Objektbeskrivningen vad som ingår i 
köpet - och speciellt vad som inte ingår. 

SÄLJARENS FELANSVAR OCh 
UPPLYSNINGSPLIKT 
Säljaren ansvarar inte för fel och brister som 
du borde ha upptäckt eller misstänkt vid en 
noggrann undersökning. Säljarens ansvar ska 
gälla dolda fel som fanns vid köptillfället men 
som upptäcktes efter köpet. 

SÄLJARENS UPPLYSNINGSPLIKT? 
En svår definition beroende av om säljaren haft 
faktisk kännedom om felet eller om säljaren 
förstod eller borde ha förstått att köparen inte 
känt till omständigheten, samt om säljaren 
borde ha förstått att denna uppgift var viktig 
för köparens beslut att köpa bostadsrätten. 
Om felet varit dolt vid köpet och inte är att 
förvänta med hänsyn till ålder, pris och skick, 
svarar säljaren för konsekvenserna. Om felet 
varit upptäckbart får köparen stå för det själv. 
Säljarens vetskap har i princip ingen självständig 
betydelse för felansvaret. Även om säljaren inte 
måste tala om vad han vet om bostadsrätten 
är mäklaren skyldig att verka för att säljaren 
lämnar väsentliga upplysningar, som kan 
lämnas i en separat frågelista eller skrivs in i 
Objektbeskrivningen. 

MÄKLARENS ANSVAR 
Mäklaren har inget ansvar för lägenhetens 
skick. Mäklarens roll är att förmedla säljarens 
och föreningens information och ska enligt lag 
verka som opartisk mellanman, ge parterna 
råd och upplysningar, verka för att säljaren 
lämnar köparen uppgifter av betydelse samt 
verka för att köparen före köpet undersöker 
bostadsrätten. Mäklaren ska kontrollera vem 
som har rätt att förfoga över bostadsrätten, 
eventuell pantsättning och andra rättigheter 
som kan belasta den och ge köparen, utöver 
erbjudande om skriftlig boendekostnadskalkyl, 
en objektbeskrivning med nämnda uppgifter 
inklusive lägenhetsbeteckning, andelstal 
och boarea. Mäklaren lämnar även köparen 
bostadsrättsföreningens senaste årsredovisning 
och stadgar. Har inget annat avtalats, ska 
fastighetsmäklaren hjälpa till med att upprätta 
köpehandlingar tills dess att alla villkor är 
uppfyllda (ex. medlemskap i föreningen). 

ÖVRIGT 
eftersom denna information om köparens 
undersökningsplikt och säljarens felansvar - 
vid köp av bostadsrätt - är en övergripande 
beskrivning, är du alltid välkommen för 
kompletterande information och frågor till 
ansvariga fastighetsmäklaren.

Med 10 års erfarenhet som fastighetsmäklare 
och efter många framgångsrika 
bostadsaffärer i Oslo och Malmö är Patrik 
Sjödin äntligen tillbaka i sin barndoms älskade 
Sundsvall. Vill du ha en mäklare som tänker 
kvalitet, är kompetent inom förhandling och 
som brinner för att göra affärer är Patrik 
mäklaren för dig
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