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Tilda Berglund
Reg. Fastighetsméklare

070-883 82 44
tilda.berglund@lansfast.se

Som din fastighetsméklare ar mitt mal alltid att
skapa en trygg och smidig resa genom hela
bostadsaffaren.

Med over 9 ars erfarenhet av service och eget
foretagande vet jag vardet av engagemang,
noggrannhet och érlig kommunikation. Jag
guidar dig fran forsta métet till
kontraktsskrivning och vidare, med raka
besked, god tillgénglighet och ett personligt
engagemang.

Jag tror pa att bygga langsiktiga relationer
oavsett om du vill sélja, kopa eller bara veta
mer om marknaden.

Mitt mal ar att alltid bli rekommenderad vidare
till grannar, familj, vanner och bekanta.



Vad tycker mina kunder?

"Mycket kompetent och driven maklare med hog integritet
som ar villig att gora det lilla extra for en professionell
saljkop upplevelse. Rekommenderas starkt vid behov av
gedigen service."

"Tilda levde upp till vara forvantningar trots den tuffa
marknaden just nu. Hon har varit engagerad, envis och
alltid positivl Det marks att hon brinner for sitt jobb."

"Tilda var bade valdigt kommunikativ i sitt saljande och
lyhord pd vara onskningar och funderingar. Proffsig och
latt att ha att gora med!"

"Tilda var positiv och drivande och foljde upp direkt med
spekulanterna..”

"Tilda helped me sell my flat in a challenging market in a
reasonable time. She kept me informed with every step
and provided good guidance."
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Citat och statistik ar hamtade fran www.hittamaklare.se
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Vartor vilja Linsforsakringar
Fastighetsformedling?

Vi skulle kunna rada upp olika skal till varfor du ska anlita
Lansforsakringar Fastighetsférmedling for att sélja din
bostad. Men om vi ska vara helt arliga sa har vi i mangt
och mycket samma "paket" som de flesta maklare har for
att se till att bade du och képare blir ndjd med affaren.
Och det &r viktigt. Att kanslan ar ratt. Det blir den om
det lilla extra alltid finns med hela vagen.

Allt under samma tak

Hos Lansforsakringar finns allt samlat pa samma stélle:
fastighetsmaklare, bank och férsakring. Detta innebar
att vi kan hjalpa dig med allting fran [aneléfte till hemfor-
sakring, allt for att du ska fa en trygg bostadsaffar.

Trygghet l6nar sig

Det som allt kretsar kring nar vi hjalper dig med din affar
ar trygghet. Du ska kdnna trygghet nar du gor din kanske

livs viktigaste affar. Inga fragor ar dumma och ingen ska
behova satta sin underskrift pa ett kontrakt utan att
kanna sig séker pa vad det innebar. Vi finns har for dig
och du ar alltid valkommen att komma forbi eller lyfta
luren for att prata med oss.

Vi dr med dig hela vagen

Aven nér din bostadsférsaljning ar avslutad sa finns vi
har om du vill ha hjalp. Du kanske behéver se éver din nya
ekonomiska situation och dina forsakringar, eller pa na-
got satt fa hjalp med att komma tillratta i din nya bostad.
Nar det sedan ar dags att redovisa forsaljningen i din
sjalvdeklaration svarar vi mer an garna pa alla tankbara
fragor. Du ar alltid valkommen tillbaka till Lansforsék-
ringar Fastighetsformedling.

Vara bankkontor hjalper dig
med lanet till din nya bostad!

Kontakta: Anna Svensson

08-562 83078
anna.svensson@lansforsakringar.se

Bank, Forsakring,
Fastighetsformedling

Med Lansforsakringars grundmurade varumarke inom bank och férsékring i ryggen, kan vi
erbjuda en heltdckande fastighetsformedling dér vi féljer med kunden genom hela affaren, fran
laneloftet till det forsakrade boendet och sjalvklart med radgivning langs vagen.



Guide till en lyckad
bostadsaffar

Det ar viktigt att du kanner dig trygg och vél férberedd under hela
forsaljningen av din bostad. Var férsaljningsprocess lotsar dig genom
varje del av affaren sa att du alltid har full kontroll och 6verblick.

Forsta motet Siljforberedelser

* Presentation + Faktainsamling
+ Behovsanalys + Foto

+ Marknadsvarde + Homestyling

Ligg steget fore med Forsprang!
Med var kostnadsfria tjanst Forsprang planerar
och forbereder vi din forséljning, sa att allt &r
Klart nar du bestammer dig for att séljal
+ Detta ar forsprang
* Foto
+ Potentiell forsaljning
+ Testamarknaden

+ Homestyling
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Marknadsforing

+ Lansfast.se

*+ Hemnet, méklartipset
* Boneo

+ Sociala Medier

+ Spekulantregister

+ Presentation i
naromrade

+ Bostadssokaren

Visning
+ Bokade visningar

* EvVIP-matchning
och férhandsvisning

+ Aktiv forsaljning

+ Uppféljning av
spekulanter
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Budgivning Kontrakt & tilltrade
R - . Efter
+ Sms efter visning + Kontraktsskrivning

+ Aterkoppling till alla « Tilltrade
visningsdeltagare

+ Personlig kontakt (\
+ Erbjudande laneléfte ~

+ Forhandling och villkor

Uppfoljning

+ Efter avslutad forsaljning
+ Deklaration

+ Vardekollen

* Bostadssokaren

+ Stod i framtida kop

+ Langsiktig relation






Marknadsior din
bostad 1 ratt kanaler

Nar du saljer din bostad &r marknadsforing en viktig del for att kopare ska
veta att just din lagenhet ar till salu - kopare och séljare ska hitta varandra.

Vi ses pa webben!

Pa var webbsida lansfast.se
har vi cirka 1,7 miljoner unika
besokare/manad.

Har syns givetvis din bostad
bland objekt till férsaljning.

Vi annonserar din bostad i flera olika kanaler dar vi vet att rétt kdpare for just

din bostad letar.

(®) hemnet

Hemnet &r Sveriges stdrsta bostadssida pa internet med
cirka 2 miljoner unika besokare/vecka.

m BONEO

Boneo ar framtidens bostadssajt som sju av Sveriges
storsta maklarforetag star bakom. Sjalvklart syns din
bostad har for att 6ka synligheten for din bostad och
attrahera potentiella kopare.

booli!

Soktjénsten booli.se har éver 300 000 unika besokare/
vecka. Har lagger vi upp din bostad for att uppmarksam-
ma din bostad och attrahera fler potentiella képare.

Spekulantregister

Ivart register har vi kpklara spekulanter som ar intres-
serade av att bo i ditt omrade. Vi marknadsfér din bostad
direkt mot dem som letar efter en bostad liknande din.

Skyltfonster

Vart kontor passeras varje dag av manga manniskor som
ser vara objekt till salu i vart skyltfonster.

Givetvis syns aven din bostad har for att attrahera
potentiella kopare i omradet.

Bostadssokaren

Sa fort en spekulant med dnskemal som stammer Gver-
ens med din bostad dyker upp, skickar vi ett tips om din
bostad via e-post till personen.

Direktadresserad utskick

Till alla potentiella kopare i omradet skickar vi ut direkt-
adresserade blad om att er bostad ar ute for forséljning
samt visningsdatum. Pa sa satt kan vi locka potentiella
kdpare som kan vara intresserade av just er bostad.



Viktig juridisk information till
dig som ska sélja bostad

Budgivning

Hur en budgivning faktiskt gar till ar inte reglerat i lag.
Séljaren bestdammer i samrad med maklaren hur budgiv-
ningen ska genomforas. Maklarna pa Lansférsakringar
Fastighetsférmedling rekommenderar att budgivningen
ska vara oppen, sa att spekulanterna ska fa insyn i bud-
givningsprocessen.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren upprétta en
forteckning éver de bud som l@mnas med information
om budgivarens namn, kontaktuppgifter, det belopp som
bjudits, tidpunkt for nar budet ldmnades samt eventuella
villkor for budet. Anbudsforteckningen l@mnas ut till
saljaren och koparen nar uppdraget ar slutfort, vilket
normalt ar pa tilltradesdagen. Den aterger budgivning-
en och koparen har pa sa satt mojlighet att kontrollera
6vriga bud och budgivare.

Saljarens upplysningsskyldighet

Som séljare har du ingen generell upplysningsskyldig-
het. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock anses felaktig om du inte informerat kdparen om
allvarligare fel som du "maste antas ha ként till". Du bor
darfor informera képaren om fel som du kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren kan i
normalfallet inte aberopas som fel av képaren. Det ligger
alltsa i ditt eget intresse att ldmna sddana upplysningar
till koparen.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som
framgar av Lansforsakringar Fastighetsformedlings
personuppgiftspolicy, www.lansfast.se/integritetspolicy.

Vara tillaggstjanster

Lansforsakringar Fastighetsférmedling erbjuder skradda-
rsydda l6sningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Nedan redovisas vara tillaggstjanster
och den eventuella erséttning som maklaren kan erhalla
vid formedling av dessa tillaggstjanster.

Hemnet

Hemnet &r Sveriges storsta bostadssajt. Den som saljer
via Lansforsakringar Fastighetsformedling erbjuds
mojlighet att marknadsféra sin bostad pa Hemnet. Vid
férmedling av annonserbjudande fran Hemnet Service
HNS AB kan Maklarforetaget erhalla dels en
administrationsersattning, dels en provisionsersattning i
enlighet med vad som foreskrivs pa Hemnet - Sveriges
storsta bostadsplattform. *

* Skriv har om ni skanker erséttningen fran Hemnet till
annat.

Lansforsakringsgruppen

Genom vart samarbete med 6vriga lansforsakrings-
gruppen kan vi erbjuda vara kunder konkurrenskraftiga
bank- och forsakringstjanster. Maklaren hjalper dig gar-
na med en kontakt till ditt lokala l@nsforsakringsbolag.
Méaklaren erhéller ingen ersattning for formedling av
bank- eller forsakringstjanster.

Boneo

Boneo &r Sveriges nya bostadssajt. Den som séljer via
Lansférsakringar Fastighetsformedling erbjuds méjlighet
att marknadsféra sin bostad pa Boneo. Vid férmedling av
annonserbjudande fran Boneo AB kan Méklarforetaget
erhalla formedlingserséttning i enlighet med vad som
foreskrivs pa
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-
for-boneo-annonsprodukter-och-tjanster




En miklartjdnst som raddar liv.

Varje ar skanks fastigheter och bostader till Lakare Utan Granser. Gavor som omvandlas
till organisationens arbete med att ge livsviktig sjukvard till dem som behdver den mest.
Genom ett rikstackande ramavtal med Lansforsakringar Fastighetsformedling, som inne-
bar att fastighetsforsaljningen sker till ett reducerat maklararvode, gar en storre del av
donationerna till Lakare Utan Gransers livraddande arbete.

I uppdraget ingar bland annat att Lansforsakringar Fastighetsformedling ska skota visning
och annonsering av bostaderna som skankts till Lakare Utan Granser samt vara behjalpliga
vid kontraktsskrivning och tilltrade.

Vivarderar mer an bara bostader.

Vill du ge
en gdva?

h1 Lansforsikringar
Fastighetsformedling



Mina sidor - din bostadsaffar
pa ett stiille.

Med Mina sidor har du hela bostadsaffaren samlad pa ett och samma stalle.
Du kan enkelt f6lja din salj- eller kopprocess och fa battre koll pa vardet, antal
spekulanter och energianvandningen av din bostad, med hjalp av specifika

tjianster pa Mina sidor.

For dig som sdljer bostad

P& Mina sidor far du enkelt och smidigt
tillgang till allt som rér din bostadsaffar
— fore, under och efter affaren. Har kan
du folja din forsaljning, godkanna din
bostadsannons med ett klick, se statistik
och intresse, ta del av och dela dokument
med din méklare pa ett sakert satt samt
lagga till viktiga uppgifter din kopare
behover veta.

For dig som koper bostad

Att kdpa bostad kan kdnnas som ett
stort beslut. Vi gor naturligtvis allt vi
kan for att det ska ga sa smidigt och
enkelt som majligt for dig. P& Mina sidor
kan du félja hela képprocessen, ta del
av och dela dokument med maklaren
samt folja vardeutvecklingen pa din
bostad via Vardekollen.

Till Mina sidor

Skaffa Mina sidor
redan idag
lansfast.se/mina-sidor

Q

For dig som vill ha koll

Pa Mina sidor kan du enkelt halla koll pa
marknaden genom att lagga bostadsbevak-
ningar baserat pa specifika 6nskemal. Du kan
aven aktivera var tjanst Vardekollen och félja
vardet pa din bostad 6ver tid. Om du undrar
hur energieffektiv din befintliga bostad ar,
anvand da var tjanst Energikalkylatorn. Eller
varfor inte lagga upp din bostad pa Mina sidor
och ta reda pa hur manga spekulanter som &r
intresserade av din bostad.



Fran a till 6 - viktigt att veta

Dolda fel

Ar fel i fastigheten/byggnader som varken kopare eller
saljare rimligtvis kunnat upptacka vid en undersokning
och som séljaren ansvarar for. Som saljare har du ansvar
for dolda fel i tio ar efter forsaljningen. Med tjansten
Séljaransvar PLUS kan du férsakra dig mot dolda fel.

Vi beréttar garna mer.

Fast egendom och l6s egendom

Fast egendom ar jord och denna ar indelad i fastigheter.
Fastighetstillbehor &r sddant som hor till fastigheten och
som ingar i kdpet, t.ex. byggnader. Los egendom &r egen-
dom som inte ingdr i kopet. Exempel pa l6s egendom &r
tv, mobler och kléder. Se aven separat informationsblad.

Forsaljningspriset
Det belopp kdparen betalar for fastigheten. Kallas dven
kopeskilling eller kopesumma.

Handpenning

Den del av forsaljningspriset som en kopare betalar i
forskott som sakerhet for koparens skyldighet att full-
folja kopet. Vanligtvis ar handpenningen tio procent av
forsaljningspriset.

Kapitalvinstberakning

En bostadsférsaljning ska redovisas i deklarationen och
eventuell kapitalvinst ska tas upp till beskattning.

Kopebrev

Ett kvitto pa att villkoren i kdpekontraktet ar uppfyllda
och anger den nye dgaren av fastigheten. Képebrevet an-
vands bland annat vid ansékan om lagfart. Nar kopekon-
traktet innehaller ett villkor att kopebrev ska upprattas
patilltradesdagen ar det en forutsattning att sd ocksa
sker for att kdparen ska kunna fa lagfart.

Kopekontrakt
Den handling som undertecknas nar fastigheten éver-
lats. Kontraktet innehaller villkoren for 6verlatelsen. Ett

exempel pa ett villkor som normalt finns med i kontrak-
tet ar att ett kopebrev ska uppréttas pa tilltradesdagen.

Lagfart

Beviset pa vem som dger fastigheten. Koparen betalar
1,5 procent av forsaljningspriset plus en avgift pa

825 kronor for lagfarten.

Likvidavrakning

Visar den ekonomiska uppgérelsen mellan kdpare och
séljare och &r en avstdmning av slutbetalningen till
séljaren. Om séljaren beldnat fastigheten utgor likvidav-
rakningen underlag for képarens bank nér saljarens lan
ska 6sas pa tilltrddesdagen.

Pantbrev

En vardehandling och ett bevis pa att det finns en inteck-
ning i fastigheten. Det fungerar som en sakerhet f6r ban-
ken och képaren behover pantbrev som motsvarar det
belopp koparen behover lana. Kostnaden &r tva procent
av lanebeloppet och 375 kronor per pantbrev.

Servitut

Innebér ratt for en viss fastighet att i ndgot hanseende
anvanda nagon annans fastighet. Ratten kan till exempel
avse utfart, enskild ledning, tillgang till brunn och
liknande. Det ar viktigt att koparen far kannedom om alla
servitut som finns pa fastigheten.

Undersokningsplikt
Képaren har undersokningsplikt som innebar att denne
aldrig kan stélla krav pa saljaren for fel som koparen

borde upptackt vid en noggrann undersokning av
fastigheten.

Upplysningsskyldighet

Séljaren bor upplysa képaren om alla fel och brister pa
huset och tomten som séljaren kanner till.
Tilltradesdag

Den dag da képaren far nycklarna och évertar det
juridiska ansvaret for huset. Da skrivs ocksa képe-
brevet under och képaren betalar resterande belopp
pa tilltradesdagen.



Forberedelser infor
fotografering och visning

Nar du saljer din bostad ska du visa upp képarens méjliga
dromlége. Darfor ar det viktigt att visa p& de méjligheter

som bostaden har. Passa pa att rensa sa mycket som
mojligt infor fotograferingen och visningen. Det forsta
intrycket kommer aldrig tillbaka, sa se till att eventuella
kopare far en positiv instéllning redan nar de kommer.

Checklista nar du stadar infor fotografering och visning

Allmént

[ ] Rensaforrad och eventuell garage.

[] Tabort skrdp bade inne och ute. Ak till tippen, silj
eller skank bort det du inte behover.

[] Tabortalltfor personliga saker fran hyllor och
vdggar - ge kdparen en méjlighet att placera in sina
mobler och saker i fantasin.

[]

Ta bort eventuell hundkorg och andra djurtillbehor.

[]

Se till att persienner &r uppdragna.

[ ] Packadet duvill ha kvar i kartonger och forvara
nagon annanstans under visningen.

[] Tand alla lampor for att skapa en mysig stamning.

[] Setillatt fixa det som ar trasigt, eluttag, l6sa
handtag och droppande kranar med mera. Att till
exempel mala om ett nedganget rum kan lona sig
och att slipa slitna golv ar ocksa ndgot som hojer
upplevelsen vid visningen. Radgér med din maklare
som har lang erfarenhet.

[ ] Tabort alla vardefulla saker som skulle kunna
bli stulna.

Kok

[] Setillatt kylskdpet ar rent och rensat bade pa
in- och utsidan.

[ ] Setillatt bankytorna &r rena och frascha.

[] Plockaundan l6sa saker, exempelvis koksmaskiner
fran koksbanken.

Ta bort alla disktillbehor.

O

Plocka bort magneter frén kylskapet.

[ ] Dekorera garna med frukt och kryddvaxter.

Vardagsrum

[ ] Ratta till soffkuddarna och ta bort filtar och
extra kuddar.

[ ] Gom undan sladdar och fjarrkontroller.

[ ] Hardu en eldstad, radgor med din maklare om att
kanske tanda en brasa.

[ ] Dekoreramed snittblommor.

Sovrum

[ ] Baddasangarna med 6verkast och snygga kuddar.
[ ] Plockaundan prylar, kléder och skor.
[ ] Goém undan sladdar och fjarrkontroller.

[ ] Tabort och stada bland eventuella leksaker.
Badrum

[ ] Setill att handfat, dusch, badkar och toalett ar rena.
[ ] Plockabort hygienartiklar.

[ ] Héng fram frascha handdukar.

[ ] Taborttvattkorgen.

Hall

[ ] Plocka undan klader och skor. Det ar bra med ett
luftigt intryck i entrén.

Balkong

[] Stall balkongmobler snyggt, ldgg garna pa dynor och

rensa bort [6sa prylar fran balkongen.

[ ] Dekorera gérna med en ljusslinga och véxter.

Linsforsikringar
Fastighetsformedling
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Hur mycket far jag
kvar nar jag siljer?

Att veta hur mycket du far kvar efter en forsaljning ar
extra viktigt for dig som ska kopa nytt. Vi gor en kalkyl
som bygger pa vara erfarenheter av forsaljningspriser
i ditt omrade. Vi tar dven hansyn till din [@nesituation,
skatteeffekter och forsaljningskostnaderna.

Du ska deklarera forsiljningen aret efter

Aret efter du slt din bostad ska du redovisa férsaljning-
en i din deklaration. Det ar ditt kontraktsdatum som styr
nar du ska deklarera bostaden. Koper du en ny perma-
nentbostad kan du fa uppskov med hela eller delar av

Beraknat netto

skattebetalningen vid en eventuell vinst. Du bérjar med
att fylla i dina uppgifter som ror bostadsbyggnaden pa
Mina sidor. Vi hjalper dig sedan att rékna ut din vinst eller
forlust vid forsaljningen for din deklaration.

Uppskattat forsaljningspris

Méklararvode

Forsaljningsomkostnader*

Forsaljningspris netto

Inkopspris

Kapitaltillskott

Ny-, till eller ombyggnadskostnader

Forbattrande reparationer

Andel av inre reparationsfond vid férséljning** -

Andel av inre reparationsfond vid kdpet**

Vinst

Aterféring av tidigare uppskov

Totalt skatteunderlag

Forsaljningspris netto

Skatt 22 %

Kostnad for att 6sa lan

Netto - din behallning

** Kostnader for exempelvis besiktning och viss homestyling.

** Information om bostadsrattens andel i fonden hittar du pa kontrolluppgiften
(KU 55) som du far fran bostadsrattsforeningen.

Léansforsdkringar
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Vi skapar trygga bostads-
affarer genom livet.

Vi ar stolta dver att tillhora en kunddgd organisation och ar glada dver att ha haft den hogsta
kundnéjdheten i fastighetsmaklarbranschen sju av tio ar (2016-2022) enligt SKI (Svenskt
Kvalitetsindex). Med Lansforsakringars grundmurade varumarke inom bank och forséakring i
ryggen kan vi erbjuda en heltdckande fastighetsformedling dér vi féljer med kunden genom hela
affaren - fran laneloftet till det forsakrade boendet. Sjalvklart med radgivning langs hela vagen.
Med kunskap och goda relationer ar vi bast pa det vi gor; att skapa trygga

bostadsaffarer genom livet.

Lansforsakringar Fastighetsformedling
Bromma

Brommaplan 403, 168 76 Bromma
08-509 304 40, bromma@lansfast.se
lansfast.se/bromma
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