Ostra Kristinelundsv.
27C

P4 HusmanHagberg®



Genomgaende funkistvaa pa
populér adress i Slottstaden!

Vilkomna till denna trivsamma 2:a som bjuder pa genomgéende planlosning
parkvind balkong i soderlige och ett generdst sillskapsrum med 6ppen spis. Liget dr
bade lugnt och barnvinligt da gatan utanfor ar en atervindsgata, fri frn stérande
trafik. Hir bor du i hjirtat av Slottstaden!

Fakta
ADRESS Ostra Kristinelundsvagen 27C, Malmd BOAREA + BIAREA 64 kvm (Féreningens information)
VANINGSPLAN 4 av 4, hiss finns ej MANADSAVGIFT 3360 kr*
ANTAL RUM 2 rum + Kok UTGANGSPRIS 2495 000 kr

*| avgiften ingdr varme, vatten och bostadsréttstilldgg. Ett obligatoriskt tillagg for bredband/kabel-TV tillkommer om 176kr/man. Foreningen har ett gemensamt elavtal.
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Ansvarig méklare

Sandra Lindh

Reg. Fastighetsmaklare, Fastighetsekonom
Mob: 0708-822 203

Mail: sandra.lindh@husmanhagberg.se

Ansvarig méklare
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Sebastian Siljo

Reg. Fastighetsmaklare
Mob: 0722-520340
Mail: sebastian.siljo@husmanhagberg.se






Bostaden

Ostra Kristinelundsviigen 27C

KOMMUN Malmo
OMRADE Slottsstaden
NAMN BRF BRF Bjare
LAGENHETSNUMMER 0431/1303
ANDEL | FORENING 1.58%
ANDEL AV ARSAVGIFT 1.58%
REPARATIONSFOND O kr

PANTSATTNING

Bostaden &ar pantsatt.

DRIFTKOSTNAD

El: 2700 kr
Forsakring: 2.400 kr
Summa ar: 5100 kr

Antal personer i hushallet: 3

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror fran nuvarande dgare. Fraga garna maklaren vad
som &r realistiskt utifran ditt eget perspektiv. For mer information och personlig kalkyl,
kontakta ansvarig maklare.

AGARE Fredrik Stderstedt

MOJLIGT TILLTRADE enligt dverenskommelse

OVRIGT
Saljaren har bestéllt nya tidsenliga radiatorer.

ALLMANT OM LAGENHETEN
Takterass ovanfor lagenheten

Balkong i séderlage
Oppen spis

Vackra originaldetaljer
Stora sociala séllskapsytor
Genomgaende planldsning

Gronskande omgivningar

Attraktivt lage
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Interior

HALL
Vilkomnande hall med slittéligt stengolv och vita viggar. Hir finns
goda forvarings- och avhingningsméjligheter tack vare en inbyggd
garderob. Frin hallen nir man samtliga rum i ligenheten.

KOK
Direke till hoger finner vi det charmiga koket i gulbeiga toner med
bevarade originaldetaljer. Koket har gulbeiga luckor och vitt kakel dver
binkskivan. Koksinredning pa bida sidorna av koket ger god forvaring,
samt utrymme for matplats med utsikt dver foreningens lummiga gard.
Hir finns delad kyl och frys, gasspis, fliket, ugn, dubbel diskho. Kéket
renoverades 2013.

VARDAGSRUM
Rakt fram i hallen nér vi vardagsrummet som ir generdst till storleken
och rymmer utan svarighet plats for bade soffgrupp, tv-mébel och
matgrupp. Hirifrén nar vi ligenhetens balkong som 4r beldgen i ett
soderlige och med fantastisk utsikt dver Ronneholsparken. Stort
fonsterparti som bidrar till ett ljust och luftigt rum. I vardagsrummet
finns dven en dppen spis. Vita viggar med en monstrad fondtapet och
fiskbensparkett.

SOVRUM
Ljust och rymligt sovrum med fénster mot innergérden och gott om
plats f6r bdde dubbelsing, singbord, och byra. Utmirkta
forvaringsméjligheter far vi i inbyggda garderober. Ljust malade viggar i
en gron nyans och parkettgolv.

BADRUM
Halvkaklat badrum i vitt och gronbléa firger. Utrustat med we, badkar,
handfat och spegelskap.

FORRAD
Lagenhetsinnehavaren disponerar éver tva forradsutrymme i kéllaren.

OVRIGT
Séljaren har bestillt nya tidsenliga radiatorer.






Foreningsfakta

BRF Bjire

ANTAL LAGENHETER 54st varav 1 hyresratter

AKTA/OAKTA FORENING Akta
JURIDISK PERSON ACCEPTERAS Nej
MARKEN AGS AV FORENINGEN Ja.
OVERLATELSEAVGIFT 1190 kr
PANTSATTNINGSAVGIFT 476 kr

OM FORENINGEN

Bostadsrattsforeningen Bjare ar en ékta forening som bildades 1986 och férvarvade
huset 1997. Brf Bjdre dger det karaktaristiska "Gula Huset" vid Ronneholmsparken

i det behagliga och populdra omradet Slottstaden i Vastra Innerstaden, Malmo.
Foreningen har en stabil ekonomi och fastigheten ar i mycket gott skick efter
avslutade renoveringar. Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av adresserna
Ostra Kristinelundsvagen 27 A-F. Totalt finns det 54 l&genheter varav 53 &r
bostadsratter och 1 hyresratt. Féreningen dger marken.

EKONOMI OCH PLANERADE AVGIFTSFORANDRINGAR
Senaste avgiftsforandringen skedde 2021, da sanktes avgifterna med 5%.
Foreningen har en god och stabil ekonomi.

Styrelsen vill ha en tillsyn av Idgenheten med bade koparen och saljaren.
Den ekonomiska forvaltningen skéts av Bredablick Forvaltning.

RENOVERINGAR
Foreningen foljer en underhallsplan.

Planerade renoveringar/underhall:

Inga storre renoveringar planerade.

Fler laddboxar och 6vernattningsrum ska byggas.
Kontrollerat 2021-10-01.

Genomforda renoveringar/underhall:

2020 - Installation av gemensamt elabonnemang for samtliga lagenheter.

2020 - Installation av laddstolpar i garaget for elbilar.

2020 - Kallarfonster malats och entréer lackats.

2020 - Samtliga balkonger har funktionsbesiktigats samt besiktning av putsskador
pa fasad och sockelmur.

2019 - Garantibesiktningen av reliningen av avloppsstammar samt efter
besiktningen av samtliga eldstader.

2018 - Statusbesiktning av fasader och trapphus har genomférts.

2017 - Nya porttelefoner installerades.

2016 - Byttes de tre kvarvarande é&ldre tvédttmaskinerna och elektroniskt
tvattbokningssystem infordes.

2016 - Nytt miljéhus uppférdes samt entrédérrarna renoverades.

2014 - En ny tvattmaskin till tvattstugan.

2014 - Nya odlingslador for barn pa baksidan.

2013 - Tatning kring fénster i samtliga lagenheter. Brandtatning i kallarutrymmen.
2012 - Installation av system for fjarroppnare till garageporten. Brandforebyggande
atgarder.

2012 - Nya krukor och vaxter till bdde fram- och baksida.

2011 - Installation av fastighetsnat fér bredband och anslutning till Tele2:s bernét via
gruppanslutning.

2010 - Koptes nya utemabler in.

2010 - Taket besiktigades utan anmarkning.

2009 - Relinades avloppsréren och tvéattstugorna renoverades.

2009 - Trapphusen, kallargdngarna och vindsgdngen malades.

2009 - Cykelforraden byggs ut och ett atervinningsrum byggdes.

2008 - Installerades nytt kabel-tv-nat med multimediauttag. Ny el drogs om i
fastigheten och fasaden mot garden malades liksom platkanter pa tak.

2007 - Renoverades garden samt entrédorrar mot gatan.

2006 - Renoverades hissarna.

2005 - Renoverades socklar och balkonger.

2005 - Spolade samtliga avloppsstammar i kok och badrum.

2004 - Renoverades garaget och ny gard anlades.

2004 - OVK besiktning genomférdes

2002 - Putsades framsidan av fasaden.

2000 - Byttes alla maskiner i tvattstugorna ut samt byttes elen i vindsgangarna.
1998 - Renoverades taket samt byttes alla vattenstammar till kok och badrum. Man
spolade dven avloppsréren.

1998 - Styrningen pa fjarrvarmen byttes ut.

1997 - Byttes alla fonster ut till energiglasfonster.

TV OCH INTERNET

Foreningen ar ansluten till kabel-TV via Telenor och samtliga lagenheter har
tillgang till fast bredbandsuppkoppling via datauttag i lagenheten (250Mbit/s i bade
riktningarna) via Telenor.

PARKERING
Foreningen har ett garage med 36 parkeringsplatser, ca 500kr/manad respektive
ca 300kr/ménad for MC-plats. Separat kdsystem tillampas.

Féreningen har 6 stycken laddboxar for elbilar och laddhybrider i garaget, kostar
ca 425kr/manad + el. Separat kosystem tilldmpas. Féreningen planerar att ordna

ytterligare 6 stycken laddboxar. Det finns &ven majlighet att parkera ladcyklar och
cykelvagnar i garaget. | 6vrigt rdder boendeparkering i omradet

OVRIGT

Bostadsrattsforeningen Bjare har en underbar takterass med utemobler och grillar
som finns att tillga till foreningens medlemmar med ingang mellan trapp C och D.
Foreningen har aven en gemensam innergard med flera grillar och moblemang till
forfogande. | kallaren finns tillgang till tva tvattstugor med vardera tva tvattmaskiner,
en torktumlare samt ett torkrum. Digitalt bokningssystem via app eller skarm i
kallare. | kallaren finns aven ett hobbyrum och cykelrum. Féreningen har ett stort
miljohus och i trapphuset finns ett uppvarmt barnvagnsforrad. Hiss finns i A- och
F-trappan med majlighet till passage genom vindsgangen. Foreningen har beslutat
att bygga ett 6vernattningsrum. Styrelserum finns.

Foreningen har gemensam el, ett avtal for alla lagenheter i foreningen for att fa ner
kostnaderna. Matning gors per lagenhet och debiteras efter faktisk forbrukning.

Ovanstaende information ar inhamtad fran féreningen och spekulanter uppmanas
att sjalva kontrollera uppgifterna med representant fran foreningen. Besok garna
féreningens hemsida www.brfbjare.se

Byggnaden

BYGGNADSTYP Flerbostadshus
BYGGNADSAR 1938
UPPVARMNING Fjarrvarme

ENERGIDEKLARATION Utford: 2017-08-10

Energiklass: D
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Valkommen till
Slottsstaden!

ALLMANT OM OMRADET

Slottstaden 4r ett mycket populirt omride i Malmé och det 4r inte svart
att forstd varfor. Med caféer, restauranger, butiker och nirservice precis
runt hérnet och nirhet till Malmés stadskirna. Hir finns manga
gronomrdden och parker, saisom Rénneholmsparken och Pildammarna.
Det ir dessutom nira till havet och Ribban.

KOMMUNIKATION

Omrédet ticker stora delar av Vistra Innerstaden och angrinsar till
stadsdelarna Fridhem, Ribersborg, Fagelbacken/Davidshall, Pildammarna
och Dammfri. Du har nirhet till bade hav, parker och City. P4 kort
cykelavstind nar du Centralstationen, gamla innerstaden och med bil 4r vi
hir nira Oresundsbron och underbara Danmark. Hir finns dven gott om
bra bussférbindelser till dvriga delar av staden.

NARSERVICE

Hir finner du minga mysiga specialbutiker, blomsteraffirer, caféer och
restauranger. For den som viljer att flytea till Slottsstaden erbjuder
omradet det du behéver i form av service och kommunikationer. P4 bara
ndgra minuters promenad fran huvudgatorna befinner du dig i hirliga
Pildammsparken.

PARKERING
I omradet réder boendeparkering pd de flesta gatorna.



Planritning

KOK

SOVRUM

KIF

VARDAGSRUM

Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Viktig information till kopare

Nedan redogérs i stora drag for hur forsiljningen kommer att gi vidare efter
genomforda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:660) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bide siljarens och képarens intressen.

Formedlingsarbetet ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehélla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels fran
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin informa-
tion. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna denna
innan en forsiljning pabérjas. Det dr viktigt att pipeka att det ir siljaren som
i forsta hand 4r ansvarig for de uppgifter som finns med i objektbeskrivningen
dé de anses vara en del av 6verldtelscavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt hon eller han kinner till.
Utgangsliget dr att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som k-
paren borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersékning. Siljaren har
i vissa situationer dnd4 ett ansvar att informera om fel och brister hon eller
han kinner till och borde férstd ir av betydelse. Siljaren kan inte underlata
sig att upplysa om fel, brister eller avvikelser som 4r av visentlig betydelse, d v s
ndgot som koparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och
som kan antas ha paverkat kdpet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 18s egendom. Ett kép av en bostads-
ritt regleras dirfor av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte
s bra for provning av fel i bostadsritt, dirfér tillimpas oftast motsvarande
regler i Jordabalken, 4 kap.

Utgangsliget ir att bostadsritten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Det betyder att kdparen inte i efterhand kan aberopa fel eller
brister hon eller han antas ha kint till vid képet eller vad som borde ha upp-
tickts vid en noggrann undersdkning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa férutsittningarna som finns med anledning
av bostadsrittens dlder och skick. Det innebir att koparen efter kdpet inte
kan klaga pa att t ex en ildre frys inte fungerar.

Undersdkningsplikten 4r lingtgiende och det dr mycket viktigt att koparen
noggrant undersoker bostadsritten fore kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tv ar efter kdpet ansvarar siljaren for fel som fanns vid kop-
tillfillet och som inte gatt att uppticka vid en noggrann undersékning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick
och alder. Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av féreningens drsredovisning och annan
tillginglig information for att fi en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lan sitts om, fastighetens reno-
veringsbehov m m kan vara faktorer som kan paverka ekonomin och saledes
ménadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillgd
i bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normale
sett en budgivning. En budgivning kan ga till pa flera olika sitt och det
finns enligt lag inga bestimda regler f6r hur den ska ga till. HusmanHagberg
tillimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagingssitt. Ingenting 4r klart och parterna ir inte juridiskt
bundna forrin ett kopeavtal dr undertecknat. Kdparen har nir som helst rite
att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri provningsrite, vilket innebir acc
siljaren inte behover silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritc
om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir
som helst dndra formen fér budgivningen eller helt avbryta den. T de fall

det inkommer bud till fastighetsméklaren efter att budgivningen ir avslutad
men innan kdpeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att
framféra budet till siljaren som fir avgora om hon eller han vill avfirda eller
anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag fora en budférteckning dver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kipare i samband med att képeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en éppen budgivning
gar till finns p4 husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl over képarens boende-
kostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens
kontor. Fastighetsmiklaren upprittar képehandlingarna och gir igenom dessa
med parterna. Oftast vill parterna skriva s fort som méjligt, eftersom varken
bud eller anbud ir bindande tills éverlatelseavtal dr paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av kdpeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenning
deponeras pa fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frén fastighets-
miklarens 6vriga tillgingar, till dess att alla villkor i avtalet dr uppfyllda.
Képet ir fullbordat forst nir bostadsrittsféreningen har beviljat képaren
medlemskap i foreningen. I samband med medlemsansékan tar féreningen en

kreditupplysning pd kdparen.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsforeningar debiterar en éverlatelseavgift som far uppgd
till max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga
till max 1% av ett prisbasbelopp per lén.

TILLTRADE

Vid dilleridet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och kdpare pa fastighets-
miklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i god
tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksa ev. évriga l6pande
kostnader, normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltridet éverlimnar
ocksd fastighetsmiklaren en journal ver de arbetsuppgifter som ar utférda
under formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten

upp till tva &r efter dilleriddet (se "Képarens undersékningsplikt” ovan). Om
képaren vill framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta

gdras inom skilig tid efter det att kdparen uppticke, eller borde ha uppticke
felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhdlla administrationsersittning frin
leverantorer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presente-
ras i det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i férsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring fastighets-
miklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare. Kontake-
uppgifter finns pa husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighets-
miklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med

Dataskyddsforordningen (GDPR). Lis mer pd husmanhagberg.se/gdpr



™ Skadu salja din
. | bostad?

Tack for ate du kom pd en av mina visningar. Har du sl
ert boende som du funderar pd anr silja? I::g hjilper :iig
girna och erbjuder sjilvklart en gratis virdering, Du bokar
enkelr en rid ndr der passar dig pi miklarbokningen.se
cller kontakta |11i.l:-_ via weldon eller mail.

Sebastian Siljo
Heqg. Fastighetsmdklare

Tel: 0722-520 340

Mail: Si_"i)ﬂi—l_iz'!l'l_'ilij-f,'l:-: |'|i_|f.|"|'|{!|"|F':F:I_;|Ij erg.se

THE KINFQOLK HOME

Boka vardering med oss
pa méklarbokningen.se
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HUSMANHAGBERG MALMO

Kronborgsvégen 2 Malmo
Tel: 040-615 30 40

Mail: malmo@husmanhagberg.se H HusmanHag be rg®

husmanhagberg.se/malmo



