\
ARARAAAN

=
\\

\
=

NN

NORRA ATRIUMVAGEN 72 Fo\  ANNEL

SVENSSON

REG FASTIGHETSMAKLARE

AKERSBERGA, KVISSLINGBY

070-796 39 08







ANSVARIG MAKLARE

Anneli Svensson

Reg Fastighetsmaklare
Mobil: 070-796 39 08
E-post: anneli.svensson
@maklarringen.se

Pris: 3 475 000 kr utgangspris
Antal rum: 5 rum varav 4
sovrum

Boarea: 126 m?

Biarea: 4 m?

Tomtareal/Mark: 168 m? plan

tradgardstomt
Byggar: 2015

Total driftskostnad:
28 382 kr/ar

FAKTA

Fastighetsbeteckning
Kvisslingby 1:68
Upplatelseform
Frikopt

Byggnadstyp

2-plans parhus
Bjalklag

Tra

Fasad

Tra

Fénster

3-glas

Grund

Betongplatta

Stomme

Tra

Tak

Betongpannor
Utvandiga platarbeten
Malad

BARNVANLIGT OMRADE

Valkommen till naturnara Kvisslingby ett mycket lugnt och
barnvanligt omrade. Stilrent ljust kok. Vardagsrum med
utgang till insynsskyddad tralagd uteplats. 2 badrum med
kakel och klinkers med golvvarme. Gangavstand till

kommunikationer.

Vatten/Avlopp
Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp
Uppvarmning
Franluftsvarmepump

Energiprestanda
30 kWh/m2/ar

Energiklass
B

Energideklaration
Energideklaration ar utférd den
2018-12-20

Pantbrev
1 500 000 kr

Total driftskostnad
28 382 kr/ar
| detta ingar foljande kostnader:

El
13 078 kr/ar

VA
6 000 kr/ar

Samfillighet

8 304 kr/ar

Ovrigt

1 000 kr/ar
Driftskostnadskommentar
| samfallighetsavgiften ingar
renhallning.

Forsdkring
Forsakringsbolag: Villadgarna
Fullvarde: Ja

Personer i hushallet
3st



)




RUMSBESKRIVNING

Hela entréplan har vattenburen golvvarme.

HALL
Hall med klinkers och ekparkettgolv, tapet och
malade vaggar. 3 garderober.

KOK

Trevlig ljust kok med ekparkettgolv, tapet,
diskmaskin, kyl, frys, inbyggd ugn och micro,
induktionshall, kakel ovanfor bankskiva.

VARDAGSRUM
Vardagsrum med ekparkettgolv, tapet, utgang till
insynsskyddad tralagd uteplats.

BADRUM
Badrum med klinkers och kakel. Wc, handfat,
duschplats och fonster.

TVATTAVDELNING

Tvattavdelning med klinkers och malade vaggar.
Rostfri tvattho med infalld bankskiva, stadskap,
tvattmaskin, torktumlare. Varmvattenberedare
med ventilationsflakt och varmepump.

HALL
Hall med korsbarsgolv och tapet. Ingang till stor
kladkammare med bra forvaring.

SOVRUM
Sovrum med korsbarsgolv, malade vaggar,
skjutdorrsgarderob.

SOVRUM
Sovrum med koérsbarsgolv, fondvagg samt vita
vaggar.

BADRUM
Badrum med klinkers och golvvarme, kakel pa
vaggarna. Wc, handfat och badkar.

SOVRUM
Sovrum med korsbarsgolv, malade vaggar, 3
garderober.

SOVRUM
Sovrum med kdrsbarsgolv och malade vaggar.

OVRIGT

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 723 000 kr
Taxeringsvarde byggnad: 2 346 000 kr
Totala taxeringsvardet: 3 069 000 kr
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2018

Typkod: 220

Vardearet ar: 2015

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanlaggning: Osterdker Kvisslingby

GA:7, Gemensamhetsanldggning: Osterdker
Kvisslingby GA:9, Gemensamhetsanlaggning:
Osterdker Akerstorp GA:1

Plan och bestammelser
Detaljplan (1992-09-21)

Ovriga byggnader/utrymmen
Carportilanga.
Forrad vid den tralagda uteplatsen.

Ovrigt tomt
Trevlig gaveltomt med plan grasmatta.

OMRADESBESKRIVNING

Allmant om omradet

En av Kvisslingbys stora fordelar ar det naturnara
laget. | Kvisslingby bor familjen tryggt med
friluftsgard, badsjo, golfklubb, skargard och
sportcentrum inom rackhall. Akersberga ar
centralorten i denna expansiva kommun dar
landets nyforetagande ar som allra starkast och
Stockholms city ligger endast 30 minuter bort.

Kvisslingby ligger i norra delen av Akersberga och
bestar idag av villaomrade som byggdes i borjan av
70-talet samt radhus och villor. Omradet ar lugnt
och tryggt for alla boende.

Ca 2 km bort ligger Drangsjon med badmojligheter
pa flera stallen. Vid slutet av sjon ligger
Domaruddens friluftsgard. Har erbjuds
vandringsleder och motionsspar .

Knappt 3 km fran Kvisslingby ligger Akersbergas
golfklubb med drivingrange och sina uppskattade
18- och 4 hdlsbanor. Da hela trakten har tillgang till
skargarden finns det ocksa flertalet batklubbar i
narheten.

Kommunikation

Det ar nara till kommunikationer, direktbuss 624
mot Danderyds Sjukhus tar ca 30 min i
rusningstrafik. Vidare for fard med tunnelbannan
mot Stockholm city. Buss 624C avgar anda in till
Humlegarden (vissa turer).

Fran Akersbega centrum avgar Roslagsbanan till
Ostra Station med en restid pa ca 35 min.

Narservice

I ndromradet finns ett flertal skolor och férskolor.
Kvisslingbys narmaste férskola ar den kommunala
Batstorps forskola eller Sjohastens forskola som
ligger endast ca 2 km bort.

Aven grundskolorna Akerstorpsskolan (F-&k3),
Sjokarbyskolan (F-ak6) och Solskiftesskolan (ak 4-9)
ligger pa nara avstand.
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Entréplan

Vardagsrum

Matplats

Viss avvikelse kan fdrkomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Ovre plan

Sovrum Sovrum

Badrum

Sovrum Sovrum

Viss avvikelse kan fdrkomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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FORSALJNINGSPROCESSEN

Tack for ditt intresse for bostaden. Har redogors for hur saljaren avser att ga vidare
med forsaljningen av denna bostad.

FASTIGHETSMAKLAREN

Din fastighetsmaklare ar med dig genom hela affaren. En
maklares roll ar bl.a att objektivt formedla information mellan
kopare och séljare. Tveka inte att stalla fragor eller att komma
med synpunkter. Fér oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DETTA OBJEKT?

Ar du intresserad av att ga vidare, meddela garna maklaren
direkt pa plats. Forsok att vara "startklar" med lanel6fte, att ha
varderat ditt nuvarande boende samt en
boendekostnadskalkyl. Behdver du hjalp med detta sa kan du
med fordel vanda dig till ansvarig méaklare.

BUDGIVNING

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Slutpriset kan
avvika fran det i beskrivningen utsatta priset. Det ar viktigt att
du berattar for din méklare om du har nagra sarskilda
onskemal eller forbehall for ditt bud. Det kan till exempel vara
sarskilda 6nskemal géllande tilltrédesdag, eventuella
laneforbehall eller forbehall avseende forsaljning av din
nuvarande bostad. Detta kan vara viktiga punkter for saljaren
att ta med i sitt beslutsunderlag. Det ar alltid séljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne vill sélja till. Maklaren ar
skyldig att framfora alla bud till saljaren. Det galler aven bud
som inkommer efter att man har bokat tid for
kontraktskrivning. Kopet ar saledes inte klart forran kontraktet
ar underskrivet av samtliga parter. Maklaren har skyldighet att
uppratta en forteckning dver samtliga bud. Budlistan ska
[damnas oOver till den slutliga kdparen med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara anonyma.
Man kan dock lagga bud via ombud, da ar det ombudets
kontaktuppgifter som ska lamnas ut.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Som kdpare av en bostad har du undersdkningsplikt. Det
betyder att du har ansvaret for att undersdka den nya
bostadens kondition. Du férvéntas géra en grundlig
undersdkning av bostaden och nar du kdper en fastighet
rekommenderar vi dig att anlita en certifierad besiktningsman
med ansvarsforsakring. Koper du en bostadsratt bor du satta
dig in i féreningens ekonomi och stadgar. En del saljare valjer
att géra en forbesiktning av sin bostad. Denna besiktning
frantar inte dig som kdpare din undersokningsplikt men den ar
en bra indikation pa bostadens skick. For att undvika eventuella
misstankar om beroendeforhallande mellan besiktningsman
och maéklare rekommenderar vi vara kopare att vanda sig till
SBR Byggingenjorerna. Detta ar en ideell yrkesorganisation dar
privatpersoner kan fa hjalp med att hitta lamplig
besiktningsman (www.sbr.se). Om du som képare vill ha
rekommendationer av oss pa besiktningsman ar var policy att
alltid lamna ut minst tre férslag pa erfarna och certifierade
besiktningsman. Oavsett vem som rekommenderat din
besiktningsman ar det viktigt att alltid ta referenser. Vi
uppmuntrar alltid vara kunder att sjalva medverka under
besiktningen da det ar ett bra satt att fa mycket vardefull
kunskap om bostaden. Vi vill dven gora er uppmarksamma pa
att pa vara planritningar kan vissa avvikelser forekomma och
skala och matt avvika fran verkligheten.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna och gar igenom
dessa med parterna. Fastighetsméaklaren kommer i god tid
innan kontraktsskrivning meddela pa vilken adress ni skall
traffas, vanligtvis traffas man pa fastighetsméklarens kontor.
Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom varken bud eller
muntlig dverenskommelse ar bindande innan képeavtalet ar
paskrivet av samtliga parter.

HANDPENNING

Handpenning om 10% innehalls av maklaren pa ett sarskilt
klientmedelskonto skiljt fran maklarens 6vriga tillgangar, tills
dess att alla villkor ar uppfyllda (t.ex. medlemskap i foreningen
vid kop av bostadsratt eller t.ex. besiktningsklausuler vid kép av
fastighet).

TILLTRADE

Pa tilltradesdagen traffas saljare och kopare for att avsluta
affaren. Resterande kopeskilling betalas till sdljaren och
nycklarna ldmnas 6ver till kdparen. Oftast ses saljare, kdpare
och fastighetsmaklare pa maklarens kontor eller pa kdparens
bank. Fastighetsmaklaren upprattar innan tilltradet en avrakning
déar det framgar vad som betalats, aterstar att betala, samt
reglerar t.ex. manadsavgift/fastighetsavgift. Maklaren
dverlamnar dven en journal éver férmedlingen samt ett
overlatelsebevis/kdpebrev.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Maklarringen hanterar dina personuppgifter i enlighet med
aktuell lagstiftning. For vidare information avseende hur dina
personuppgifter behandlas se var integritetspolicy pa
www.maklarringen.se/integritetspolicy

Anneli Svensson

REG FASTIGHETSMAKLARE

070-796 39 08



Vara tjanster

Hos oss pa Maklarringen moter du erfarna och engagerade maklare som hjalper dig att salja ditt hem - eller hitta
ett nytt nar du vill kopa. Dessutom erbjuder vi en mangd tillaggstjanster som du har nytta av fore, under och efter
din bostadsaffér. Din ansvarige méklare kan beratta mer om tjansterna nedan.

En forbesiktning ar en noggrann undersokning av huset som ger en god bild av husets skick
och eventuella brister. Besiktningen utfors av en SBR-ansluten besiktningsman. Tjansten
frantar inte koparen den obligatoriska undersékningsplikten. Vand er garna till SBR for
oberoende, fristdende besiktningsman.

Att salja en bostad som ar noggrant genomgangen ger dig en extra trygghet och hojer
intresset hos koparna. Tjansten Ringmarkt Villa, som ger en kvalitetsstampel pa din bostad,
innehaller bland annat forbesiktning och séljarforsakring samt overlatelseforsakring. Vi
erbjuder dven Ringmarkt for dig som saljer din bostadsratt. Da ingar en besiktning som tar
reda pa lagenhetens skick samt en dverlatelseférsakring. Du kan ocksa lagga till en
areauppmatning av din bostad. Ringmarkt utfors av var samarbetspartner Independia.
Tjansten frantar inte képaren den obligatoriska undersokningsplikten. Vand er garna till SBR
for oberoende, fristaende besiktningsman.

Priset for din bostad jamfoérs med liknande bostader av intresserade kopare. Ofta jamfors
priset per kvadratmeter och darfor ar det viktigt att veta och visa hur stor din bostad ar.
Tidigare uppmatningar kan vara felaktiga och en ny aktuell matning kan vara lonsam.

For dig som har valt att képa ny bostad innan du har salt din befintliga kan vi erbjuda en
dubbelboende forsakring som ett extra skydd.

BOKLAR ar en unik juristférsakring for bostadsképare. Maklarringen och HELP Forsakring har
skapat produkten BOKLAR som kan tecknas av privatpersoner, for bade bostadsratter och
fastigheter. Fran tilltradesdagen och ett ar framat far du en egen jurist som hanterar alla
juridiska fragor som ror din bostad. Juristen kan uppratta skraddarsydda avtal, driva arenden,
svara pa dina fragor, ge rad, férhandla med motpart och féretrada dig i domstol - med ett
rattsskydd pa upp till tva miljoner kronor. Valjer du att salja din bostad via Maklarringen ingar
denna juristforsakring kostnadsfritt i ett helt ar.

Nar du saljer din villa ar du skyldig att se till att det finns en giltig energideklaration av ditt hus.
Det ar resultatet av ett EU-direktiv som syftar till att vi alla ska bidra till att varna om miljén och
sanka energikostnaderna.




Tillsammans med dig bestammer vi vilka marknadsforingskanaler vi ska anvanda for att
exponera din bostad pa basta satt. Vissa marknadsféringskanaler debiteras dig som kund
direkt, exempelvis hemnet.se.

Med ratt forberedelser gar bostadsbytet lattare. Var tjanst Startklar hjalper dig att férbereda
din forsaljning sa att du snabbt kan satta igdng nar du hittar ditt nya hem eller &r redo att
salja. Tjansten innehaller allt fran vardering till fotografering och annonsering.

Vi kan erbjuda virtuella visningar av bostader som ar till salu, bade i Sverige och i utlandet.
Med marknadens moderna teknik for VR vill vi hjalpa séljare att maximera sin forsaljning samt
fa fler kopare att uppleva fler visningar. Vi kan med VR och drénarfotografering/panorama
guida vara spekulanter i bade bostaden och naromradet pa ett helt spektakulart satt.

Foretaget TradgardsMakeover levererar skraddarsydda tjanster framtagna for att lyfta fram
rummet som ofta gloms bort vid en forsaljning - tradgarden. Under ledning av utbildade
tradgardsmastare undanrojs allt som drar ner intrycket infor en visning. TradgardsMakeover

erbjuder samma service i hela landet och utbildar och licenserar tradgardsfirmor i det lokala
maklarkontorets ndromrade.

Ett stylat hem skapar ett storre kopintresse jamfort med ett som inte har genomgatt nagon
form av styling. Det har vi tagit fasta pa och erbjuder darfor hjalp med styling via ett nara
samarbete med flera stylingforetag.




BoKlar

Forsakringen som ger bostadskodpare juridisk hjalp i ett helt ar.

UPPRATTA UPPRATTA
TESTAMENTE? SAMBOAVTAL?
SKA DU 'E'—/,{) _ SKRIVA 74
AKTENSKAPS- HYRA UT?
RENOVERA? FORORD?
B =i s
KANSKE e BYGGA
BYGGA UT? ATTEFALLSHUS?

JURISTHJALP PA 5 SATT

1 2 3 4 5

Uppréattande av avtal Radgivning Rattsliga drenden Forhandling Domstolsprocesser

Kop din bostad via Maklarringen och fa méjlighet
att teckna denna unika forsakring.

@ maklarringen
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@ maklarringen

Rékna, ansck och skaffa laneloftet pa sbab.se.
Och bli en av Sveriges néjdaste boldnekunder du med.

Du nér oss p& 0771-45 30 00 kl 8-21 alla dagar.

Véalkommen till SBAB!
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frén drom till hem
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