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VALKOMMEN

Hjartligt valkommen till denna unika 3:a om 90
valplanerade kvm p& vaning 13! Ljuvligt boende med
magnifik och vidstrackt utsikt, inglasad balkong samt
stilrent kdk i perfekt avvagd dppen planldsning. Utover
detta rymligt vardagsrum med generdst ljusinslapp,
estetiskt tilltalande sovrum, renoverat badrum 2016,
walk-in-closet samt genomgéende hog standard. Stabil
forening med véalskdtta fastigheter. Mycket attraktivt
och citynara lage!

Varmt valkommen pa visning!

HELENA ANGERMUND
FASTIGHETSMAKLARE

021-440 75 37 | helena.angermund@bjurfors.se

BOSTADS
FAKTA

UTGANGSPRIS
2.395.000 kr

AVGIFT: 4.880 Kkr
ANTAL RUM: 3 rum och kok
BOAREA: 90 kvim
HISS: Ja
VANINGSPLAN: 13 av 15
BYGGAR: 2004
BRF: Brf Johanneshdjden




TEXT: HELENA ANGERMUND FOTO: SE360

INGLASAD BALKONG
OCH MAGISK UTSIKT!

Magnifik och vidstrackt utsikt - Inglasad balkong - Vilplanerad - Stilrent kok - Renoverat
badrum - Hirliga sovrum - Attraktivt och citynéra lage!

Rumsbeskrivning: Rymlig valkomnande hall
med goda avhangningsmdjligheter. Plats for
extern forvaring om sé énskas. Omgivande
ljusa ytskikt med praktiskt golv i snygg kulor.

Val tilltaget vardagsrum med generdst
ljusinslapp och magisk utsikt dver city!
Omgivande ljusa ytskikt samt parkettbelagt
golv. Perfekt avvagd oppen planlésning mot
kok. Utgang till harlig inglasad balkong.

Stilrent kok med goda forvaringsméjligheter
bakom gréa luckor. Snyggt kontrasterande
kakel ovan arbets- samt avlastningsytor.
Den maskinella utrustningen bestér av
induktionshall, spisflakt, diskmaskin,
inbyggnadsugn- och micro samt kyl och
frys. Generdst ljusinslapp och harlig utsikt
via stort fonsterparti. Matplats for 4
personer intill fonster. Renoverat 2016.

Underbart sovrum med hotellkansla! Lyxiga
ytskikt samt parkettbelagt golv.
Exemplariska forvaringsmojligheter via
flertalet garderober. Har ryms med enkelhet
dubbelsang med tillhérande séangbord.

Ytterligare sovrum med ljusa ytskikt samt
heltackningsmatta, aven har ryms med
enkelhet dubbelsang med tillhérande
sangbord. Bra forvaring via walk-in closet.
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RYMLIGT VARDAGSRUM

Toppfrascht helkaklat badrum
renoverat 2016. Utrustningen utgors av
handfat med kommod, spegelskdp med
inbyggd belysning, dusch bakom

transparenta duschvéggar, handdukstork,

tvattmaskin -18 och torktumlare -18 samt
WC. Exemplarisk forvaring via vaggskap.

Vardagsrum och
kok i oppen
social
planlsning!
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Rogivande sovrum!









Toppfrdscht helkaklat
badrum renoverat 2016!
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BOSTADSFAKTA

UTGANGSPRIS: 2.395.000 kr FORENING: BRF JOHANNESHOJDEN OMRADE: CENTRUM/KARLSDAL

Magnifik och vidstrickt utsikt - Inglasad balkong - Vilplanerad - Stilrent kok - Renoverat
badrum - Hirliga sovrum - Attraktivt och citynéra lage!

BOSTADSRATT, LGH NR 4755-02132
VASTERAS KOMMUN, Vasteras
Domkyrkoférsamling forsamling.
Skattesats .

VANING
13 av 15. Hiss.

STORLEK
3 rum och kok, varav 2 sovrum

BOAREA

90 kvm.

Areauppgifter enligt bostadsrattsforeningen.
Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 4.880 kr/man. | avgiften ingér varme,
vatten, kabel-TV. Andeliféreningen:
0.94996%. Overlatelseavgift: 1.138 kr.
Pantsattningsavgift: 455 kr. Bostadsratten ar
pantsatt.

DRIFTSKOSTNAD

Driftkostnaden utdver manadsavgift 533 kr/
man och fordelas enligt foljande: forsakring
183 kr, hushallsstrém 350 kr,.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 127 kwh/m2 ar




BALKONG/UTEPLATS

Inglasad balkong beldgen i sydvast med
eftermiddag/kvallssol och fin utsikt mot
centrum.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Johanneshdjden. Brf Johanneshdjden:

Foreningens fastighet Vasteras Tegnér 4
bebyggdes 2002-2004. P4 fastigheten finns
3 st bostadshus innehallande 122
lagenheter. Total bostadsyta ar 9 751 kvm.

Besok garna foreningens hemsida:
johanneshgjden.se.

PARKERING

51 garageplatser, ca 623 kr/méan

50 p-platser, ca 300 kr/man

3 MC-platser i garage, ca 198 kr/méan

BYGGNAD
Byggar: 2004.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Till lagenheten hor ett kallarforrdd om ca 5
kvm.

Gemensam tvattstuga beldgen pa
entréplanet.

Cykelforrad belaget i garaget.

Foreningen har en uteplats med mobler
och grill som disponeras av féreningens
medlemmar

TV OCH INTERNET

Kabel-TV via Com Hem, grundutbud ingdr i
manadsavgiften.Bredband via
Bredbandsbolaget eller Stadsnétet. Eget
abonnemang kravs.

OVRIGT
Séljaren ar anstalld pa Bjurfors i Vasteras.

NUVARANDE AGARE
Carl-Fredrik Skdnebrant, Malin Larsson

For finansiering kan vi i samarbete med
Nordea erbjuda en rad produkter och
tjanster som gor det enklare for dig som
koper nytt boende. Kontakta garna Nordea
pa 0771 - 22 44 88

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.
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Magnifik utsikt mot city!



Samla pa
dig kopare
Fordubbla lanseringen.

Ga inte miste om
motiverade kdpare.

Bjurfors
kopradgivning
Vi hjalper dig
att bli en battre och
tryggare kopare.

Skaffa dig biittre
forhandlingslige

Mojlighet till riktigt bra affar.
Du styr affaren med enkla
forberedelser.

Bjurfors kopradgivning

BJURFORS KOPRADGIVNING ingér som

en viktig del av var tjanst Pa forhand® och

ar en tjanst som erbjuder dig en personlig
fastighetsméklare som kan ge dig svar pa
de fragor du som kopare funderar 6ver infor
ett bostadskop. Radgivaren ar expert i det
omrade déar du soker bostad och &r standigt
uppdaterad gallande priser, utveckling,
skolor och kommunikationer. Din radgivare
finns alltid till hands for dig under ditt kop.
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PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER



VIKTIG

INFORMATION FOR DIG

M KOPER BOST

Att kopa en ny bostad ér en av de storsta affarerna man gor i
livet. Vi dr overtygade om att ar du vél forberedd har du alltid
bést majlighet att gora en lyckad bostadsaffir.

OPPEN BUDGIVNING. Bjurfors ambition dr
att kdpare och séljare skall kdnna sig trygga
genom hela sin bostadsaffar. Vi anvander
oss darfor av s.k. 6ppen budgivning, vilket
innebér att maklaren lGpande redovisar det
higsta budet till budgivarna. Nar affaren &r
avslutad och ett bindande kontrakt har
ingatts l[amnas budgivningslistan ut till séljare
och kbpare. Listan arkiveras darefter och
sparas av maklaren. Samtliga budgivare har
pa férfragan majlighet att se budgivnings-
listan efter avslutad budgivning, sjalvklart
enbart med samtliga budgivares medgivande.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att till dess
att ett avtal &r undertecknat av képare och
sdljare maste maklaren ta emot och vidare-
befordra alla bud till séljaren. Maklaren kan
inte ge nagra loften till nagon om att fa kopa,
det ar alltid saljaren som har fri provningsratt
och bestdmmer till vem han eller hon vill
salja. Det vanligaste scenariot ar att den som
lagt hogsta budet far képa bostaden. Det
finns dock undantag cla saljaren valjer att
salja till en budgivare med lagre bud. | de fall
bud publiceras pa Internet publiceras dessa
med belopp och nummer pa budgivaren,
sdljaren forbehdller sig dock ratten attinte
publicera vissa bud pa Internet, Icke
publicerade bud kommer dock alltid att
antecknas i budgivningslistan som
dverldmnas till sdljaren och kdparen pa
tilltradesdagen. Vill du veta mer om Bjurfors
budgivningar finns din lokala Bjurforsmaklare
till hands och svarar pa alla dina fragor. Pa
var hemsida kan du ldsa mer om hur var
budgivning gér till. Dar finns dven Fastighets-
maklarndmndens riktlinjer fér budgivning.

Pa var hemsida

kan du ta del av

var omfattande
kdpguide

WWW, BJURFORS.SE/KOPA

UNDERSOKNINGSPLIKT - BOSTADSRATT.
Som képare av bostadsrétt har man
undersokningsplikt, d v s man har ratt att
undersoka bostaden for att fa en uppfattning
om bostadens skick. For bostadsratt galler
koplagens regler om kiparens under-
s6kning fore kop. Utgangspunkten &r att
bostadsratten kdps i det skick den befinner
sigi pa kontraktsdagen (befintligt skick).
Om kdparen uppmanats att undersika
bostadsritten fire kpet eller om han dnda
undersikt den ansvarar saljaren inte for
sadana fel som képaren borde ha markt
vid undersokningen. Saljaren svarar inte for
brister och avvikelser som k&paren borde ha
raknat med eller borde ha forvéntat sig med
hansyn till bostadsrattens alder, pris, skick
och anvandning.

Som séljare ansvarar man inte for fel
som dr upptackbara vid kdpet utan endast
s.k. dolda fel. Trots att det ar kdplagen, och
inte jordabalken, som reglerar vad som
utgdr fel i en bostadsratt, har domstolarna
i sin praxis gjort liknande beddmningar
for bade bostadsratter och villor. Som
utgangspunkt racker det med en lekmans
undersokning. Om det vid en lekmans
undersokning patraffas symptom pa fel
sa som fuktflackar, dalig lukt m m skarps
kraven pa koparens undersokningsplikt.

Du som kdpare ar da skyldig att utreda den
bakomliggande orsaken till felet och
omfattningen pa felet. Om man som kopare
inte kan dra nagra sakra slutsatser av
iakttagelserna anses man normalt skyldig
att anlita nagon sakkunnig. Fel och brister
som man skulle ha kunnat upptécka vid en
omsorgsfullt genomfird understkning pa
satt
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som beskrivits, fAr man inte dberopa mot
sdljaren. Saljaren ansvarar dock for s.k. dolda
fel d v s fel sominte hade kunnat upptéckas
av koparen oavsett om séljaren kant till

felen eller inte. Séljaren har under normala
omstandigheter 2 ars ansvar mot kdparen
for dessa fel. Saljaren har inte ndgon generell
upplysningsplikt. Aven om bostadsréatten
sélts i befintligt skick kan den anses felaktig
om séljaren fore kopet underlatit att upplysa
képaren om ett sddant vasentligt forhallande
rérande bostadsratten som siljaren maste
antas ha kant till och som kdparen med fog
kunnat rakna med att bli upplyst om.

Bjurfors rekommenderar samtliga kopare
att undersoka den kommande bostaden
noggrant och att satta sig in i undersoknings-
pliktens betydelse. Anlita alltid en
professionell besiktningsman om du
kanner dig osaker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER.
Om du 6nskar fa en skriftlig berdkning av
boendekostnaderna - en boendekostnads-
kalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick 6ver bostads-
marknaden och mojlighet att ha en resurs-
stark fastighetsmaklare vid din sida som
personlig kopradgivare. Som medlem i
Bjurfors Boagent far du forhandsinformation
om bostader som annu inte annonserats pa
Internet och i dagspress, samt mojlighet att
g4 pa vara férhandsvisningar. Det l6nar sig
att vara med i vart kdparregister, eftersom
en hel del av vara bostader saljs direkt till
spekulanterna i registret och darfor inte
annonseras offentligt. Du har dessutom
mojlighet att fa en erfaren fastighetsmaklare
som din egen kopradgivare. Denne kan ge
raka besked och svara pa dina fragor infor
ett kdp av villa eller bostadsrétt. Bjurfors
hjalper dig, aven om du képer din bostad
via ndgon annan fastighetsmaklare. Bjurfors
Boagent gor det enklare att hitta ideal-
boendet och tryggare att gora bostads-
affaren. Kontakta din Bjurforsméklare eller
besok bjurfors.se for mer information.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.
Enligt fastighetsmaklarlagen ska méaklaren
redovisa eventuella ersattningar som tillfaller
méklaren vid forsaljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tilldggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna
nedan utgdr till Bjurfors Sverige AB, och

inte till den enskilde fastighetsméaklaren.
Ersdttningarna ar inkl moms.

BJURFORS BESIKTIGAD
Anticimex: Besiktning av bostaden.
Ersattning 505 kr

Eminenta: Besiktning av bostaden.
Ersattning 500 kr

BJURFORS ENERGIDEKLARATION
Anticimex: Ersattning 300 kr.
Eminenta: Ersattning 175 kr

HEMNET
Administrationserséattning 600-2100 kr.

HJALP MED LANELOFTE?

Vi pa Bjurfors hjélper garna till med
bankkontakter for att du som kund snabbt
och enkelt skall fa ett bra lanelofte. Vi ar
Overtygade att olika banker ar olika bra i
olika delar av landet. Darfor har vi valt att
inte samarbeta exklusivt med ndgon av
storbankerna utan jobbar med de banker
vi anser ger basta férutsattningar for vara
kunder lokalt. For dig som vill utmana din
befintliga bank utan att behdva springa runt
till alla andra banker lokalt samarbetar vi
aven med l&neformedlare. Fraga din maklare
for mer information. Vi hjalper dig garna!

Lds om Bjurfors hantering av person-
uppgifter pa bjurfors.se/privacy
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ndj dig inte med mindre

VASTERAS - LINKOPING + JONKOPING + STOCKHOLM - GOTEBORG + ORESUNDSREGIONEN - UPPSALA - OREBRO
ARE - HALMSTAD - BASTAD + HELSINGBORG + BOHUSLAN - DALARNA - OSTERLEN - FRANSKA RIVIERAN - SPANIEN

vasteras@bjurfors.se | bjurfors.se



