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VALKOMMEN HEM TILL
TVETGATAN 197

Hogt upp i huset hittar ni denna nyrenoverade bostad
med 6ppen och social planlosning mellan kok och
vardagsrum. Tilltagen och mdéblerbar balkong som
nas fran vardagsrummet. For er som vill forlanga
sasongen finns det mojlighet att glasa in balkongen.
Koket gar i morka snickerier som bryts av med snygga
massingsdetaljer. Valutrustat med b.la. diskmaskin.
Rejilt med forvaring i walk in closet, den mjuka
heltackningsmattan bidrar till den lyxiga kanslan.
Sovrummet ligger lugnt och avskilt. Genomgéende
ljusa vaggar och vitlaserat parkett. Bekvimt med hiss.

P-plats finns att hyra.

HSB Brf Fridhem ar en vilskott och stabil forening.

BASFAKTA

Utgangspris: 1 995 000 kr/bud
Avgift: 3 790 kr/méan

Boarea: 54 kvin

Rum: 2 st och kok

Byggdr: 1975

Objektstyp: Bostadsrattslagenhet

Las mer om bostaden pa skandiamaklarna.se

PONTUS DAMM

FRANCHISETAGARE

REG. FASTIGHETSMAKLARE

073-500 59 44

PONTUS.DAMM@SKANDIAMAKLARNA.SE



BESKRIVNING

Hall |

Hall | Ta hissen nast hogst upp och mots av en ljus
och nyrenoverad bostad. Hallen har ljusa viaggar och
pa golvet ligger en vitlaserad ekparkett som aven
loper i kok, sovrum och vardagsrum. Plats for
ytterklader just innanfér dorren. Notera det charmiga

fonstret mot vardagsrummet!

Vardagsrum |

Vardagsrum | De stora fonsterpartierna bidrar till den
ljusa och luftiga kianslan. Tack vare rummets storlek
sa ryms soffa, TV och matsalsbord med enkelhet.
Social planlosning med access till bade kok och
balkong. Balkongen ar moblerbar och vetter mot
naturskona Fontin. Har kan ni folja arstiderna fran

forsta parkett.

Kok |

Kok | Ytterst genomtankt och vilplanerat. De morka
snickerierna bryts snyggt av mot handtag och
blandare i méssing. Valutrustat med integrerad
diskmaskin, varmluftsugn, induktionshall, flakt samt

kombinerad kyl och frys.

Sovrum |
Sovrum | Lugnt och rofyllt belaget mot gronskan. Har
ryms dubbelsdng med tillhorande nattduksbord. Plats

for bade garderober och byraer for er som onskar.
Badrum |
Badrum | Nyrenoverat. Utrustat med spegel, dusch,

kommod och we.

Vilkommen hem.
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PLANRITNING

VARDAGSRUM

3 4 5m

2
SkandiaMaklarna

TVETGATAN 197

PLAN

Viss avvikelse kan forekomma. Ritningen ar ej skalenlig.

Produced by DIAKRIT



BOSTADSFAKTA

ADRESS

Tvetgatan 197

KOMMUN
Kommun: Kungalv

Skattesats: 33.17%

OBJEKTSTYP

Bostadsrattslagenhet

BYGGAR

1975, 1975

BOAREA
54 kvm.

Enligt bostadsrattsforeningen

VANING

4 av 5. Hiss finns.

RUM

2 rum, varav 1 sovrum.

AVGIFT

3 790 kr/man. ink. virme, vatten & kabel-tv.

PRIS

1995 000 kr

UTEPLATS/BALKONG/UPPLATEN MARK
Har balkong

RENOVERINGAR

2019

Lagger om alla tak.
Installera nya lassystem.

Samfalligheten breddar parkeringsplatserna och

elektrifiera storre delen av platserna.

2018
Fasadtvitt pa baksidan av huset.

Nya tvattmaskiner och torktumlare.

2017

Dragit om avloppstam i motionsrum.

Satt igen golvbrunnar i cykelrum. och f.d soprum.
Renoverat 4 st. toaletter i killarplan.

Bytt forrddsdorrar.

Bytt och rensat avloppsbrunnar, dorrstangare

entrédorrar, hissmotorer och tvattmaskiner m.m.

2015
Byte av spiskapor och takflaktar samt sotning och
OVK.

2012

Renovering av fasader och balkonger.
GEMENSAMMA UTRYMMEN

Det finns barnvagnsrum, bastu, cykelforrad,

traningsrum och tvattstuga.

BILPLATS

Parkeringsplats med eluttag gar att hyra for 250
kr/maén, utan el f6r 138 kr/man. Varje hushall har
enligt samfallighetens stadgar ratt till en permanent
plats. En andra parkeringsplats gar att fa enligt
separat kolista, parkeringsplats med eluttag gar att
hyra for 250 kr/man, utan el for 138 kr/man. Varje
hushall har enligt samfallighetens stadgar ritt till en
permanent plats. En andra parkeringsplats gar att fa

enligt separat kolista.



TV OCH INTERNET
Com-Hems grundutbud av TV-kanaler ingar i
manadsavgiften. Bredband tecknas indviduellt med

Com-Hem.

BOSTADSRATTSFORENING

Foreningens namn: HSB Brf Fridhem
Organisationsnummer: 753300-0365
Foreningsform: Bostadsrattsforening
Lagenhetsnummer: 13

Antal lagenheter: 140

Antal lokaler: 15

Ovrigt om foreningen: Féreningen #ger fastigheten
Kungsljuset 4, 5, 6 och 7 med adresserna Tvetgatan
197-199, 215-217, 233-235 och 249-251. Total
lagenhetsyta dr 8 946 m2 och total lokalyta 80 m2.

Liagenheterna ar fordelat enligt foljande: 12 st. 10r, 96

st. 2or och 32 st. 3or. Foreningen har en
underhéllsplan som uppdateras érligen. Foreningen

ager marken.

Ekonomin ar riktigt bra och foreningen ar lagt
beldnade med skuld/m2 pa endast 896 kr enligt
arsredovisningen (2018). Inga avgiftshojningar ar

planerade.

Brf Fridhem ingar i Tvetens samfillighetsforening
och genom den skots gronomraden, parkeringar och
snorojning. For mer info om samfilligheten besok

deras informativa hemsidan www.tveten.se

UPPVARMNING

Fjarrvirme

EKONOMI

Driftskostnaden &r ca 400 kr/man och fordelas enligt

foljande: forsakring 150 kr, hushallsstrom 250 kr,
Pantsatt: ja

Pantsattningsavgift: 465 kr

Overlatelseavgift: 1163 kr betalas av siljaren
Andel av arsavgift: 0.61074%

Andel i férening: 0.61613%

Energiklass E. Energiprestanda: 131 kWh/m2/ar.
Utford 2019-04-08



BRA ATT VETA

ADMINISTRATIONSERSATTNING FOR
ANNONSERINGPA HEMNET

For annons som publiceras utbetalar Hemnet
Service HNS AB en ersittning till det publicerande

maklarkontoret.

ENERGIDEKLARATION
Fran och med 1 juli 2012 har bostadsréttsforeningar
skyldighet att uppratta en energideklaration for
foreningens fastighet.

Deklarationen ska utforas tillsammans med en

ackrediterad energiexpert.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du 6nskar fa en berdkning av boendekostnaderna,
kontakta ansvarig fastighetsméklare som erbjuder att

upprétta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Koparen har en langtgdende undersokningsplikt och
uppmanas att fore kopet undersoka lagenheten.
Siljaren svarar inte for fel och brister som képaren
borde kunnat upptacka.

Saljaren svarar inte heller for fel och brister som
koparen borde ha riaknat med eller borde ha forvan-
tat sig med hansyn till bostadsrattens alder, pris,
skick och anvidndning. Om det finns symptom pa fel
som képaren inte sjalv kan dra slutsatser av méste
koparen ga vidare med sin undersokning och, om sé
kravs, anlita en sakkunnig for att fullgora sin under-
sokningsplikt. Det dr inte bara sjilva lagenheten som
undersokningsplikten omfattar. Aven férhallanden
kring bostadsrattsforeningen bor undersokas. En
kontakt med foretradare for foreningen bor darfor

alltid inga i koparens undersokning, liksom en

genomgang av stadgar och senaste arsredovisning.
For mer detaljerad information kontakta din lokala
SkandiaMaklare, eller besok oss pa
www.skandiamaklarna.se

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsméklaren endast om omstandigheterna

ger anledning till detta.

BUDGIVNING

SkandiaMaklarnas budgivning foljer gallande lag

och innebar att du som spekulant lamnar ditt bud

till den ansvarige fastighetsmiaklaren, som lopande
redovisar buden till sdljaren. Senast nar férmedlings-
uppdraget ar avslutat 6verlamnar fastighetsmaklaren
en budgivningslista till kopare och siljare med namn,
kontaktuppgifter, bud, tidpunkt och eventuella vill-
kor. Saljaren har alltid fri provningsratt och behover
inte salja till den som lagt det hogsta budet. Innan
kopekontraktet ar undertecknat av bagge parter har
inget bindande avtal tréaffats. Om négon spekulant
lamnar ett bud efter avslutad budgivning, men innan
kopekontraktet undertecknats, ar méklaren skyldig
att framfora detta bud till sidljaren, som tar stallning

till om budet skall beaktas.

SALJARENS FRIA PROVNINGSRATT

OCH KONTRAKTSSKRIVNING

Saljaren har sa kallad fri provningsrétt. Det

innebar att endast siljaren kan besluta till vem och
vilket pris denne vill sdlja. Nar koparen har

kommit 6verens med séljaren om kopeskillingen

och andra eventuella villkor skrivs kopekontraktet.
Forst nar kopekontraktet (som uppfyller lagens form-

krav for ett kopekontrakt) ar undertecknat av



béde kopare och siljare, samt att eventuella sva-
varvillkor ar uppfyllda, dr kopet bindande. Med
andra ord ar inte ett anbud eller ett muntligt
eller skriftligt 16fte bindande for varken kopare

eller siljare.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Din personliga integritet och var hantering av
dina personuppgifter ar viktig for oss. For att ta
del av SkandiaMaklarnas integritetspolicy besok

www.skandiamaklarna.se/anvandarvillkor

Las mer om vad du ska tanka pa nar du képer en

bostad pa www.skandiamaklarna.se/kopa

VID VARJE FORSALJNING SKANKER VI
ETT BIDRAG TILL SOS BARNBYAR.

Qwilladgarna

VAD AR DIN
BOSTAD VARD?

KONTAKTA MIG FOR EN KOSTNADSFRI VARDERING.

PONTUS DAMM

TFN: 073-500 59 44

PONTUS.DAMM@SKANDIAMAKLARNA.SE

skandiaMéaklarna




SKANDIAMAKLARNA AR ETT AV SVERIGES STORSTA
FASTIGHETSMAKLARFORETAG MED VARA MAKLARE OCH KONTOR
FORDELADE OVER HELA LANDET. VI AR AVEN AKTIVA | SPANIEN,

DAR VI FINNS | FLERA POPULARA OMRADEN. VI FORMEDLAR
PRIVATBOENDE, DVS. VILLOR, BOSTADSRATTER OCH FRITIDSHUS,

SAMT KOMMERSIELLA FASTIGHETER, GODS, GARDAR OCH LANTBRUK.

ANDA SEDAN STARTEN 1980 HAR VI STRAVAT EFTER ATT ERBJUDA
TJANSTER MED HOGRE KVALITET AN ANDRA | BRANSCHEN.

DET HAR LONAT SIG.

skandiaMéaklarna

SKANDIAMAKLARNA KUNGALV/ALE/STENUNGSUND
TORGGATAN 2, 442 32 KUNGALV
TEL 0303-23 3170

KUNGALV@SKANDIAMAKLARNA.SE



