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férsdkrat mot dolda fel.

Lédnsdeklarerat Plus. Huset dr
besiktat fore forsdljning och

Fastighetsformedling

h1 Lansforsakringar






Lansdeklarerat Plus. Huset dr
besiktat fore forsljning och
forsdkrat mot dolda fel.

Vilvardad poolvilla med
solceller och
dubbelgarage!

Valkommen till denna fantastiska familjevilla, belédgen i eftertraktade Lyckorna. Med en
imponerande tradgard som bjuder pa saltvattenpool, flera mysiga uteplatser och spannande
rabatter samt odling och vaxthus ar detta verkligen en oas for hela familjen att njuta av.

Huset &r bade rymligt och ljust, bjuder pa unika detaljer sdsom uppmurad tegel och vélvda dérrar
till alla rum, samt generdsa fonsterpartier som slapper in naturligt ljus. P& entréplan mots du av
det valutrustade koket, centralt placerat och i harmoni med det dppna vardagsrummet. Det
gedigna och rymliga uterummet nas fran matplatsen och ar en perfekt plats for avkoppling och
umgange med ndra och kara. Vidare pa detta plan, ett trappsteg ner, finns vardagsrummet som
flodar i ljus och rymd, delvis ppet upp i nock. Har finns dven badrum med dusch och ett smidigt
grovkok/tvattstuga med extra entré, perfekt for att halla ordning och reda i vardagen. Vidare
finns ett stort rum som kan delas av till ytterligare ett sovrum pa enkelt sétt.

P& overvaningen valkomnas du av ett ljust allrum med invandig balkong 6ver vardagsrummet
samt flera takfonster som ger en kansla av rymd och ljus. Har hittar du &ven de privata
utrymmena med tva val tilltagna sovrum, balkong, klddkammare och ett badrum komplett med
bade bubbelbadkar och dusch.

Andra uppskattade attribut ar solceller, [aga driftskostnader, braskamin, vattenburen golvvarme
pa bade entréplan och ovanvaningen samt generdst med forvaring. Denna villa erbjuder gott om
plats for fordonen med en imponerande uppfart samt ett dubbelgarage och rymligt forrad,
komplett med en inredningsbar vind. Har kan du enkelt skapa ditt eget hemmakontor eller
tondrsrum och anpassa utrymmet efter dina behov.

Beldget i vackra Lyckorna, erbjuder detta hem en harlig livsstil med narhet till promenadvagar
samt bekvamt pendlingsavstand till regionens stérre stader. Med havet och hela Loddekdpinges
utbud inom bekvamt rackhall, ar detta verkligen en plats dar du kan njuta av det béasta av bade
natur och stadsliv.

Missa inte chansen att uppleva detta drémhem! Kontakta maklaren idag for mer information! Fler
bilder kommer inom kort. Huset ar besiktigat av saljaren!

Snabba fakta

Utgangspris: 6 700 000 kr Tomtarea: 1 419 kvm

Adress: Barsebécksvagen 79 Boendeform: Friliggande villa. Frikopt
Antal rum: 6 rum och kék varav 3-4 sovrum Maklare: Linda Pihl, 0702-64 33 02,

Boarea: 191 m? linda.pihl@lansfast.se



Om bostaden

Entréplan

Entréhall

Stig in genom ddrren till denna valkomnande entréhall dér du genast méts av ett husets unika
charm, klinkergolv och ljust malade véggar, samt inbyggd skjutdorrsgarderob.

Kok

Centralt placerat i huset med social planldsning och bra arbetsytor. Fullt utrustat med hel kyl och
frys, inbyggd mikro och ugn, spishall, flakt och diskmaskin. Vita koksluckor i kombination med
vitrindorrar. Bardisk med sittplatser blir en social och trevlig plats att motas i vardagen. I
anslutning till koket finns matplats.

Uterum

Rymligt uterum om ca 30 kvm som nas fran matplatsen genom dubbla glasdorrar. Ett rum med
skjutdorrar som forlanger sasongen fran tidig var till sen host. Klinkergolv.

Vardagsrum

Underbart rum med liten nivaskillnad i form av tva trappsteg fran kék och hall. Rummet har stora
fonsterpartier, dubbla altandérrar mot uteplatsen i tradgarden och aven ljusinslapp fran flera
takfonster pa ovanvaningen. I rummet finns plats for matbord, soffgrupp och sittmobler runt
braskaminen.

Grovkok/tvattstuga

Praktisk och funktionell tvattstuga som ar utrustad med tvattmaskin och torktumlare samt en
praktisk arbetsbank med ho. I rummet finns en extra ytterdérr for vardagsbruk,
franluftvarmepump samt generost med forvaring. Vita malade vaggar och klinkergolv.

Badrum

Rymligt helkaklat badrum som ar utrustat med dusch, toalett, dubbla handfat, stor kommod samt
spegel med belysning.



Sovrum 1

Stort rum som enkelt delas av till ytterligare ett sovrum. Fran rummet nds en
kladkammare/férrad. Stora fonsterpartier och altandérrar till tradgarden. Ljusa tapetserade
vdggar och parkettgolv.

Ovanvaning

Allrum

Ytterligare ett just rum med flera takfonster och balkongracke mot vardagsrummet pa entréplan.
Ett allrum som anknyter samtliga sovrum pa ovanvaningen och badrummet. Parkettgolv och
malade vaggar.

Sovrum 2

Husets master bedroom med 6ppet upp i nock, parkettgolv och ljusa tapetserade vaggar. Ett rum
av bra storlek med fransk balkong, markis, AC och egen walk-in-closet. Fran rummet kan man
tjuvkika ner till vardagsrummet genom ett inbyggt litet fonster.

Sovrum 3
Rum med stora fonster, garderob och utgang till balkong med markis i soderlage. Parkettgolv och
tapetserade vaggar.

Badrum

Helkaklat badrum av bra storlek med dubbla handfat, spegel med belysning, stor kommod, inbyggt
hornbadkar med bubbelfunktion, toalett samt dusch bakom glasblock. I rummet finns tva
takfonster.



Fakta om bostaden

Allmant

Fastighetsbeteckning: Loddekdpinge 50:5

Adress: Barsebacksvagen 79, 24632 Loddekdpinge
Kommun: Kéavlinge

Mojligt tilltradesdatum: Juni 2024

Boendeform: Friliggande villa. Frikopt

Byggnad

Byggnadstyp: 1 %2 plan

Byggar: 2000.

Antal rum: 6 rum och kok varav 3-4 sovrum

Boarea: 191 m?

Areakalla: Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Allméan information om area: Areauppgiften kan av olika
skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppméatning fére
kopet.

Grund: Platta pa mark

Stomme: Tra

Fasad: Puts

Tak: Betongpannor

Fonster: 3-glas isolerglas

Ventilation: Franluftsventilation med atervinning
Uppvarmning: Franluftvarmepump, vattenburen
golvvarme pa entréplan och ovanvan.

Renovering: 2023 Ny diskmaskin (Cylinda)

2022 Malning av hus, garage och mur

2022 Tvéttning och impregnering av plattor

2022 Ny poolpump

2021 Yale doorman installerat pa huvudentrén

2021 24 st solceller installerade pa garagetaket

2021 Renovering av utvandig trappa till garagets vind.
2021 Ny tvattmaskin (Siemens)

2016 Ny saltvattenspool med tak

2016 Renovering av balkong

2015 Plisségardiner 4 st till takfonster

2014 Ny franluftvarmepump (Nibe F 370)

2012 Ny ugn (Gram)

TV & Internet:

Tv: Via fiber

Internet: Via fiber (Tele 2)

Ovrigt: Solceller installerade 2021.

Det foreslagna taxeringsvardet for 2024 ar 5.298.000 kr.
Braskaminen fungerar och eldas i nagra ganger om aret.
Huset ar ett Gétenehus.

Agaren har (atit géra en dverlatelsebesiktning och
kommer teckna dolda fel forsékring, dvs huset &r

Lansdeklarerat.

Ovriga byggnader

Dubbelgarage med eldriven port, anslutande forrad och
inredningsbar vind 6ver hela byggnaden. Har finns
mojlighet att pa enkelt sétt inreda efter behov.
Hemmakontor, tonarsrum, uthyrningsdel? Har ar
forberett dven for att bygga toalett/badrum. Idag
anvands utrymmet for forvaring.

Uterum pa gjuten betongplatta och med skjutdérrar av
glas finns i anslutning till huset.

Vaxthus for odling!

Tradgardsskjul for forvaring.

Tomt/tradgard

Underbar muromgérdad tradgard med stensatt uppfart
for flera bilar. Runt huset finns valvardade rabatter och
flera uteplatser i bade sol och skugga. En av uteplatserna
har en markis som skyddar soliga dagar.

I s6derlage finns poolomradet med saltvattenpool som
skyddas av skjutbart pooltak. Runt poolen finns plats for
solstolar och andra mébler. Till poolen finns varmepump
och sandfilter.

Energideklaration

Energideklaration: Energideklaration ar utford
den 2024-02-16

Energiklass: D

Energiprestanda, specifik energianvandning: 54
kWh/kvm och ar

Energiprestanda, primarenergital: 97 kWh/kvm och ar

Allméant om fastigheten

Tomtarea: 1419 kvm

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten, Kommunalt
avlopp.

Servitut och andra rattigheter

Rattigheter forman: Férman: Officialservitut Vag, 12-
LOD-76.1

Ekonomi

Utgangspris: 6 700 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 3 901 000 kr

Taxeringsvarde for byggnad: 2 948 000 kr
Taxeringsvarde for mark: 953 000 kr

Taxingsar: 2021

Pantbrev: 5 st om totalt 2 620 000 kr



Driftskostnad

Summa driftskostnad: 35 187 kr/ar.
Driftskostnaden férdelas enligt nedan:
El: 28 392 kr/ar.

Vatten och avlopp: 4 345 kr/ar.
Sotning: 400 kr/ar.

Renhallning: 2 050 kr/ar.

Utdver detta tillkommer en kostnad for fastighetsskatt/
avgift 9 525 kr (44 712 kr)

Kommentar till driftskostnad: Braskaminen sotas vart
tredje ar till en genomsnittlig arskostnad av 400 kr.

Posten el inkluderar bdde uppvarmning, varmvatten
samt hushallsel.

Kostnaden for hemférsakring ar individuell for hushallet,
fraga garna din fastighetsmaklare for mer information
och offert.

Solcellerna producerade ar 2023 6170 kWh.

Antal personer i hushallet: 1

Elférbrukning: 11 750 kWh/ar

Ovrigt

KAVLINGE

Valkommen till Kavlinge Kommun! Jamfort med manga
av grannkommunerna ar kommunalskatten lag - detta ar

vért att jamfora och ta med i boendekalkylen for
hushallet nar ni véljer er framtida bostadsort!

BANK

I samarbete med Lansforsakringar Bank kan vi lamna
erbjudande om lan for dig som képer ny bostad. Kontakta
din maklare sa hjélper vi dig vidare!

FORSAKRING

Kostnaden for hemférsakring ar individuell for hushallet,
fraga garna din fastighetsmaklare for mer information
och offert.

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kopa bostad en
skriftlig berakning av dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du énskar en
boendekostnadskalkyl.

Omrade

Lyckorna ar ett populart och barnvénligt omrade i
Loéddekopinges vastra del. Har bor man i en trevlig
uppvuxen skogsmiljo med varierande villabebyggelse.
Har finns narhet till elbelyst motionsslinga och grusvagar
genom skogen ut till havet.

Fran omradet tar man sig enkelt via gdng- och
cykelvagar till forskola, skola, idrottsplats, golfbana och

annan service i Loddekdpinge saval som goda
shoppingméjligheter nagra minuter bort vid Center syds
handelsomrade. Barsebacks Strand och Jaravallens
strovomrade ligger dven inom kort avstand.
Loddekopinge ar ett vackert belaget samhalle som
karaktériseras med frasen "néra till allt". Har har ni skog,
hav, shopping, pendlingsméjligheter och fina
villaomraden samlat runt knuten.

Tatorten ligger i Kavlinge kommun. Loddekopinge kyrkas
aldsta delar som langhuset och koret &r fran 1100-talet,
da manga kyrkor byggdes i Skane. I narheten av kyrkan
ligger Fredwickfeldtska Méllan, en vacker kvarn som
renoverats och fatt nya vingar. Har finns ocksa
Vikingatider, en arkeologisk temapark om vikingarna.

Service och handel

I Lodde centrum finns exempelvis matbutiker, konditori,
bank, blomsterbutik, bibliotek och restauranger. Har
finns ocksa vardcentral. P4 Center Syd ar
shoppingutbudet stort som ett av Sydsveriges storsta
kdpcenter.

Natur och fritid

Lédde Sandskog har [6p- och strévméjligheter samt
elljusspar. Det finns dven grillplatser och skogen har
ocksa ett rikt fagelliv.

Om ni vill bada i havet kan ni enkelt cykla till antingen
Barsebdckshamn eller pittoreska Vikhdg.

For den golfintresserade finns 12-halsbana i
Loéddekopinge och Barsebacks Golfklubb som ligger ca
5-10 min bort med bil, hér finner ni forstklassiga banor i
vacker natur.

Loddekopinge har ocksa ett rikt féreningsliv med bland
annat fotbollsklubb och handboll.

Kommunikation

Regionsbussar trafikerar bl.a strackorna:

- Loddekdpinge - Kavlinge

- Loddeképinge - Bjarred - Lomma - Malmé

- Loddekopinge - Bjarred - Lund

- Hankelstorp - Loddekdpinge - Lund

Med bil &r c:a tiderna: Lund (15min), Malmé (18min),
Landskrona (16min), Helsingborg (28min)

- Pagatdg och Oresundstag gar regelbundet fran
Kavlinge C alternativt Dosjebro station. Harifran tar ni er
enkelt till exempelvis Lund, Malmo, Landskrona,
Helsingborg och Képenhamn.

Skolor och Barnomsorg

Det finns ett flertal forskolor och grundskolor F-9. Titta
gdrna in pa www.kavlinge.se for mer information om de
olika skolorna.



Planlosning

Sovrum

Sovrum

Vardagsrum

Kok

Hall =
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Med reservation for eventuella avvikelser. Planl@sningen ar ej skalenlig.

Viss auuikelse kan férekomma.
Skala och mdtt kan avuika fran verkligheten.



Planlosning

WC/Dusch

Med reservation for eventuella avvikelser. Planl@sningen ar ej skalenlig.

Viss auuikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Helkaklat badrum med dusch

-—
————

Badrum med bubbelbadkar och dusch

Tudttstuga/groukdk och ytterdérr
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RAMTEFRITTI
MANAD
LAMA TILL

RANTA
Vierbjuder dig Rintefritt Halva priset forsta
rintefritt bolan den handpenningslan aret pa din boende- Gratis radgivning
férsta manaden* i 6 manader ** forsdkring *** med jurist
@
5?' Boloftet ar vart 36 000 kronor
-h:? Vid ett huskop pa 5 000 000 kronor och lan pa83 %

Rantefritt boldn 1 1 mdnad = cirka 16 000 kronor
Boende farsakring halua priset farsta dret = cirka 3 000 kronor
Hanapenningskdn gratis i & mdnader = cirka 16 000 kronor gy

Hostrnadsfr rddgiuning med jurist wia Lexly = P25 kronor

Totalt wirde = cirka 36 000 krenor

Sofie Hartman Alm

Bankradgivare
sofie hartran-alm@lansforsakringarse
Telafon: 046-433 B9 42

* Erbjurdanaet dr inte bindanale ach seabantiy kreditprouning gars. Gallar pd holdn upptill 85 ¥ au morknaasudralet
* Rantefritt handpenningsidn upp Gl 300 000 kronari & mdnader.
*** Erhjudandet galer for din privata boendefgradhning. Ett prisudrt grunmashydd fiar dig aftt hem ochading saker

Erhjudhnadst gallarkunderhas Lansfarsdkringar Skine 2am flyttar inom vdrt geografiska upptagningsomndae, till ochmed 2024-04-30
Lansfarsaeringar Fastighet sfarma dling eller fastighet=m dharen upphdr ingen ersdt tning uhd frme dling av erbjudandat.

@ Mer information finns pd lansforsakringar.se/skane/bolofte



Juridisk information

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsméaklarens uppgift &r att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bade séljarens och képarens intresse. Uppdra-
get ska utforas omsorgsfullt och i enlighet med fastighetsmak-
larlagen och god fastighetsmaklarsed.

De uppgifter som méklaren lamnar om fastigheten baseras
huvudsakligen pa information fran saljaren samt officiell fastig-
hetsinformation och kontrolleras av maklaren endast om om-
standigheterna ger anledning till det. Ansvaret for eventuella fel
och brister ligger darfér normalt inte hos maklaren. Saljaren kan
daremot bli ansvarig for fel enligt vad som anges nedan. Maklaren
har inte heller ndgon undersokningsplikt i vanlig mening. Daremot
har maklaren en skyldighet att upplysa képaren om sadant som
maklaren har iakttagit eller annars kanner till eller med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
fastigheten och som kan antas ha betydelse for en kopare.

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid
overlatelse av fastighet

I jordabalkens fjarde kapitel finns bland annat regler om feli
fastighet. Utgangspunkten &r att fastigheten ska stdmma éver-
ens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.

Fastigheten Gverlats i det skick den befinner sig i pa kontrakts-
dagen om inte parterna avtalat om annat. For sadana fel eller
skador som képaren haft mojlighet att upptéacka eller haft an-
ledning att rakna med kan sdljaren inte hallas ansvarig. Séljaren
ansvarar dock for dolda fel, det vill séga sddana fel som koparen
inte borde ha upptéackt. Saljarens ansvar for dolda fel i fastighe-
ten galler i tio ar.

Koparens undersokningsplikt

Séljaren kan inte hallas ansvarig for sadana fel eller skador
som var méjliga for koparen att upptacka innan kopet. Kraven
pa koparens undersokning ar ldngtgdende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Aven vindsutrym-
men, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen maste
inspekteras.

Sérskild uppmarksamhet bor dgnas at eventuella fuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten-
och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Om képaren upptéacker fel eller symtom
pa fel eller om fastigheten Gverlag ar i sadant skick att fel kan
misstankas skarps kraven pa koparens undersékningsplikt.
Aven uppgifter som séljaren l&mnar om fastigheten kan paverka
undersokningsplikten. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett missténkt fel kan det utgora en varningssignal som bor
féranleda en mer ingdende undersokning fran koparens sida.
Om sdljaren istallet lamnar en uttrycklig garanti eller utfastelse
avseende nagon del av fastigheten behéver koparen dock som
utgangspunkt inte sarskilt undersoka denna del, under forutsatt-
ning att garantin eller utfastelsen inte ar for allmant hallen.

Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel
och brister som koparen borde ha raknat med eller "forvéantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvand-
ning. Om kopet ror ett dldre hus maste képaren saledes ta i
berdkning att vissa delar och funktioner kan vara uttjanta och
behov i utbyte eller atminstone renovering.

Anlitande av besiktningsman

Om man som kdpare inte har sérskild byggnadsteknisk kunskap
sa kan det vara en god idé att anlita en besiktningsman eller an-
nan sakkunnig for att fullgora sin undersékningsplikt. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och
da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av.

Om képaren anlitar en sakkunnig for att besiktiga fastigheten ar
det viktigt att vara observant pa vilken omfattning den bestéllda
besiktningen har. Normalt omfattar inte en besiktning alla delar
av fastigheten. Exempelvis kan elinstallationer, rékgangar samt
vatten och avlopp falla utanfér besiktningens omfattning. Aven
dessa delar omfattas dock av kdparens undersékningsplikt och
koparen bor darfor undersoka dem pa annat satt.

Saljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har ingen generell upplysningsskyldighet. Under vissa
omstandigheter kan dock saljaren hallas ansvarig for sadana fel
som séljaren kant till och underlatit att upplysa om. Sddant an-
svar kan framférallt uppkomma om omsténdigheterna ar sddana
att saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett
visst férhallande och séljaren vidare inser att forhallandet kan
vara avgorande for képarens kopbeslut. Saljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett

visst forhallande.

Overlag ligger det ocks i séljarens intresse att upplysa képaren
om de fel eller symtom som han eller hon kanner till eller
misstanker finns. Det som redovisas av saljaren ar inte langre
dolt och kan darfor i normalfallet inte senare aberopas som fel
av koparen.

Friskrivning

Nar det galler ansvaret for fastighetens skick sa rader avtalsfri-
het och parterna kan darfér alltid avtala om en annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
nar saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Sdljaransvarsforsakring

Genom att teckna en séljaransvarsforsakring har saljaren méjlig-
het att begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten.
Koparen kan alltsa ha ratt till erséattning for sadana fel fran for-
sakringen. En sdljaransvarsforsakring innebar darfor en trygghet
for bade saljare och kopare.

Reklamation till siljaren

Om képaren vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen
meddela séljaren (reklamera) inom skalig tid efter det att képa-
ren markt eller borde ha markt felet. Om reklamation inte sker i
ratt tid forlorar képaren i normalfallet sin ratt att dberopa felet.

Vilken egendom ingar i kopet?

I samband med forséljning av en fastighet uppstar ibland fragor
om vilken egendom som ingar i kopet. Normalt sett finns det tva
typer av tillbehor som kan ingd i kdpet, fastighetstillbehor och
byggnadstillbehor.

Fastighetstillbehor ar byggnader (exempelvis boningshus, lek-
stugor och vaxthus), ledningar, stangsel och andra anldggningar



som har anbragts inom fastigheten for stadigvarande bruk.
Aven trad och andra véxter anses ofta vara fastighetstillbehér.

Byggnadstillbehor &r viss egendom som finns i och pa en bygg-
nad. For att ett foremal ska ses som ett byggnadstillbehér maste
byggnaden ha blivit "forsedd" med féremalet och féremalet vara
agnat till stadigvarande bruk for byggnaden. Exempel pa sadan
egendom som i regel féljer med byggnaden é&r spis, spisflakt,
kyloch frys, tvattmaskin, platsbyggda hyllor och toalett- och
badrumsinredning.

Det finns alltid mojlighet for séljaren och kdparen att komma
dverens om att viss egendom ska ingd eller inte ska ingd i ett
kop. Vid osdkerhet om vilken egendom som ska inga i képet bor
parterna klargora detta innan kpekontraktet undertecknas.

Fri provningsratt och formkrav vid dverlatelse

Séljaren har alltid sa kallad fri provningsratt, vilket innebér att
denne inte behdver salja till den som har lagt det hogsta budet.
Ett kop av en fastighet blir inte heller bindande forran kopare och
saljare har undertecknat ett kdpekontrakt. Det innebar att ett
anbud eller ett muntligt eller skriftligt [6fte att salja eller kdpa
inte ar bindande for varken kopare eller séljare. Om nagon spe-
kulant ldmnar bud efter avslutad budgivning men innan kdpekon-
traktet undertecknats, ar maklaren skyldig att framféra detta
bud till séljaren, som far ta stallning till om budet ska beaktas.

Koparens finansiering och boendekostnadskalkyl

Det ar viktigt att koparen har finansiella mojligheter att fullfélja
kopet. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men
observera att ett l[aneléfte i princip alltid &r villkorat av att kpa-
rens ekonomiska forutsattningar inte férandras. Om koparens
situation férandras kan banken normalt sett aterkalla l[anel6ftet.
Ett annat vanligt villkor for l[aneloftet ar att koparen ska salja sin
nuvarande bostad. Prata garna med maklaren om vilka forutsatt-
ningar du har for finansiering av ditt kop.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig
berdkning av dina personliga boendekostnader. Meddela makla-
ren om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lagen om energideklaration for byggnader ska saljaren vid
forséljning av ett hus se till att det finns en upprattad energi-
deklaration som inte ar aldre &n tio ar. Energideklarationen ska
uppvisas for spekulanter och en kopia av deklarationen ska ocksa
éverlamnas till den slutligen koparen. Séljaren ska aven ange
uppgift om byggnadens energiprestanda vid annonsering. Om
energideklaration saknas kan Boverket férelagga fastighetsaga-
ren att upprétta en sadan och foreldggandet kan aven forenas
med vite. Dessutom har kdparen rétt att, inom sex manader fran
tilltradet, bestélla en energideklaration pa saljarens bekostnad.

Budgivning

Det finns inga i lag bestdémda regler for hur en budgivning ska
ga till. Det ar darfor séljaren som, i samrad med maklaren,
bestdammer formerna for budgivningen. Maklarna pa Lansfor-
sakringar Fastighetsformedling verkar for att budgivningen
ska vara oppen och tydlig sa att spekulanterna ska fa insyn i
budgivningsprocessen.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud och andra meddelan-
den som en spekulant vill ha framforda till saljaren. Enligt fast-
ighetsmaklarlagen ska maklaren ocksa uppratta en forteckning
over de bud som lamnas med angivande av budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar budet
[@mnades samt eventuella villkor for budet. Anbudsforteckning-
en [@mnas ut till sdljaren och koparen nar maklarens uppdrag &r
slutfort, vilket normalt ar pa tilltradesdagen. Annan budgivare an
kdparen har inte ratt att fa ta del av anbudsforteckningen, utan
har endast rétt att fa information om att bostaden har salts till
nagon annan. Maklaren ar inte heller skyldig att i 6vrigt tala om
for spekulanterna vilka bud som har lagts eller vilka villkor som
har diskuterats med andra spekulanter. De bud som redovisas pa
www.lansfast.se ar darfér inte nddvandigtvis samtliga lagda bud,
utan enbart de bud som saljaren har godkant for redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om kopare eller saljare anser att maklaren har begatt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamation ske inom skalig tid
efter att kunden insett eller borde ha insett de omstandigheter
som ligger till grund for reklamationen. Reklamation/under-
rattelse om skadestandskrav kan dverlamnas, muntligen eller
skriftligen, direkt till maklaren eller till den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Krav mot maklare preskriberas normalt
efter tio ar.

Om ett skadestandskrav framstalls till méaklaren sa provas detta
i forsta hand av maklarens forsakringsbolag inom ramen fér
maklarens ansvarsforsakring. Om kravstallaren inte ar néjd med
forsakringsbolagets beslut kan denne begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) provar tvisten.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn 6ver fastighetsmaklare, préva om maklaren brustit i sina
skyldigheter. FMI kan dock inte préva fragor om skadestand.
Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som framgar av
Lansforsakringar Fastighetsformedlings personuppgiftspolicy.

Lar mer pa www.lansfast.se/integritetspolicy.



Siljaransvar Plus (SA 22:2)
Kiparinformation angden de siljaransvarsfirs dring
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Vara tillaggstjinster

Lansférsakringar Fastighetsférmedling erbjuder shraddarsydda lsningar med produkter och
tjanster fran varasamarbetspartners. Medan redovisas vara tilliggstjanster och den eventuella
ersattning som maklaren kan erhalla vid férmedling av dessa tillaggstjanster.

Hemnet

Hemnet ar Sveriges storsta bostadssajt. Den som saljer via Lansfarsakringar Fastighetsform-
edling erbjuds méjlighet att marknadsfora sin bostad pa Hemnet. Vid férmedling av annonserb-
judande fran Hemnet Service HNS AB kan Maklarféretaget erhalla dels en administrationsersat-
tning, dels en provisionsersatining i enlighet med vad som féreshrivs pa https:/fwww.hemnet.se/
artiklar/quider/2021/02/19 /forsaljningssamarbete.”

Linsdeklarerat Plus (LD+)

Genom Lansférsakringar Sak AB erbjuds den som siljer en fastighet via Lansforsikringar Fast-
ighetsfarmedling att teckna en saljaransvarsforsikring. Mar bostaden du ar intresserad av ar
markt med symbolen LD+ betyder det att den &r forbesiktigad och att séljaren kommer att teckna
férsikringen. Vid férmedling av siljaransvarsférsakringen erhiller Maklarféretaget

700 kr per formedlad férsikring.

Lansfarsékringsgruppen

Genom vart samarbete med &vriga lansforsakringsgruppen kan vi erbjuda vara kunder konkur-
renshraftiga bank- och férsakringstjanster. Maklaren hjalper dig garna med en kontakt till ditt
lokala lansforsakringsbolag.

Maklaren erhaller ingen ersittning fér férmedling av bank- eller férsakringstjanster.

Lokala tillaggstjanster

For att kunna erbjuda en sa bra makartjanst Fastighetsformedling med ett antal utvalda
som mjligt samarbetar Lansforsakringar lokala partners:

Boneo
Ingen ersattning

Webtop
Ingen ersattning

SEJ&0
Ingen ersattning

By Woldt
Ingen ersattning



Linda Pihl

Ansvarig maklare

Fastighetsmaklare
0702-64 33 02
linda.pihl@lansfast.se




Vi skapar trygga bostads-
affarer genom livet.

Vi ar stolta dver att tillhora en kunddgd organisation och ar glada dver att ha haft den hogsta
kundnéjdheten i fastighetsmaklarbranschen sju av tio ar (2016-2022) enligt SKI (Svenskt
Kvalitetsindex). Med Lansforsakringars grundmurade varumarke inom bank och forséakring i
ryggen kan vi erbjuda en heltdckande fastighetsformedling dér vi féljer med kunden genom hela
affaren - fran laneloftet till det forsakrade boendet. Sjalvklart med radgivning langs hela vagen.
Med kunskap och goda relationer ar vi bast pa det vi gor; att skapa trygga

bostadsaffarer genom livet.

Lansforsakringar Fastighetsformedling
Kévlinge

Martensgatan 3, 244 30 Kavlinge
046-7318 00, kavlinge@lansfast.se
lansfast.se/kavlinge

Lansforséikringar
h1 Fastighetsfﬁrnged]ing



