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Totalrenoverad
barnfamiljsdrom i
eftertraktade Jagartorp!

Valkommen att bli fullkomligt foralskad i detta dromhus! I en fastighet dar inget lamnats at
slumpen och varenda del och detalj & minutiést renoverad kan du har se fram emot manga
bekymmersfria ar och hég livskvalité. Vad sdgs om en val tilltagen altan med anslutande uterum
och fullstort swimspa for barnlekar pa dagen och relax pa kvallen, inhdgnad, uppvuxen samt barn-
och djurvanlig tomt, lyxigt kok med 6ppen planldsning mot stora sociala ytor, tre underbara
sovrum pa entréplanet varav ett med walk-in-closet, ytterligare rum/gym och lyxig relax i
kallaren. Lagg dartill nybyggt fristdende garage for din 6gonsten, ytterligare ett garage under
huset med plats for en andra bil eller alla leksaker, 3-fasladdare for elbil och en stor uppfart for
upp till sex bilar. Ja summan av husets alla férdelar ar sa nara den totala barnfamiljsdrommen du
kan kommal

For barnfamiljen finns pa kort gangavstand flera forskolor sasom Varbergets forskola (ca 350 m).
Nya Abybergsskolan invigs hésten 2020 och ligger ca 500 m frén bostaden, dér kommer &ven
forskola att finnas. Lagg dértill Ribbyskolan och Ribbybergsskolan som ligger inom 1-2 km
gangavstand. Mycket goda kommunikationer med buss (ca 200 m) samt pendeltag (ca 500 m).
ICA Supermarket runt hérnet.

Snabba fakta

Utgangspris: 5 950 000 kr Tomtarea: 1202 kvm

Adress: Skogsstigen 4 Boendeform: Friliggande villa. Frikopt
Antal rum: 7 rum och kok varav 3-4 sovrum Maklare: Erik Sandh, 0706-743 444,

Boarea: 138 m? erik.sandh@lansfast.se

Biarea: 90 m?



Om bostaden

Allmant

Under de senaste fem aren har samtliga rum renoverats med fingertoppskansla for kvalité och
smakfullhet. Nedan finns en narmare beskrivning rum for rum. I de flesta utrymmen i huset finns
infallda spotlights (LED) med dimmer och inbyggt ljud till Sonos som skots tradlést. Genom
bostaden oper enstavsparkett fran Kéhrs, vattenburen golvvdarme och mekanisk ventilation
sakerstaller god komfort och bra luftkvalité. Det finns dessutom aircondition (tva st) som ger
skon svalka sommartid.

Entré

Efter att ha parkerat bilen pa uppfarten eller i ett av de tva garagen méts du av ett tilltalande och
stilrent yttre som valkomnar dig och familjen hem. De vackra stenldggningarna, altanen och den
vitputsade fasaden bidrar alla till att understryka att denna bostad erbjuder det dér extra vi alla
drémmer om. Den som passerar genom den grinden till denna bostad kommer att bli hanford av
en enhetlig och smakfull uppsyn. Via trappan nar man bostadens entré.

Hall

Innanfor dorren mots man av ett stilrent klinkergolv som matchar de gra vaggarna. Har finns gott
om plats for bade hatthylla och skostall. Till vanster nar man férst vaningsplanets badrum och i
forlangningen delar sig hallen for att leda dig mot tvé av bostadens sovrum eller vidare till de
sociala ytorna. En stor fordel for denna bostad &r att man kan ha 4 sovrum pa samma plan om sa
onskas.

Badrum

Fran hallen nas ett stilrent och lyxigt badrum med samma gra klinker som i hallen och matchande
Klinker i formatet 60x60 som for tankarna till hotellbadrum. Vattenburen golvvarme, infallda
spotlights och hogtalare hojer komforten avsevart. Utrustningen kommer fran valkanda
tillverkare och bestar av takdusch samt diskret brunn fran unidrain, vagghangd wc, tvattstall med
kommod samt spegel.

Sovrum 1/Master Bedroom

Fridfullt sovrum med en avslappnande kornbla farg pa vdggarna som bryts av en smakfullt
vitmalad liggande panel vid séngens huvudanda. Fint ljusinslépp via fonstret mot tomten. Har
inrymmer man utan problem bade dubbelséng och séngbord. I anslutning till rummet uppfylls



mangas drémmar om en egen walk-in-closet. Har finns gott om plats for tva personer och deras
klader samt accessoarer. Om fler sovrum 6nskas kan denna med férdel géras om till ett extra
sovrum med ingang fran hallen.

Sovrum 2

Mysigt sovrum malat i en harmoniskt gron farg. Fungerar idag som barnrum men kan med férdel
aven bli ett kontor eller gastrum. Ljusinslapp fran stort fonster och plats for bade séng, garderob
och skrivbord.

Kok/sallskapsrum/matplats

Bostaden har manga fina detaljer sdsom det trappsteg som markerar den sociala avdelningens
borjan. Har 6ppnar sedan det mycket luftiga koket, sallskapsrummet och matplatsen upp sig och
knyter ihop bostadens hjarta tillsammans med det intilliggande vardagsrummet. Kokets
disponering bjuder in till sociala sammankomster med saval familj och vanner som garna umgas,
lagar mat och har trevligt tillsammans. Den stora kékson blir samlingspunkten under
matlagningen vid vilken man kan bade st3, sitta samt laga mat. Induktionshallen &r extra bred
samt zonfri och koksflakten fran Fjaraskupan ar placerad i taket vilket gor att man slipper en
annars storande flaktkapa rakt i 6gonhojd. Utdver detta ar bade forvaring och bankyta generést
tilltagen. Bankskivan heter Diapol Keramik Beton och ar tillverkad av naturliga komponenter som
sammanpressats for att skapa en mycket télig yta. Den maskinella utrustningen bestar i évrigt av
Side-by-sidekylskap med ismaskin/isvatten, integrerad ugn under spisen, diskmaskin,
kaffemaskin och under denna en lyxig angugn, allt fran Siemens pakostade IQ800-serie. I andra
anden av rummet sett fran koket ligger matplatsen som utan anstrangning har plats for séllskap
om 6-8 personer. P4 motsatt sida ar séllskapsdelen som med sin 6ppna spis och utgang till den
fantastiska altanen verkligen ar ndgot utover det vanliga. Har far man gott om plats for fatoljer
fran vilka man kan njuta av sprakandet fran veden i dppna spisen en kulen hostkvall.

Vardagsrum

Det mycket spatidsa vardagsrummet &r onekligen varje barnfamiljs drom. Har sitter hela familjen
bankad till fredagsmyset i en rejél soffa med popcorn och dricka i hégsta hugg. Njut av ljudet fran
det inbyggda hogtalarsystemet och en familjefilm, kan det bli battre an sahar...

Sovrum 3

Val tilltaget sovrum med lugnt lage mot tomten. Har finns ett stort fonster som skanker ljus at
rummet och rummets storlek gor det mojligt att bade fa plats med stor dubbelséng och
ytterligare moblemang.

Altan/pool

..javisst kan det bli det! Vad sags om ett fullstort Swimspa (Hydropool FX17) dar familjens alla
medlemmar kan leka hela dagarna och dar man med ett glas mousserande (alkoholfritt saklart)
slappnar av pa kvallskvisten efter en hektisk jobbdag. Har finns saval utedusch som en trappa ner
till relaxen i kéllaren. Perfekt om man vill byta om i anslutning till poolen eller kanske bérja
spaupplevelsen med en skon bastu? Hela poolomradet omges av en stor altan som utéver
solbaddar och matbord saklart har plats for den grillen dar en stor del av sommarens middagar
tillagas.

Uterum

Ett drommigt uterum som detta forlanger utomhussasongen. Har sitter man ett stérre sallskap
och ater eller pratar in pa smatimmarna samtidigt som man blickar ut 6ver den barnvanliga
tomten.

Tomt

Valinhagnad och insynsskyddad tomt skapar en oas dar barn och husdjur kan leka fritt utan att ga
vilse. Den plana tradgarden erbjuder stora lekytor for bollspel, lekar och kréftskivor. Pa motsatt
sida vid entrén fortsatter grasmattan och har finns dven ett praktiskt redskapsforrad.
Kallarplan

Fran husets mitt leder en trappa till killarplanet. Har har stort fokus lagts vid att skapa en bra



miljo och en luftig planlésning. Kéllargolvet har bilats ut och detta har sedan isolerats, bestyckats
med vattenburen och bestyckats med vattenburen golvvarme. Utvandigt har man dranerat och
isolerat med Isodran.

Relax

For den som garna njuter av det godaii livet finns i denna rymliga relax en stor bastu, tva duschar
samt dorr som leder upp till poolomradet. Har finns ocksa we, ett stort tvattstall med kommod
och vagghangd we. Smakfullt kakel och klinker av samma typ som i det andra badrummet ger ett
genomtankt och enhetligt intryck.

Tvattstuga/pannrum

Praktiskt tvattstuga med gott om forvaring i 6ver och underskap samt bankyta att vika tvatt.
Saklart utrustat med tvattho, tvattmaskin och torktumlare. (Vid inflytt kommer tvattmaskinen att
bytas ut mot Siemens likt torktumlaren). I tvattstugan finns &ven bergvarmepump och
varmvattenberedare och i anslutning till tvittstugan ligger ett litet forrddsutrymme dar man
bland annat aterfinner FTX-aggregatet.

Vinkallare

Vid vidare utforskande av kallaren passerar man en mycket praktisk mat- och vinkallare. Nagot
som ofta saknas i nya hus och som ger rétt tempererad mat och dryck aret runt.

Gym/gastrum

For den som vill halla fysiken igang &ven i dessa Corona-tider ar ett hemmagym inte helt tokigt.
Har finns plats for ett sddan eller varfor inte ett gastrum eller kontor om sa énskas?

Ovrigt
I huset finns ett avancerat 6vervaknings- och kamerasystem samt larm. Detta kan enligt ok.

6verlatas mot ersdttning. Det finns dven ett flertal elektriska rullgardiner som &ven de kan
overlatas mot ersattning.

Garage (i huset)

Via hallen i kéllaren nas aven garaget som har plats for en normalstor bil eller varfor inte alla
andra fordon man kan ténkas ha sdsom motorcykel, moped, vattenskoter etc. Lattatkomligt med
motordriven takskjutport.

Garage och uppfart

Vid husets framsida vid nedfarten till garaget finns en stor stenlagd uppfart for upp till 4 bilar. Har
finns &ven ett stort fristdende garage med plats fér din 5gonsten. Onskar du smart férvaring fr
dina verktyg och en bra bank for att meka eller snickra har du kommit till ratt stalle.

Uteplats

Stor altan med swimspa, utedusch och gott om plats fér matbord samt grill. Uterum i anslutning
till huset och altanen.

Utforda renoveringar

Kok 2014-2015
Bergvarme 2015
FTX-ventilation 2015
Dranering 2015
Inkommande vatten och avlopp 2015
Fonster 2017
Garage 2019
Badrum 2015

Tak

Putsat fasad 2018
Tillbyggt 1971
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Fakta om bostaden

Allmant

Fastighetsbeteckning: Ribby 2:188
Adress: Skogsstigen 4, 13734 Vasterhaninge
Kommun: Haninge

Boendeform: Friliggande villa. Frikopt

Byggnad

Byggnadstyp: 1 plan med Kallare

Byggar: 1959.

Antal rum: 7 rum och kék varav 3-4 sovrum

Boarea: 138 m?

Biarea: 90 m?

Areakalla: Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Allméan information om area: Areauppgiften kan av olika
skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmétning fore
kopet.

Grund: Kéllargrund. Krypgrund tillbyggnad.
Stomme: Betong

Bjalklag: Betong

Fasad: Puts

Tak: Plat

Utvandigt platarbete: Malad plat
Fonster: 3-glas

Ventilation: FTX

Uppvarming: Bergvarme, 6ppen spis.
TV & Internet:

Tv: ComHem

Internet: ComHem

Ovriga byggnader

Garage

Tomt/tradgard

Fristdende férradsbyggnad for verktyg och maskiner.

Energideklaration

Energideklaration: Energideklaration ar utford
den 2014-10-01

Energiklass: F

Energiprestanda, specifik energianvandning: 119
kWh/kvm och ar

Allméant om fastigheten
Tomtarea: 1202 kvm

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten, Kommunalt
avlopp.

Parkering: Garage for 2 bilar samt plats for upp till 6 bilar
pa uppfart. 3-fasladdare for elbil finns i garage.

Servitut och andra rittigheter

Planbestammelser: Stadsplan

Ekonomi

Utgangspris: 5 950 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 3 220 000 kr
Taxeringsvarde for byggnad: 1750 000 kr
Taxeringsvarde for mark: 1 470 000 kr
Taxingsar: 2018

Pantbrev: 7 st om totalt 4 462 305 kr

Driftskostnad

Summa driftskostnad: 57 063 kr/per ar.
Driftskostnaden férdelas enligt nedan:
El: 39 600 kr/per ar.

Vatten och avlopp: 6 912 kr/per ar.
Sotning: 200 kr/per ar.

Renhallning: 2 435 kr/per ar.
Forsakring: 7 916 kr/per ar.

Utdver detta tillkommer en kostnad for fastighetsskatt/
avgift 8 349 kr (65 412 kr)

Antal personer i hushallet: 2

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kopa bostad en
skriftlig berakning av dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.
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Juridisk information
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Experter pa
bostadsmarknaden

Vi ar stolta over att tillhora en kundégd organisation och &r glada dver att ha den hogsta
kundnojdheten i fastighetsmaklarbranschen (SKI 2016, 2017, 2018, 2019 och 2020). Kanske ar det
var omsorg om kunderna genom livets viktigaste affér och var lokala narvaro och expertis som
gor att vi ocksa &r Sveriges mest snabbvaxande maklarkedja.

Med kunskap och goda relationer ska vi vara bast pa det vi gor; att skapa trygga bostadsaffarer.
Med kunniga fastighetsméaklare som har bast lokal expertis kan vi pa basta satt stotta kunderna
genom livets viktigaste affar.
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