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Länsdeklarerat Plus. Huset är 
besiktat före försäljning och 

försäkrat mot dolda fel. 

Snabba fakta
Utgångspris: 5 950 000 kr 

Adress: Skogsstigen 4

Antal rum: 7 rum och kök varav 3-4 sovrum

Boarea: 138 m² 

Biarea: 90 m² 

Tomtarea: 1 202 kvm

Boendeform: Friliggande villa. Friköpt

Mäklare: Erik Sandh, 0706-743 444, 
erik.sandh@lansfast.se

Välkommen att bli fullkomligt förälskad i detta drömhus! I en fastighet där inget lämnats åt 
slumpen och varenda del och detalj är minutiöst renoverad kan du här se fram emot många 
bekymmersfria år och hög livskvalité. Vad sägs om en väl tilltagen altan med anslutande uterum 
och fullstort swimspa för barnlekar på dagen och relax på kvällen, inhägnad, uppvuxen samt barn- 
och djurvänlig tomt, lyxigt kök med öppen planlösning mot stora sociala ytor, tre underbara 
sovrum på entréplanet varav ett med walk-in-closet, ytterligare rum/gym och lyxig relax i 
källaren. Lägg därtill nybyggt fristående garage för din ögonsten, ytterligare ett garage under 
huset med plats för en andra bil eller alla leksaker, 3-fasladdare för elbil och en stor uppfart för 
upp till sex bilar. Ja summan av husets alla fördelar är så nära den totala barnfamiljsdrömmen du 
kan komma!

För barnfamiljen finns på kort gångavstånd flera förskolor såsom Varbergets förskola (ca 350 m). 
Nya Åbybergsskolan invigs hösten 2020 och ligger ca 500 m från bostaden, där kommer även 
förskola att finnas. Lägg därtill Ribbyskolan och Ribbybergsskolan som ligger inom 1-2 km 
gångavstånd.  Mycket goda kommunikationer med buss (ca 200 m) samt pendeltåg (ca 500 m). 
ICA Supermarket runt hörnet. 

Totalrenoverad 
barnfamiljsdröm i 
eftertraktade Jägartorp!



Om bostaden
Allmänt
Under de senaste fem åren har samtliga rum renoverats med fingertoppskänsla för kvalité och 
smakfullhet. Nedan finns en närmare beskrivning rum för rum. I de flesta utrymmen i huset finns 
infällda spotlights (LED) med dimmer och inbyggt ljud till Sonos som sköts trådlöst. Genom 
bostaden löper enstavsparkett från Kährs, vattenburen golvvärme och mekanisk ventilation 
säkerställer god komfort och bra luftkvalité. Det finns dessutom aircondition (två st) som ger 
skön svalka sommartid.

Entré
Efter att ha parkerat bilen på uppfarten eller i ett av de två garagen möts du av ett tilltalande och 
stilrent yttre som välkomnar dig och familjen hem. De vackra stenläggningarna, altanen och den 
vitputsade fasaden bidrar alla till att understryka att denna bostad erbjuder det där extra vi alla 
drömmer om. Den som passerar genom den grinden till denna bostad kommer att bli hänförd av 
en enhetlig och smakfull uppsyn. Via trappan når man bostadens entré.

Hall
Innanför dörren möts man av ett stilrent klinkergolv som matchar de grå väggarna. Här finns gott 
om plats för både hatthylla och skoställ. Till vänster når man först våningsplanets badrum och i 
förlängningen delar sig hallen för att leda dig mot två av bostadens sovrum eller vidare till de 
sociala ytorna. En stor fördel för denna bostad är att man kan ha 4 sovrum på samma plan om så 
önskas.

Badrum
Från hallen nås ett stilrent och lyxigt badrum med samma grå klinker som i hallen och matchande 
klinker i formatet 60x60 som för tankarna till hotellbadrum. Vattenburen golvvärme, infällda 
spotlights och högtalare höjer komforten avsevärt. Utrustningen kommer från välkända 
tillverkare och består av takdusch samt diskret brunn från unidrain, vägghängd wc, tvättställ med 
kommod samt spegel.

Sovrum 1/Master Bedroom
Fridfullt sovrum med en avslappnande kornblå färg på väggarna som bryts av en smakfullt 
vitmålad liggande panel vid sängens huvudända. Fint ljusinsläpp via fönstret mot tomten. Här 
inrymmer man utan problem både dubbelsäng och sängbord. I anslutning till rummet uppfylls 



mångas drömmar om en egen walk-in-closet. Här finns gott om plats för två personer och deras 
kläder samt accessoarer. Om fler sovrum önskas kan denna med fördel göras om till ett extra 
sovrum med ingång från hallen.

Sovrum 2
Mysigt sovrum målat i en harmoniskt grön färg. Fungerar idag som barnrum men kan med fördel 
även bli ett kontor eller gästrum. Ljusinsläpp från stort fönster och plats för både säng, garderob 
och skrivbord.

Kök/sällskapsrum/matplats
Bostaden har många fina detaljer såsom det trappsteg som markerar den sociala avdelningens 
början. Här öppnar sedan det mycket luftiga köket, sällskapsrummet och matplatsen upp sig och 
knyter ihop bostadens hjärta tillsammans med det intilliggande vardagsrummet. Kökets 
disponering bjuder in till sociala sammankomster med såväl familj och vänner som gärna umgås, 
lagar mat och har trevligt tillsammans. Den stora köksön blir samlingspunkten under 
matlagningen vid vilken man kan både stå, sitta samt laga mat. Induktionshällen är extra bred 
samt zonfri och köksfläkten från Fjäråskupan är placerad i taket vilket gör att man slipper en 
annars störande fläktkåpa rakt i ögonhöjd. Utöver detta är både förvaring och bänkyta generöst 
tilltagen. Bänkskivan heter Diapol Keramik Beton och är tillverkad av naturliga komponenter som 
sammanpressats för att skapa en mycket tålig yta. Den maskinella utrustningen består i övrigt av 
Side-by-sidekylskåp med ismaskin/isvatten, integrerad ugn under spisen, diskmaskin, 
kaffemaskin och under denna en lyxig ångugn, allt från Siemens påkostade IQ800-serie. I andra 
änden av rummet sett från köket ligger matplatsen som utan ansträngning har plats för sällskap 
om 6-8 personer. På motsatt sida är sällskapsdelen som med sin öppna spis och utgång till den 
fantastiska altanen verkligen är något utöver det vanliga. Här får man gott om plats för fåtöljer 
från vilka man kan njuta av sprakandet från veden i öppna spisen en kulen höstkväll.

Vardagsrum
Det mycket spatiösa vardagsrummet är onekligen varje barnfamiljs dröm. Här sitter hela familjen 
bänkad till fredagsmyset i en rejäl soffa med popcorn och dricka i högsta hugg. Njut av ljudet från 
det inbyggda högtalarsystemet och en familjefilm, kan det bli bättre än såhär...

Sovrum 3
Väl tilltaget sovrum med lugnt läge mot tomten. Här finns ett stort fönster som skänker ljus åt 
rummet och rummets storlek gör det möjligt att både få plats med stor dubbelsäng och 
ytterligare möblemang.

Altan/pool
...ja visst kan det bli det! Vad sägs om ett fullstort Swimspa (Hydropool FX17) där familjens alla 
medlemmar kan leka hela dagarna och där man med ett glas mousserande (alkoholfritt såklart) 
slappnar av på kvällskvisten efter en hektisk jobbdag. Här finns såväl utedusch som en trappa ner 
till relaxen i källaren. Perfekt om man vill byta om i anslutning till poolen eller kanske börja 
spaupplevelsen med en skön bastu? Hela poolområdet omges av en stor altan som utöver 
solbäddar och matbord såklart har plats för den grillen där en stor del av sommarens middagar 
tillagas.

Uterum
Ett drömmigt uterum som detta förlänger utomhussäsongen. Här sitter man ett större sällskap 
och äter eller pratar in på småtimmarna samtidigt som man blickar ut över den barnvänliga 
tomten.

Tomt
Väl inhägnad och insynsskyddad tomt skapar en oas där barn och husdjur kan leka fritt utan att gå 
vilse. Den plana trädgården erbjuder stora lekytor för bollspel, lekar och kräftskivor. På motsatt 
sida vid entrén fortsätter gräsmattan och här finns även ett praktiskt redskapsförråd.

Källarplan
Från husets mitt leder en trappa till källarplanet. Här har stort fokus lagts vid att skapa en bra 



miljö och en luftig planlösning. Källargolvet har bilats ut och detta har sedan isolerats, bestyckats 
med vattenburen och bestyckats med vattenburen golvvärme. Utvändigt har man dränerat och 
isolerat med Isodrän.

Relax
För den som gärna njuter av det goda i livet finns i denna rymliga relax en stor bastu, två duschar 
samt dörr som leder upp till poolområdet. Här finns också wc, ett stort tvättställ med kommod 
och vägghängd wc. Smakfullt kakel och klinker av samma typ som i det andra badrummet ger ett 
genomtänkt och enhetligt intryck.

Tvättstuga/pannrum
Praktiskt tvättstuga med gott om förvaring i över och underskåp samt bänkyta att vika tvätt. 
Såklart utrustat med tvättho, tvättmaskin och torktumlare. (Vid inflytt kommer tvättmaskinen att 
bytas ut mot Siemens likt torktumlaren). I tvättstugan finns även bergvärmepump och 
varmvattenberedare och i anslutning till tvättstugan ligger ett litet förrådsutrymme där man 
bland annat återfinner FTX-aggregatet.

Vinkällare
Vid vidare utforskande av källaren passerar man en mycket praktisk mat- och vinkällare. Något 
som ofta saknas i nya hus och som ger rätt tempererad mat och dryck året runt.

Gym/gästrum
För den som vill hålla fysiken igång även i dessa Corona-tider är ett hemmagym inte helt tokigt. 
Här finns plats för ett sådan eller varför inte ett gästrum eller kontor om så önskas?

Övrigt
I huset finns ett avancerat övervaknings- och kamerasystem samt larm. Detta kan enligt ök. 
överlåtas mot ersättning. Det finns även ett flertal elektriska rullgardiner som även de kan 
överlåtas mot ersättning.

Garage (i huset)
Via hallen i källaren nås även garaget som har plats för en normalstor bil eller varför inte alla 
andra fordon man kan tänkas ha såsom motorcykel, moped, vattenskoter etc. Lättåtkomligt med 
motordriven takskjutport.

Garage och uppfart
Vid husets framsida vid nedfarten till garaget finns en stor stenlagd uppfart för upp till 4 bilar. Här 
finns även ett stort fristående garage med plats för din ögonsten. Önskar du smart förvaring för 
dina verktyg och en bra bänk för att meka eller snickra har du kommit till rätt ställe.

Uteplats
Stor altan med swimspa, utedusch och gott om plats för matbord samt grill. Uterum i anslutning 
till huset och altanen.

Utförda renoveringar
Kök 2014-2015
Bergvärme 2015
FTX-ventilation 2015
Dränering 2015
Inkommande vatten och avlopp 2015
Fönster 2017 
Garage 2019
Badrum 2015 
Tak
Putsat fasad 2018
Tillbyggt 1971



Planlösning

Viss avvikelse kan förekomma.
Skala och mått kan avvika från verkligheten.



































Fakta om bostaden
Allmänt
Fastighetsbeteckning: Ribby 2:188

Adress: Skogsstigen 4, 13734 Västerhaninge

Kommun: Haninge

Boendeform: Friliggande villa. Friköpt

Byggnad
Byggnadstyp: 1 plan med källare

Byggår: 1959. 

Antal rum: 7 rum och kök varav 3-4 sovrum

Boarea: 138 m² 

Biarea: 90 m² 

Areakälla: Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Allmän information om area: Areauppgiften kan av olika 
skäl vara felaktig. Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en uppmätning före 
köpet.

Grund: Källargrund. Krypgrund tillbyggnad.

Stomme: Betong

Bjälklag: Betong

Fasad: Puts

Tak: Plåt

Utvändigt plåtarbete: Målad plåt

Fönster: 3-glas

Ventilation: FTX

Uppvärming: Bergvärme, öppen spis.

TV & Internet:

Tv: ComHem

Internet: ComHem

Övriga byggnader
Garage

Tomt/trädgård
Fristående förrådsbyggnad för verktyg och maskiner.

Energideklaration
Energideklaration: Energideklaration är utförd
den 2014-10-01

Energiklass: F

Energiprestanda, specifik energianvändning: 119
kWh/kvm och år

Allmänt om fastigheten
Tomtarea: 1 202 kvm

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten, Kommunalt 
avlopp.

Parkering: Garage för 2 bilar samt plats för upp till 6 bilar 
på uppfart. 3-fasladdare för elbil finns i garage.

Servitut och andra rättigheter
Planbestämmelser: Stadsplan

Ekonomi
Utgångspris: 5 950 000 kr 

Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd

Taxeringsvärde: 3 220 000 kr

Taxeringsvärde för byggnad: 1 750 000 kr

Taxeringsvärde för mark: 1 470 000 kr

Taxingsår: 2018

Pantbrev: 7 st om totalt 4 462 305 kr

Driftskostnad
Summa driftskostnad: 57 063 kr/per år.

Driftskostnaden fördelas enligt nedan:

El: 39 600 kr/per år.

Vatten och avlopp: 6 912 kr/per år.

Sotning: 200 kr/per år.

Renhållning: 2 435 kr/per år.

Försäkring: 7 916 kr/per år.

Utöver detta tillkommer en kostnad för fastighetsskatt/ 
avgift 8 349 kr (65 412 kr)

Antal personer i hushållet: 2

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig mäklare erbjuder dig som ska köpa bostad en 
skriftlig beräkning av dina personliga boendekostnader. 
Meddela mäklaren om du önskar en 
boendekostnadskalkyl.



Fastighetskarta













Erik Sandh
Ansvarig mäklare

Fastighetsmäklare
0706-743 444
erik.sandh@lansfast.se



Vi är stolta över att tillhöra en kundägd organisation och är glada över att ha den högsta 
kundnöjdheten i fastighetsmäklarbranschen (SKI 2016, 2017, 2018, 2019 och 2020). Kanske är det 
vår omsorg om kunderna genom livets viktigaste affär och vår lokala närvaro och expertis som 
gör att vi också är Sveriges mest snabbväxande mäklarkedja. 

Med kunskap och goda relationer ska vi vara bäst på det vi gör; att skapa trygga bostadsaffärer. 
Med kunniga fastighetsmäklare som har bäst lokal expertis kan vi på bästa sätt stötta kunderna 
genom livets viktigaste affär.

Länsförsäkringar Fastighetsförmedling Haninge
Poseidons Gränd 3 A, 136 46 Handen
08-29 92 92, haninge@lansfast.se
www.lansfast.se/haninge

Experter på 
bostadsmarknaden


