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Dalby 31

Fastighetsbeteckning:
Pris:
Boarea/Biarea:

Tomtarea:

Byggar:
Kommun/Férsamling:
Taxeringsvarde:
Ansvarig maklare:

Dalby 10:13
6 950 000 kr

180 kvm. Areauppgifter enligt séljaren baserad pa ritning..
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om

denna ar vasentlig fér kdparen.

Grovplanerad tomt med grusgang som leder till huset och mellan

garage och groventré.

2018

Uppsala, Dalby

Mark: 533 000 kr

Erik Hedlund, Reg. Fastighetsmaklare

telefon 018-430 10 52, mobil 0733-23 02 21

erik.hedlund@notar.se
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Beskrivning

Dréommen om ett hus pa landet. Nu finns ett svarslaget hus i
Dalby till salu. Pa en liten hdjd med utsikt &ver Dalby kyrka och
Mélaren har séljaren |atit uppfdra ett hus i absolut toppklass.
Huset ar byggt med stor omsorg och noggrannhet vad galler
design och materialval.

Har méts ni av ett rymligt hus med pakostade ytskikt, kok fran
Ballingsldv, badrumsdetaljer fran Svedbergs och vattenburen
golvvérme i saval hus som det stora dubbelgaraget.

Varenda detalj i huset &r genomtankt och huset har férsetts
med savél bergvdrme som FTX-ventilation med
varmeatervinning fér en bekvam inomhusmiljo.

Som boende i detta fantastiska boenden kan du njuta av den
direkta nérheten till Mélaren. En kort promenad fran huset
finns en brygga med mojlighet att hyra batplats. | nara
anslutning till huset betar hastar och det finns goda
mojligheter for den rid intresserade med ridhus och stall i
naromradet.

Utanfor huset finns en valskétt naturstig som ger 4-5 km
promenad- och motionsstrak utan att behéva rora sig pa
vagarna. Till Uppsala gar bussar med jamna mellanrum och det
ar en kort bilfri promenad till den ndarbelagna férskolan.

Planldsning

Entré: Vdlkomnande hall med klinkergolv och gott om
utrymme.

Tvattstuga: Ljus och inbjudande tvattstuga med klinkergolv.
Tvattmaskin och torktumlare under bankskiva i ek med
vagghylla ovan. Tvattstugan ar utrustad med tvattbank och
ekbdnkskivor nedanfér fonstren som ger god uppsikt dver
uppfarten och entrén till huset.

Groventré: Praktisk vardagsingdng med plats fér avhangning.

Kok: Inbjudande kdk fran Ballingslév med hég maskinell
standard. Kéket ar utrustat med extrabred induktionshall med
flakt dver, kylskap och frys, diskmaskin samt inbyggd
varmluftsugn och mikrovagsugn. | kéket finns en praktisk
koksd och gott om utrymme for matplats. Oppen planlésning
mot sallskapsrummet.

Sallskapsrum: Stort rum med téljstenskamin fran Contura.
Rummet &r uppdelat sa att det kan inredas till tva rum.
Rummet ger gott om plats fér méblering. Utgang till uteplats.

Uteplats: Uteplats med fri utsikt mot Dalby Kyrka och Malaren.

Sovrum: Stort sovrum med gott om férvaringsutrymme i
skjutdérrsgarderob med spegelglas.

Badrum: Modernt badrum med dusch, wc, handfat med
férvaring under, belyst spegelskap, handdukstork samt
forvaring i hogskap.

Allrum: Allrum pa 6vervaningen med vacker utsikt dver
naromradet och gott om plats fér moblering.

Sovrum: Stort sovrum med forvaring i skjutdorrsgarderob.
Sovrum: Sovrum med egen klddkammare.
Sovrum: Sovrum med forvaring i skjutddrrsgarderob.

Sovrum: Sovrum med egen foérvaring i kladkammare.

Byggnad
Friliggande villa. Byggnadstyp: Friliggande villa. Byggar: 2018.

Uppvarming/El

Bergvarme - Vattenbruen golvvérme

Vatten och avlopp

Vatten via gemensamhetsanldaggningen Dalby GA:7 kostnad ca
2 500kr/ar.Avlopp via Dalby GA:8 (Reningsverk)

kostnad ca 5 000kr/ar.,

Tomt
Grovplanerad tomt med grusgang som leder till huset och
mellan garage och groventré.

Boarea/Biarea
Boarea 180 kvm Areauppgifter enligt séljaren baserad pa
ritning..

K&paren uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea
om denna ar vasentlig for kdparen.

Ekonomi

Taxeringsvéardet &r 533 000 kr (fastéllt avseende ar 2018) och
markvarde 533 000 kr. Typkod 210, Smahusenhet, tomtmark.
Kommunal fastighetsavgift: 5330 kr

Driftkostnad

Driftkostnaden ar ca 30 000 varav:
Uppvdrmning: 12 000

Férsakring: 5 000

Vatten/avlopp: 7 500

Sotning: 500

Hushallsstrém: 5 000

Driftskostnad uppskattad till 25-30 000 kronor per ar.
Férdelningen av driftskostnaden skall endast ses som ett
exempel.

Kommun/Férsamling
Uppsala, Dalby
Skattesats 34.29.

Servitut/Planbestammelser
Réattigheter forman:
Forman: Officialservitut Utfart, 0380-2012/200.1

Gemensamhetsanldggningar: Dalby GA:7
Gemensamhetsanldggning for vatten.
Dalby GA:8 Gemensamhetsanldggning for avlopp.
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TV/Internet
Internet: Fastigheten &r anmdld for anslutning till Fiberndtet
hos bade Ip-only och Telia. Berdknas kunna ske under 2019.

Nuvarande dgare
Vesa Knuuttila och Maria Wassen Knuuttila

Pantsattning
Det finns O st pantbrev uttagna om sammanlagt

Ovrigt

Husets boarea berdknas med grund i ritningar och garagets
area ar cirka 68kvm. Fér den som anser att exakt boarea ar av
vasentlig betydelse bor uppmatning vidtas.

Ovriga Upplysningnar

Ovanstaende uppgifter &r grundade pa av séljaren
och av berord férening lamnad information. Képare/
spekulant uppmanas att kontrollera dessa uppgifter
med foreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar.
Kopare/spekulant &r medvetna om att bostaden
kopes i befintligt skick och uppmanas att undersdka
bostaden ordentligt. Nedtagning av véggar och/eller
vasentliga férandringar, ingrepp i barande
konstruktioner och dndring av ledningar for

avlopp, vdarme, gas eller vatten av en ldagenhet ar alltid
en fraga for féreningens styrelse att ta stalining till i
varje enskilt fall. Detta géller dven om férandringen
inte medfor risker for byggnadens konstruktion.
Genom parternas signaturer nedan vidimerar
séljaren att uppgifterna &r korrekta sa langt séljaren
kanner till och att kdparen har tagit del av innehallet.
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Undersokningsplikt

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stdmma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kdpet. Darutéver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att képaren, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersékning av fastigheten. Fér sddana fel eller skador,
som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p g a fastighetens alder och skick, kan séljaren inte géras
ansvarig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptdacka och oavsett om saljaren
sjdlv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galler i10 ar.

Koparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten att képaren maste undersdka fastigheten brukar
kallas kdparens undersékningsplikt. Kraven pa kdparens undersékning
ar 1angtgdende. Fastigheten skall undersdkas i alla dess delar och
funktioner. Finns det mdjligheter maste képaren dven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen.
Sarskild uppméarksamhet bdr dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare
och pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och avlioppsanldggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptacker
képaren vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten
eller &r fastigheten &ver huvud taget i sddant skick att fel kan
missténkas, skarps kraven pa kdparens undersdkningsplikt. Aven de
uppgifter séljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning.
Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det
utgdra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende
undersdkning fran képarens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva undersidka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning att dessa
inte &r for allmant hallna. Képaren bér slutligen ha i dtanke att séaljaren
inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha réknat med eller
borde ha "férvéantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersdkning till detta.
R&r kopet ett begagnat hus maste képaren ta i berdkning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan
vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fallrenovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgadr fran att kdparen sjalv inormalfallet skall kunna
uppfylla sin grundldggande undersékningsplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kdpare att anlita s k besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjdlv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om k&paren inledningsvis sjalv undersékt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen underséka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar koparen en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning
en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan besiktning
vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m. varfér kbparen bér dvervaga att komplettera sin
undersdkning. Jordabalken har som utgangspunkt att den
undersékning kdparen gor eller later gora, ska ske fore kdpet, d v s
innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa
majlighet att undersdka fastigheten senare och dérefter pa det sé&tt
kontraktet da féreskriver, ska fa dberopaupptéackta fel och begéra
avdrag pa kopeskillingen eller begéra att képet i dess helhet ska
atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och
&r numer vanligt fsrekommande. Tas ett sadant villkor in&r det viktigt
att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna
dberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgrénser som anges i
villkoret. Det férekommer att séljaren infér férsaljningen later
undersdka fastigheten med hjdlp av en besiktningsman, ofta for att
tjdna som underlag for en sdljaransvarsférsakring (senedan). | dessa
fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet,
gdrna med den besiktningsman som utfért besiktningen,

s k kdpargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att képaren da tanker

pa att undersékningsplikten omfattar fastigheten idess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningspliktfinns i egentlig mening inte. Avgdrande for
bedémningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptdcka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart &r
det relevant. Trots detta kan man &nda sdga att séljaren har en
upplysningsskyldighet. Om sdljarens fortigande innefattar svikligt eller
annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste om réatten att aberopa
att kdparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden som
han har vetskap om och som képaren borde ha upptackt men forbisett.
Det &r framst frdga om situationer dar omstandigheterna ar sadana att
sdljaren maste forstd att kdparen &r i villfarelse avseende ett férhallande
och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgdrande for
koparens kdpbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
koparens okunskap om ett visst férhallande. Séljaren kan vidare sdgas ha
en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
koparen om detta. Detta foljer av képarens rétt till skadestand pa grund
av séljarens férsummelse. Det &r saledes i séljarens egetintresse att han
upplyser kdparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av sdljaren ar dessutom inte dolt
och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljarens utfastelser

Sdljaren kan bli bunden av en utfdstelse betraffande fastighetens skick.
Detta géller i huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas inte som utfdstelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrinet radder mellan parterna om ansvaret fér fastighetens skick,
varfér parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning &n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da séljaren friskriver sig fran
ansvaret férfastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.

Sdljaransvarsforsakring

Genom sdljaransvarsférsakring finns mojlighetfoér sdljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparens rétt till ersattning fér sadana fel,
sakerstélls via forsakringen. Saljaransvarsférsakringen erbjuder saledes
en trygghet fér bade séljare och képare.

Jamforelsepris

Som en service till vara kunder visar vi saltpriser och information om
Notars férmedlade bostdder pa Internet, www.notar.se samt andra
bostadssajter, i utskick och som statistik i media. Det kommer ocksa att
galla fér den har bostaden. Besdk gérna var hemsida www.notar.se for att
se exempel.

Notars Vanner

Notar har manga vanner som vi gérna delar med oss av. Du kan komma
att bli kontaktad for att fa rabatter och erbjudanden fran féretag och
leverantérer som vi samarbetar med.

Pris*

| Notars bostadsannonser i dagspress och pa Internet anger vi prisnivan
pris, vilket uppdragsgivaren har accepterat som ett tdnkbart
forsaljningspris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och
priset bli hogre. Det rader enligt lag alltid fri prévningsrétt for séljaren
vilket innebdr att denne har ratt att sjalv vélja om bostaden ska saljas, till
vem och till vilket pris. Notar tilldmpar budgivning enligt de krav som
anges i §20 i fastighetsmaklarlagen. Endast lagda bud som godkdnns av
séljaren anges pa www.notar.se samt andra aktuella hemsidor.
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Sovrum

—— Kik

Observera att ritningen ej ar skalenlig. Avvikelser kan férekomma.

Allrum

Sovrum
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Bra att veta

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran ett
skriftligt kopeavtal undertecknats av dem bdgge. Innan dess kan séljare och kdpare dndra sig utan

att motparten kan stélla nagra krav.

Maklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk Iank mellan séljaren och
képaren. M&klaren far darfor inte vara ombud fér ndgon av
dem utan ska hjdlpa bada parter.

Budgivningen &r inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska
ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika s&tt. Ofta uppstar
en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa

ett objekt.

Budgivning

Vanligen notera att bud som aterges pad www.notar.se inte
nodvandigtvis ar samtliga lagda bud utan kan dven vara enbart
de bud som saljaren har godkant for redovisning. Den slutliga
képaren erhaller dock alltid en fullstdndig redovisning av
samtliga lagda bud enligt de krav som anges i §20
fastighetsmaklarlagen.

Saljarens rattigheter

Séljaren bestdmmer i samrdd med maklaren om det ska vara
budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men séljaren &r
aldrig juridiskt bunden av nagra 6verenskommelser
betraffande budgivningen, utan kan nar som helst andra
formerna for budgivningen eller helt avbryta den. Séljaren
behdver inte sdlja till den som Idmnat det hégsta budet.
Sdljaren ar inte heller juridiskt bunden att sdlja till det pris som

har angetts i en annons eller pa annat satt under férsaljningen.

Saljaren kan ndr som helst avbryta en pabdérjad forséljning.
Det gdller dven om han eller hon tagit hjdlp av en maklare.
Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett [6fte att sdlja, inte ens
om det &r skriftligt, och kan ndr som helst angra sig innan
kopekontrakt skrivits.

Maklarens skyldigheter

Mé&klaren far inte fatta egna beslut i fraga om férséljningen.
Méklaren kan inte ge nagra I6ften till nagon om att fa képa
utan ska gora klart fér spekulanterna att det ar séljaren som
bestammer. M&klaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet
mellan olika spekulanter.

M&klaren maste alltid vidarebefordra bud. Till dess att ett
képekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste
maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren,
dven om buden inte 1dmnas pa det s&tt som bestdmts.

Det &r bara séljaren som kan besluta om ett bud av nagon
anledning ska vadljas bort, det kan inte maklaren gora.

Maklaren behdver inte ge en spekulant mgjlighet att bjuda
dver nagon annans bud. Eftersom det &r séljaren som helt
bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen

ovillkorlig ré&tt att fa bjuda dver ett ldmnat bud. Men oftast

ligger det i séljarens intresse att méklaren Iater spekulanterna
hdja sina bud.

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka forutsattningar
som géller och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren
har stallt upp vissa villkor for forsdljningen, ska mdklaren
informera spekulanterna om detta.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Mdklaren
och sdljaren kan dock krava att budet preciseras till ett bestamt
belopp. Att en spekulant har Idmnat det hogsta budet ger inte
honom eller henne ndgon rétt att fa kdpa.

En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor. Den
som ldmnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid
det; inte ens om det Iamnats skriftligen. En spekulant kan inte
rékna med att fa fortldpande information av méklaren om
hur budgivningen och forsaljningen fortskrider.

PUL

Personuppgifter som ldmnas till Notar/fastighetsmaklaren och
som Notar/fastighetsmaklaren erhaller genom &verlatelse
kommer att registreras i datasystem i den utstrackning som
behdvs for att tillhandahalla tjanster och kunderbjudande hos
Notar och dess samarbetsparter. Som ett led i dverlatelsen
kommer personuppgifter att dverféras till Notars
samarbetsparter fér publicering pa Internet och fér
statistiktjanster. Personuppgifter kan saledes komma att
behandlas i datasystemet hos féretag och organisationer med
vilka Notar samarbetar.

Information om behandling av personuppgifter Idmnas av Notar
pa Notars lokala kontor, som ocksa tar emot begéran om rattelse
eller borttagande av personuppgift. | samband med
undertecknade av 6verlatelseavtal/k6pekontrakt samtycker jag
till att Notar och Notars samarbetspartner far behandla
informationen om slutpris avseende det objekt som
formedlingsuppdraget avser tillsammans med objektets adress
fér ovan namnda dandamal.

Information om s k sidoverksamhet

Enligt 14 § fastighetsmaklarlagen ska maklare som i anslutning
till sin férmedlingsverksamhet, &gnar sig at annan verksamhet, s
k sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till séljare och
képare. Av informationen ska framga vad verksamheten avser
och, i de fall fraga &r om férmedling av en tjanst som annan utfér,
vem som ar uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av
informationen ska &ven framga vilken ers&ttning som utgar, eller
kan komma att utga och om ers&ttning Iamnas till

méklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till ovanstaende
ldamnas harmed féljande information om sidoverksamhet.
Verksamhet: Annonsadministration
Uppdragsgivare/samarbetspart : Hemnet

Ersattning Direkt/indirekt : Indirekt

Fast ersattning: Ja, 300 kr inkl. moms.

For mer information kring bland annat budgivning, roller och rattigheter:
Ga in pa Fastighetsméklarinspektionen och deras hemsida www.fmi.se.
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VITLL DA SEALIA DIN BOSTAD?

Fylli dina uppgter har eller ing 0ss 4 0200 275 275 eller SNSa"Nojer 11208

Boodt Telfonmummes hdress
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W

Valkommen till Notar

Varfoér nar vissa fastighetsméklare alltid hogsta forsaljningspris? | Notars fall handlar det om en kombination av
stort engagemang och en noggrant utarbetad samt kontrollerad arbetsprocess. | Stockholm, Uppsala och Orebro
ar Notar en av de stérsta och snabbast viaxande mé&klarféretagen med standigt aterkommande kunder.

Det kravs helt enkelt lite mer av ett bra maklarféretag nar det gdller medarbetarna, marknadsféringen, tekniken,
tillgdngligheten, kvalitetssakringen och affarsvillkoren - bara for att ndmna nagra exempel. Allt detta kan du som
funderar pd att salja din bostad dra nytta av. Vad passar dig och dina behov? Vill du ocksa gora ditt livs basta
affar?

Notar har den mest kraftfulla marknadsféringen i branschen. | Notar Bostad véljer du sjélv storlek pa din annons
och pd internet far du den allra senaste tekniken. Sjalvklart finns vi dven pa alla relevanta bostadssajter.
Dessutom marknadsfors er bostad lokalt i ndromradet genom strategisk skyltning och vara personligt utformade
visningsbrev.

N&r du véljer Notar som fastighetsmé&klare véljer du trygghet. Trygghet i att veta att ni som séljare véljer bade
bud och budgivare, sker ingen forséaljning utgar heller ingen kostnad for vart arbete.

Vara méklare &r erfarna och besitter gedigen kunskap om just er specifika marknad. Det kundn&t och
spekulantregister vi har idag &r unikt. Vi skapar de basta forutsattningarna vid just din bostadsforséljning. Vi far
helt enkelt flest spekulanter till visningarna och det innebar hégsta maojliga pris.
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Erik Hedlund

Reg. Fastighetsmaklare
018-430 10 52 - 0733-23 02 21

erik. hedlund@notar.se

Brantingstorget 18, 754 34 Uppsala, Tel 018-430 10 50, uppsala@notar.se
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