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VALKOMMEN

Nu ges du mojligheten att flytta in i ditt dromboende i
ett underbart stenhus pé basta lage med pool och
enastdende utsikt mot havet och den skanska slatten.
Har bor du idylliskt pa landet med narhet till havet,
naturen, golf, restaurang, affarer och bra
kommunikationer. Har har en minutios byggplan gatt
fran drom och vision till verklighet. Huset uppfordes
2008 med alla moderna bekvamligheter. Detta ar ett
hus att bo och trivas i med manga harliga platser att
njuta av, b&de ute och inne. Med ett svarslaget ljusflode
blir varje del av bostaden levande och inbjudande. Har
lockas du bade till lugna och mysiga hemmakvallar
med familjen sdval som att arrangera storslagna
middagar och fester med vanner. Fran kustvigen som
gar mellan Kdmpinge och Trelleborg, mitt emot
Trelleborgs golfbana, svanger ni in pa Kurlands Byavag
som leder er fram till detta fantastiska boende som
ligger som sista huset langst vasterut pa vagen. Varmt
valkommen till Kurlands Byavag 27-44.

LENA WIKLUND
FASTIGHETSMAKLARE

0410-72 46 03 | lena.wiklund@bjurfors.se

BOSTADS
FAKTA

UTGANGSPRIS
6.200.000 kr

ANTAL RUM: 7 rum
BOAREA: 190 kv
TOMTAREA: ca.1.218 kvin
BYGGAR: 2008
FASTIGHETSBETECKNING:
Maglarp 57:33




STYLING: FORETAG TEXT: LENA WIKLUND FOTO: SE360

EN IDYLL PA LANDET
MED VACKRA VYER

Nu ges du méjligheten att flytta in i ditt dromboende i ett underbart stenhus pa basta lige med
enastaende utsikt mot havet och den skanska slétten.

7 rum, varav 3 sovrum. Det finns mojlighet
att gora fler sovrum om behovet finns.

ENTREPLAN

HUVUDENTRE:

med klinkers, vitmalade vaggar,
kladkammare och trappan till évre plan.

BADRUM T:
helkaklat med badkar, handfat, toalett,
handdukstork, takspottar och fonster.

MATRUM:
med ekparkett, malade vaggar/fondtapet
och utgang till tradgarden.

VARDAGSRUM:

med ekparkett, vitmalade vaggar/
fondtapet, braskamin och stora
fonsterpartier med utgang till tradgarden.

ARBETSRUM:
med ekparkett och vitmalade vaggar.

SOVRUM 1:
med ekparkett, grda malade vaggar och
skjutdorrsgarderober.

KOK:

fran Ballingslév med vita slata luckor,
laminatbankskiva, kakel, klinkers och
vitmalade vaggar. Utrustning: kyl, frys,
micrivagsugn, ugn, diskmaskin och
flaktkéapa.

TVATTSTUGA/GROVENTRE:
med klinkers, malade vaggar,
laminatbankskiva, tvattho, tvattmaskin,
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centraldammsugare, panna IVT 490,
garderober och en kladkammare.

OVRE PLAN

har genomgéende ekparkett och
inrymmer:

ALLRUM:

med takkupa, takfonster och vitmalade
vaggar. Kladkammare.

TV-RUM:
med vitmalade vaggar, stora fonsterdorrar —
och fransk balkong.

CouRUM 9 Vackert hus pa
med ljust érémélade vaggar och garderob. baSta lage med

pool
SOVRUM 3:

med ljust grdmélade vaggar och garderob. 7
BADRUM:

helkaklat med dusch, handfat, toalett,
handdukstork (el) takspottar, golvvarme
(el) och takkupa.

GASTHUS:
med
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Ljuvligt vackert
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Fint kok med generds matplats i 6ppen
planl6sning
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Stora fonsterpartier skapar ett hiirligt
ljusflode



Géasthus med hérlig
sillskapsyta och sovloft




Vy over rapsfilten med
havet i horisonten
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Tre bra sovrum med mojlighet att gora fler
om behovet finns



Ljuvliga uteplatser att
njuta vid i bade sol och
skugga






KURLANDS BYAVAG 27-44

BOSTADSFAKTA

UTGANGSPRIS: 6.200.000 kr  OMRADE: KURLAND

Nu ges du mdjligheten att flytta in i ditt dromboende i ett underbart stenhus pé bésta lige med
enastaende utsikt mot havet och den skanska slitten.

MAGLARP 57:33. BELAGEN | TRELLEBORG
KOMMUN, Hammarldv. Skattesats 32,65.

ADRESS
Kurlands Byavag 27-44, 231 67 Trelleborg.

STORLEK
7 rum och kok.

BOAREA
190 kvm.

BIAREA
Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Taxeringsvarde 2.430.000 kr varav

byggnadsvarde 2.036.000 kr. Typkod: 220,

Smahusenhet, bebyggd.

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: E*

DRIFTSKOSTNAD
Driftkostnaden ar ca 39.823 kr/ar och
fordelas enligt féljande: uppvarmning
96.400 kr, forsakring 3.600 kr, vatten/
avlopp 5.400 kr, renhallning 1.705 kr,
sotning 450 kr, vagavg./sno 2.268 kr,..

Detta ir ett hus
att bo och trivas i
med manga
hérliga platser
att njuta av

PANTBREV
P4 fastigheten Maglarp 57:33 finns 4
pantbrev om sammanlagt 3.600.000 kr.

UTEPLATS/BALKONG

Uteplats 1: Tradack, lage soder.
Uteplats 2: Stenlagd, lage soder.
Uteplats 3: Balkong, lage vaster.

TOMT

Tomtarea 1218 m2 (frikdpt). Tomten:
tradgardstomt med havsutsikt, hackar, plank
och pool.

BYGGNAD
Byggdr: 2008.

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta. Stomme: Lattbetong.
Bjalklag: Tra. Fasad: Puts. Takbekladnad:
Papp. Hangrannor: Plat. Fonster: 3-
glasfonster (aluminium/trd). Ventilation:
Mekanisk franluft. Murstock: Skorsten av
plat.

Lopande underhall
Gasthus 2010

Pool 2015
Poolforrad 2015

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Franluftsvarmepump-
vattenburen, Luft/Luft virmepump i

*Energideklarationer som ar gjorda fran och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pa en skala fran A-G.
E For mer information www.boverket.se/energideklaration



gasthuset.. Leverantor: IVT.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten. Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Egen parabol. Dekoder ingar ej. Fiber &r pa
gang och kommer att vara vardigstallt inom
nagra veckor. Bredband. Fiber &r pa gang
och kommer att vara vardigstallt inom
nagra veckor.

BILPLATS
Uppfart med singel.

OVRIGA BYGGNADER
Forrad, gasthus och poolférrad.

SERVITUT$

Gemensamhetsanlaggning: Trelleborg
Maglarp GA:3, Trelleborg Maglarp S:10,
Trelleborg Maglarp S:11, Trelleborg Maglarp
S:12.

Skattetal: Mantal. 7/1920.

TILLTRADE

Enligt dverenskommelse

OVRIGT

For finansiering kan vi i samarbete med
Nordea erbjuda en rad produkter och
tjanster som gor det enklare for dig som
koper nytt boende. Kontakta garna Nordea
pa 0771-22 44 88.

SALJARE
Peter Sigsjo, Hanna Sigsjo

For finansiering kan vi i samarbete med
Nordea erbjuda en rad produkter och
tjanster som gor det enklare for dig som
koper nytt boende. Kontakta garna Nordea
pa& 0771 - 92 44 88.

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen fran sdljaren och kontroll-
eras av fastighetsmdklaren endast om
omstdndigheterna ger anledning till detta.
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FA MAX BETALT MED BJURFORS

S

|
FILIP ERICS50N
RAE TIGHETSMAKLARE
MALMEO VASTER

o

LISELOTTASTREGM
FASTIGHETSMAKLARE
LIMHAMM LINNEGATAN

Bredast exponering
hittar de biasta koparna

FOR ATT FA MAX BETALT ska din bostad synas overallt. Anlita
darfér en maklare som visar den i alla tillgédngliga kanaler. Med
Bjurfors syns din bostad forst pa férmarknaden i Boagenten och
Snart till salu hos Hitta Hem. Med vart stora nadtverk siljer vi 25
procent redan dédr. Om inte det sker visar vi din bostad i sociala
medier som Facebook och Instagram dédr den automatiskt
matchas med ratt kbpare.

Samtidigt syns den pa samtliga bostadssajter och tidnings-
sajter som sds.se och hd.se. Sist men inte minst annonserar vi i
den lokala tidningen pa orten dér du bor.

Vi missar ingen spekulant, darfor far du max betalt.

LAT 0SS VARDERA
DIN BOSTAD SA FAR
DU EN MATKASSE
(VARDE 629 KR)
BJURFORS.SE/MATKASSE

1’!&
BJURFORS

ndj dig inte med mindre

HARNET NAGATDES




VALKOMMEN TILL

dkusten

LANGS TRELLEBORG KOMMUNS vastra kust
ligger de sma samhallena som ett parlband
efter varandra. Har har manniskor bott
imanga hundra ar och trakten har flera
kulturldmningar. Byarna ar av olika karaktar
men de har en sak gemensamt; narheten
till havet och den vackra naturen.

SKARE 4r ett litet genuint fiskelage med
batar, torkplats for fiskegarn och charmiga
vitputsade hus med tjarade papptak. Orten
ligger till vaster om Trelleborg och har

med stor sannolikhet fatt sitt namn efter
en trang passage mellan stenar i havet
utanfor. Skére Skansar, oster om fiskelaget,
ar forsvarsanlaggningar som stammar fran
1700-talet.

JORDBRUKSSAMHALLET MAGLARP ligger
pa slattlandet mellan Skare och Trelleborg
och har bade vindkraftverk och flygfalt.
Orten har varit bebodd under lang tid. Man
har bland annat funnit ldmningar fran bade
sten- och jarnalder har. Har finns Mag-
larps gamla kyrka som byggdes redan pa
NOO0-talet. Kurland strax soder om Maglarp
har inte riktigt lika gamla anor. PA1800-ta-
let styckades marken upp i flera sma lotter.

Sma pittoreska
fiskelagen
och vackra

strinder.

STAVSTENSUDDE AR DEN NYASTE orten pa
Trelleborgs kommuns vastkust. Stadsdelen
borjade utdkas ar 2005. Har kan den golfin-
tresserade spela pa en 18-hals seasidebana
som smalter in i den omgivande naturen.
Fran samtliga hal dr havet synligt och fran
banan har du en fantastisk vy med horison-
ten i fljdrran och batarna som seglar ut och
iniTrelleborgs hamn.

MYSIGA GISLOVS LAGE ligger dster om
Trelleborg och har sydkustens storsta
gasthamn, Gislovs hamn. I hamnen finns
ett populart, sdsongsdppet hamncafé som
serverar kaffe, glass och mackor. Det finns
ocksé livemusik pd somrarna, som ger
extra liv till byn. Narliggande Dalabadet
bjuder pa vackra strander och skona bad.
Livsmedelsbutik, pizzeria och grundskola
finns i byn.

IDYLLISKA SIMREMARKEN ligger precis vid
havet och ar idag sammanvuxen med
Trelleborg. Naturen &r underbar har och
bebyggelsen bestar av bade fritidshus och
aretruntvillor.

KURLANDS BYAVAG 27-44 | Omradesbeskrivning



NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS 4r Sveriges storsta privatdgda
maklarforetag och grundades redan i mitten
pa 60-talet. Bjurfors finns dar storstadsbon
finns. Du hittar oss darfor i Stockholm,
Goteborg, Malmo och manga andra av Sve-
riges stader, men dven i ett antal attraktiva
landséndar dar storstadsborna tillbringar sin
fritid. Vi ar ett av landets marknadsledande
maklarforetag pa bostader och erbjuder dven
tjanster inom férmedling av kommersiella
fastigheter och ombildningar till bostadsrat-
ter. Var lokalkdnnedom i omradena vi verkar
i ar en del av framgdngen som gor att vi kan
hjalpa dig till en bra bostadsaffar, oavsett om
du vill sélja eller kopa nu eller i framtiden.

Vi finns dessutom i spanska Barcelona, Torre-
vieja/Costa Blanca och Marbella samt pa
Mallorca och franska Rivieran.

VARA MAKLARE arbetar efter Bjurforsmeto-
den, en kvalitetssakrad och valbeprovad ar-
betsmetod i sju steg som ser till att du far ut
det mesta mojliga av din bostadsaffar. Sam-
tidigt hjalper den oss pa Bjurfors att standigt
utvecklas och forbattras, allt for att ge dig

en lyckad affar. Till sin hjélp har vara maklare
en effektiv och engagerad organisation samt
det stora och kontinuerligt uppdaterade
koparregistret Boagenten. Detta register har
fokus pa spekulanter som redan ar klara for
kop. Det gor att det ar enkelt for oss att hitta
ratt kopare till ratt bostad. Alla dessa tjanster
och verktyg ar viktiga komponenter som sa-
kerstéaller att vara kunder alltid far den bésta
mojliga servicen - vad det an géller. For vi pa
Bjurfors nojer oss inte med mindre, och det
tycker viinte att du ska gora heller.

BJURFORS ar det storsta méaklarforetaget i
Oresundsregionen. Var framgang vilar pa en
konsekvent genomford arbetsmetod som
kombineras med djupt engagemang och en
kansla for detaljer. Bjurforsmetodens sju steg
sakrar kvaliteten i sdljprocessen och ar ett
fungerande verktyg for de dver 122 anstéllda
pa vara tio lokala méaklarkontor.
Bjurforsmetoden har inte bara attraherat
kunderna utan aven nagra av regionens
skickligaste méklare. Till sin hjalp har
méklarna bland annat Boagenten med 6ver
20 000 registrerade spekulanter. Férutom en
omfattande marknadsforing, backas
maklarna aven upp av en drivande och
effektiv kundvardsavdelning. Dér arbetar 27
personer med att skapa de basta
forutsattningarna for varje enskild affar.
Resultatet for dig ar en trygg och
professionell bostadsaffar - helt enkelt. Vi
som arbetar pa Bjurfors Trelleborg kanner
inte bara varje gathorn hér i omradet. Vi vet
ocksa hur livet levs har. Detta ger oss den lilla
maklarfirmans alla férdelar. Samtidigt som

vi har det stora maklarforetagets ansenliga
resurser i ryggen. Kom gérna och hélsa pé!



VIKTIG

INFORMATION FOR DIG

M KOPER BOSTAD

Att kdpa en ny bostad dr en av de storsta affirerna man gor i
livet. Vi dr dvertygade om att ar du vil forberedd har du alltid
bist mojlighet att gora en lyckad bostadsaffir.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambi-
tion ar att kdpare och séljare ska kanna sig
trygga genom hela sin bostadsaffar. Vad gal-
ler budgivning anvander vi oss darfor av s.k.
dppen budgivning, vilket innebar att makla-
ren lOpande redovisar det hogsta budet till
budgivarna. Nar affiaren ar avslutad och ett
bindande kontrakt har ingdtts ldmnas bud-
givningslistan ut till sdljare och kopare.

INTERNETBUD. Med Var tjanst internetbud
kan du lagga bud nar det passar dig, utan
att kontakta méaklaren varje gang. Du kan
smidigt lagga bud via webben eller sms,
och far 6pande information via samma
kanaler om nya bud frdn andra budgivare.
Anonym budgivningshistorik finns hela ti-
den tillgénglig for dig.

TANK PA. Viktigt att ténka pa &r att tills
dess att ett avtal &r undertecknat av kdpare
och séljare maste maklaren ta emot och vi-
darebefordra alla bud till séljaren. Maklaren
kan inte ge ndgra 6ften till nAgon om att fa
kopa, det ar alltid saljaren som har fri prov-
ningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sélja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in
en planerad visning eller godta ett bud fran
en spekulant utan att andra spekulanter far
mojlighet att ldmna bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var
budgivning gér till. Dar finns dven Fastig-
hetsméklarinspektionens riktlinjer for bud-

givning.

UNDERSOKNINGSPLIKT - VILLA/FASTIG-
HET. Som kdpare av villa/fastighet har man
undersokningsplikt. Betraffande fastighe-
ter géller reglerna i Jordabalken 4:198. Ut-
gangspunkten for bedémningen ar att fast-

Pa var hemsida

kan du ta del av

var omfattande
kopguide

WWW.BJURFORS.SE/KOPA

igheten ska stamma Overens med vad som
avtalats mellan kdpare och saljare eller (om
nagon standard inte kan utldsas ur avtalet)
att fastigheten ska motsvara den standard
som kdparen med fog kunnat férutsétta vid
kopet.

Saljaren svarar inte for brister och avvikel-
ser som kdparen borde ha réknat med eller
borde ha forvantat sig med hansyn till fast-
ighetens alder, pris, skick och anvandning.
Som séljare ansvarar man inte for fel som ar
upptackbara vid kdpet utan endast s.k. dol-
dafel. Som utgéngspunkt racker det med en
lekmans understkning. Patraffas symptom
pa fel s& som fuktflackar, dalig lukt m.m.
skarps kraven pa képarens undersoknings-
plikt och du som kopare ar da skyldig att
utreda den bakomliggande orsaken. Fel och
brister som man skulle ha kunnat upptacka
far man inte dberopa mot saljaren. Saljaren
ansvarar dock for s.k. dolda fel d.v.s. fel som
inte hade kunnat upptéckas av kdparen oav-
sett om saljaren kant till felen eller inte un-
der 10 ars tid.

Om du anlitar en sakkunnig besiktnings-
man ar sannolikheten hogre att du, vid en
eventuell tvist, kan havda att du fullgjort din
undersokningsplikt pa ett fullgott satt.

Undersokningsplikten vid  fastighets-
kop ar absolut, d.v.s. undersokningsplik-
ten galler oavsett om kdparen har gjort en
undersokning eller ej. Képaren har kvar sin
undersokningsplikt dven om saljaren kan
presentera ett besiktningsutlatande. | vissa
fall kan anmaérkningar och andra uppgifter i
utlatandet innebéra att kdparen bor géra en
an mer omfattande undersokning.

Séljaren har inte ndgon generell upplys-
ningsplikt. | vissa situationer kan dock sélja-
ren vara skyldig att upplysa om forhallanden
som saljaren har kannedom om och som ko-
paren borde ha upptackt men forbisett. Det

KURLANDS BYAVAG 27-44 | Viktig information



ar da framst fraga om situationer dar slja-
ren maste forstd att kdparen ar i villfarelse
avseende ett visst forhéllande och dar silja-
ren ocksd inser att det forhallandet kan vara
avgdrande for kdparens beslut att forvarva
fastigheten.

Bjurfors rekommenderar samtliga kdpa-
re att undersoka den kommande bostaden
noggrant och att satta sig in i undersok-
ningspliktens betydelse. Anlita alltid en pro-
fessionell besiktningsman om du kénner dig
osaker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER.
Om du onskar fa en skriftlig berdkning av
boendekostnaderna - en boendekostnads-
kalky!l - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE.
Med Bjurfors Trumf Boagent har du stan-
dig overblick over bostadsmarknaden och
mojlighet att ha en resursstark fastighets-
maklare vid din sida som personlig képrad-
givare. Denne kan ge raka besked och svara
pa dina fragor infor ett kop av villa eller bo-
stadsratt.

Kontakta din Bjurforsméklare eller bestk
bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar
tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS HITTA HEM

For att ge dig bésta insynen pa marknaden
far du en bevakning av det omrade som
du visat intresse for. Dina personuppgifter
administreras av oss och inkluderar att be-
vakningen kan skapas. Denna bevakning
kan i varje mail avslutas eller forandras av
dig. Bevakningen administreras av var part-
ner HittaHem.se.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER
Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren
redovisa eventuella ersattningar som tillfal-
ler méklaren vid forsaljning av tillaggstjans-
ter. Nedan finns de tillaggstjanster som vi
for nérvarande marknadsfor. Ersattningar-
na nedan utgar till Bjurfors Sverige AB samt
Bjurfors Oresundsregionen, och inte till den
enskilde fastighetsmaklaren. Ersattningar-
na ar inkl. moms.

Besiktning + forsdkring
Anticimex: Ersattning: 405-505 kr

Besiktning

Eminenta: Ersattning: 500 kr
Energideklaration
Anticimex: Ersattning 300 kr

Eminenta: Ersattning 175 kr
OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

Flyttstddning

HomeMaid:

Ersattning 5 kr per kvadratmeter
Stadgruppen Oresund:

Ersattning 10 % av fakturerat belopp

Flytthjélp
Acta Flytt och Logistik:
Ersattning 5% av fakturerat belopp

Hemnet
Administrationsersattning 300-800 kr

FOR MER INFORMATION GA IN PA
BJURFORS.SE/KOPA

| SAMARBETE MED NORDEA!:

Att ha ett giltigt lAneldfte nér du letar bo-
stad kan ge dig en klar fordel. Ibland &r det
den kdpare som forst har sin finansiering
klar som far teckna képekontrakt. Om du

i forvag har skaffat dig ett laneldfte vet du
hur mycket du kan l&na och hur mycket
din nya bostad far kosta. Laneldfte ar ett
l6fte fran banken som s&ger att du far lana
ett visst belopp for kop av bostad, det
géller normalt i sex ménader sedan kan du
ansoka om ett nytt. Du ansdker enkelt om
l&neldfte via nordea.se eller ditt ndrmaste
bankkontor. Nordea erbjuder dven en
oversyn av hela familjens ekonomi med
malsattning att hitta lésningar som passar
just era behov. Samlar du dina bankaffarer
hos Nordea har du dessutom mojlighet att
bli formanskund och fa ytterligare forma-
ner, till exempel en Personlig Bankman och
kostnadsfri internetbank.

Viktig information | KURLANDS BYAVAG 27-44
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ndj dig inte med mindre

MALMO CITY + MALMO VASTER - LIMHAMN LINNEEGATAN * LIMHAMN JARNVAGSGATAN + MALMO OSTER - LUND CENTRUM + LUND VASTER
STAFFANSTORP - BJARRED * LOMMA - HOLLVIKEN - TRELLEBORG * LANDSKRONA - HELSINGBORG + MELLANSKANE - OSTERLEN - BASTAD

trelleborg@bjurfors.se | bjurfors.se
@ @bjurfors_Skane “ facebook.com/bjurforsmaklare @ pinterest.com/Bjurfors_Skane



