
Din mäklare på Öland sedan 1973 Hemsida: www.olandsmaklaren.se / Telefon: 0485-77 000

STORA RÖR
Villa - 10 rum och kök - 216 m² -  Strandstigen 14, Färjestaden

UTGÅNGSPRIS: 6 495 000 KR



Din mäklare på Öland sedan 1973 

Ansvarig fastighetsmäklare
Anders Törnqvist

Telefon: 0485-77 000

Direkt: 0706 33 88 09

E-post: anders@olandsmaklaren.se



Längtar du efter att vakna till ljudet av havet? I Villa Rödkulla blir 

den drömmen till verklighet, havet ligger nämligen bara sjuttio 

meter från den arkitektritade villan. När kvällen kommer kan du 

sitta på den insynsskyddade verandan och se solen gå ner över 

Kalmarsund. Eller varför inte ta ett kvällsdopp? Badstrand med 

sandbotten och bryggor finns 250 meter bort. 

Villa Rödkulla är ett unikt hus med ett unikt läge. Hus som det här 

blir sällan till salu på den öppna marknaden. 

I Villa Rödkulla möts en gammaldags sekelskiftesstil med moder-

na bekvämligheter. Villan uppfördes 1994 och ritades av arkitekt 

SAR Dick Edin som har skapat ett boende som väl passar in i den 

vackra miljön vid havet i Stora Rör. 

Här finns hela 10 rum och nästan alla rum har havsutsikt. Idag 

är huset uppdelat i två separata avdelningar, perfekt om du har 

gäster på besök eller för dig som vill ha kontor i anslutning till bo-

staden. Vill du i stället använda hela huset är det bara att öppna 

en dörr mellan de båda avdelningarna.

Utöver all yta du kan tänkas behöva finns här också kakelugn, bas-

tu med havsutsikt och ett rymligt, härligt vardagsrum med stora 

fönsterpartier mot havet. Villan är väldisponerad och rymmer två 

kaklade badrum, varav det ena renoverades 2013. Genomgående 

bokparkettgolv och ljusa väggar och tak. 

Villa Rödkulla ligger i Stora Rör som är ett litet samhälle med 

närhet både till Kalmar och Borgholm. Stora Rör har länge varit 

många familjers sommarparadis och många drömmer om att få 

bo här året om. Det är lätt att förstå varför, när man blickar ut över 

Kalmarsund och det trivsamma samhället som består av blandad 

bebyggelse utmed backen och nere vid hamnen. I Stora Rör finns 

dessutom det mesta du kan tänkas behöva: Stora Rörs Hamnka-

fé, Mormors stenugnsbageri, lanthandel och Pensionat Strandha-

gen. Här finns också tennisbanor, simskola och seglarskola.

STORA RÖR
DRÖMBOENDET VID HAVET I STORA RÖR
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Stor och vacker trädgårdstomt.

Din mäklare på Öland sedan 1973 



Vardagsrummet har öppet upp i nock och stora fönsterpartier mot havet.
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Trivsam relaxavdelning intill bastun.

Din mäklare på Öland sedan 1973 



Duschrum med terracottafärgat klinkergolv och golvvärme.
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Möblerbar hall på gästavdelningens övervåning.

Din mäklare på Öland sedan 1973 



PLANRITNING
Planritningen baseras på en skiss, avvikelser kan förekomma.
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Din mäklare på Öland sedan 1973 

Typ
Mörbylånga - Isgärde 4:20. Friliggande villa - 1 ½ plan. 
Byggår 1994.

Fastigheten
Strandstigen 14, 386 95 Färjestaden. Belägen i Mörbylånga kom-
mun, Glömminge-Algutsrum församling.

Storlek
Boarea ca 216m². Biarea ca 10m². Areauppgifter enligt taxerings-
informationen. 10 rum, varav 6 sovrum.

Tomt
Stor vacker trädgårdstomt med gräsmatta, uppvuxna träd och 
buskar. Plank. Trädgårdsbelysning. Tomtarea 1 632 m² (friköpt).

Byggnad
1 ½ plan. Byggår 1994.

Planlösning
Familjebostaden plan 1.

Välkomnande hall med bokparkettgolv, ljust gulmålad väv på 
väggar och vitmålad pärlspont i tak. Rymlig klädkammare, städ-
skåp och fyra garderober.

Praktisk tvättstuga utrustad med tvättbänk. Plastmatta på golv, 
vitmålad väv på väggar och vitmålat tak. Vit skåpsinredning. Ny 
varmvattenberedare (2016), tvättmaskin (2014) och torktumlare 
(2014).

Sovrum med bokparkettgolv, ljust gulmålad väv på väggar och 
vitmålat tak. Förvaring i form av två garderober. Från sovrum-
met finns en utgång till altanen, och nära anslutning till toalett/
duschrum och bastu.

Bastukammare/entré med toalett, duschrum och bastu, hel-
renoverat och kaklat 2013. Trivsam sittgrupp/relaxavdelning 

med havsutsikt utanför bastun. Terracottafärgad klinker med 
golvvärme. Vitmålad väv på väggar och vitmålat tak. Dusch med 
glasdörrar, toalettrum med WC och kommod samt spegelskåp. 
Bastun är rymlig och har härlig havsutsikt. Nytt bastuaggregat 
från 2010.

Kök med havsutsikt och alla bekvämligheter - elspis med induk-
tionshäll (2009), fläkt (2009), diskmaskin (2009), kylskåp (2000), 
frysskåp (2000) och micro (2016). Köksinredning i bok och vitt. 
Bokparkettgolv, ljust gulmålad väv på väggar och vitmålad pärl-
spontpanel i tak. 

Stort vardagsrum med öppet upp i nock och stora fönsterpartier 
mot havet. Kakelugn. Bokparkettgolv, ljust gulmålad väv på väg-
gar och vitmålad pärlspontpanel i tak.

Familjebostaden plan 2

Hall med bokparkettgolv, vitmålad väv på väggar och vitmålat 
tak. Väggfast bokhylla. 

Sovrum eller kontor med bokparkettgolv, vitmålad väv på väggar 
och vitmålat tak. Fast skåpsinredning och två garderober. 

Toalettrum med plastmatta på golv, vitmålad väv på väggar och 
vitmålat tak. Utrustat med WC, tvättställ och spegelskåp.

Stort sovrum eller tv-rum med bokparkettgolv, vitmålad väv på 
väggar och vitmålat tak. Stor garderobsvägg med sex garderober 
med skjutbara dörrar. Runt fönster mot vardagsrum och havs-
utsikt.

Duschrum med plastmatta på golv och väggar, vitmålat tak. 

Gästavdelningen plan 1

Hall/allrum/pentry med separat entré. Bokparkettgolv, vitmålad 
väv på väggar och vitmålat tak. Trinettkök med två plattor, disk-
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bänk, kyl, frys, fläkt och micro. 

Hall med bokparkettgolv, vitmålad väv på väggar och vitmålat 
tak. Garderob/klädkammare. 

Sovrum med havsutsikt, bokparkettgolv, grönmålad väv på väg-
gar och vitmålat tak. Två garderober. 

Toalett/duschrum med terracottafärgad klinker och golvvärme, 
vitmålad väv/plastmatta på väggar och vitmålat tak. Utrustat 
med WC, tvättställ med kommod och dusch. 

Sovrum med havsutsikt, bokparkettgolv, vitmålad väv på väggar 
och vitmålat tak. Två garderober. 

Gästavdelningen plan 2

Hall/allrum med bokparkettgolv, vitmålade väggar och vitmålat 
tak. Runt fönster mot vardagsrum. 

Stort sovrum med havsutsikt, bokparkettgolv, vitmålad väv på 
väggar och vitmålat tak. Två garderober. 

Mindre sovrum med bokparkettgolv, blåmålad väv på väggar och 
vitmålat tak. Två garderober.

Byggnadssätt
Grund: Krypgrund. Stomme: Trä. Bjälklag: Trä. Fasad: Rödmålad 
träpanel. Takbeklädnad: Tegel. Fönster: Kopplade 2-glasfönster. 
Ventilation: Självdrag + mek. frånluftsventilation. Murstock: Mu-
rad skorsten. 
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

Uppvärming och el
Uppvärmningssystem: Elradiatorer, luftvärmepump och kakel-
ugn. Ny varmvattenberedare 2016.

Uteplats
Stor altan i trä med underbar utsikt mot Kalmarsund och sol-
nedgången.

Övriga byggnader
Carport från 2005. Äldre förrådsbod.

Ekonomi
Pris 6 495 000kr utgångspris. Taxeringsvärde: 2 422 000 kr (fast-
ställt avseende år 2015) varav byggnadsvärde 1 662 000 kr. Vär-
deår 1994. 
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd. 
 
Total driftkostnad 46 117 kr/år, varav:
Uppvärmning: 22 950 kr
Försäkring: 6 657 kr
Vatten/avlopp: 6 600 kr
Renhållning: 2 300 kr
Sotning: 360 kr
Hushållsström: 7 250 kr
Summa: 46 117 kr
 
Driftkostnad enligt säljaren, permanentboende 2 personer.

Energideklaration
Energiklass E, energiprestanda 87kWh/m² år. 
Status: Energideklaration är utförd. 
Datum: 2017-03-21.

Servitut, planbestämmelser m m
Rättigheter förmån: Avtalsservitut Väg Mm.
 
Inskrivna servitut och övriga gravationer: Vattenledning Isgärde 
4:20 tjänande.
 
Planbestämmelser: Rättigheter-förmån: Avtalsservitut Väg Mm.

Vägbeskrivning
Väg 136 ca 12 km norr om bron, tag av mot Stora Rör, kör ner-
för backen tills du kommer ner mot hamnen, tag till vänster och 
följ Strandstigen söderut. Fastigheten ligger på höger sida med 
adress Strandstigen 14. Visning endast enligt ök. med mäklarfir-
man.

Övrigt
Budgivning: 

Ölandsmäklaren AB använder öppen budgivning. Det innebär att 
du som spekulant lämnar ditt bud till den ansvarige fastighets-
mäklaren, som löpande redovisar det högsta budet till säljaren 
och övriga budgivare. Säljaren har alltid fri prövningsrätt och 
behöver inte sälja till den som lagt högsta budet. Innan köpe-
kontraktet är undertecknat av bägge parter har inget bindande 
avtal träffats. Om någon spekulant lämnar ett bud efter avslutad 
budgivning, men innan köpekontrakt undertecknats, är mäkla-
ren skyldig att framföra detta bud till säljaren, som tar ställning 
till om budet skall beaktas. 
Fastighetsmäklarens roll är som förmedlare mellan säljare och 
köpare. Det är säljaren som bestämmer när hon eller han skall 
sälja, på vilka villkor och till vilket pris. 

Säljarens upplysningsplikt
Som säljare har man en upplysningsplikt mot köparen om de fel 
och brister man känner eller borde känna till. Som säljare kan 
man bli skadeståndsskyldig mot köparen om man underlåter att 
upplysa köparen om de fel och brister i fastigheten man känt till 
eller borde känt till. Säljaren ansvarar för dolda fel (fel som köpa-
ren ej kunnat upptäcka vid köpet) i 10 år. 

Köparens undersökningsplikt:
Köpare har en omfattande undersökningsplikt angående fastig-
hetens skick och detta gäller även om fastigheten besiktigats av 
säljaren. 

Köparen uppmanas att undersöka fastigheten. Köparen kan inte 
kräva avdrag på köpeskillingen eller hävning av köpet för fel som 
köparen borde upptäckt vid en noggrann undersökning av fast-
igheten. Köparen bör undersöka fastigheten innan köp och/eller 
gå igenom fastighetens skick ihop med besiktningsman. Köpa-
rens undersökningsplikt omfattar hela fastigheten som mark, 
byggnader, el, vatten, avlopp, eldstad, skorsten m.m. Köparen 
har kvar sin undersökningsplikt även om säljaren besiktigat fast-
igheten. 

Fiber är indraget och installerat i huset.

Besiktning och energideklaration är utförd, protokoll finns. 

Det ankommer på köparen själv att kontakta berörda instanser 
för besked i frågor gällande planbestämmelser, förekomst av 
byggrätt, bygglovsfrågor, rördragningar på tomten, el m.m.

Om du önskar få en skriftlig beräkning av boendekostnaderna - 
en boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig mäklare.

Isgärde 4:20
Ägare: Annica & Claes Forsgren
Inteckningar: 12 st om totalt 2 192 000 kr



Ölandsmäklaren AB

Storgatan 18, Box 7, 387 21 Borgholm / Ölands Köpstad, 286 31 Färjestaden / Hamngatan 4, 387 70 Löttorp

Anders Törnqvist

Ägare av företaget, fastighetsmäklare 

och ledamot av Mäklarsamfundet.

I företaget sedan 1986. När jag får förtro-

endet att medverka i en fastighetsför-

säljning så är alltid min målsättning, att 

med engagemang och kunskap få bägge 

parter att bli nöjda kunder.

Direkt: 0706 33 88 09

Mail: anders@olandsmaklaren.se

Marcus Isakson

Fastighetsmäklare och ledamot

av Mäklarsamfundet.

Har sedan 2004 förmedlat fastigheter, 

lägenheter och tomter över hela Öland 

framgångsrikt. Jag är en omtyckt och 

rekommenderad fastighetsmäklare på 

Öland med många referenser.

Direkt: 0706 33 88 10

Mail: marcus@olandsmaklaren.se

Marketta Törnqvist

Fastighetmäklarassistent

och ekonomiansvarig

Jag ansvarar för och sköter

ekonomin i företaget.

Gift med Anders.

Direkt: 0706 33 88 08

Mail: marketta@olandsmaklaren.se

Ulf Häggström

Fastighetsmäklarassistent

Fotograferar, gör e-visningar,

skyltar och ritar upp våra

objekt.

Direkt: 0706 33 04 73

Mail: ulf@olandsmaklaren.se

Barbro Bolaños-Andersson

Fastighetsmäklarassistent

Jag är den som tar hand om

det administrativa arbetet

på företaget. Arbetar på

kontoret i Borgholm.

Växel: 0485-77 000

Direkt: 0706 33 04 64

Mail: barbro@olandsmaklaren.se

Lina Petersson Korch

Fastighetsmäklarassistent

Arbetar med administration.

Arbetar på kontoret i

Färjestaden.

Växel: 0485-77 000

Direkt: 0709 60 46 00 

Mail: lina@olandsmaklaren.se

ETT ÖLANDSTEAM
Vi har hela Öland som vårt arbetsområde. Våra kontor hittar ni 

på Storgatan vid torget i Borgholm, på Ölands Köpstad i Färjestaden 
samt vid badstranden i Sandvik.


