Olandsmaklaren AB

m Borgholm . Farlestaden . Sandvnk

STORA ROR

Villa- 10 rum och kok - 216 m2 - Strandstigen 14, Farjestaden

UTGANGSPRIS: 6 495 000 KR
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Ansvarig fastighetsmaklare
Anders Tornqvist

Telefon: 0485-77 000
Direkt: 0706 33 88 09
E-post: anders@olandsmaklaren.se



STORA ROR

DROMBOENDET VID HAVET | STORA ROR

Langtar du efter att vakna till [judet av havet? | Villa R6dkulla blir
den drommen till verklighet, havet ligger namligen bara sjuttio
meter fran den arkitektritade villan. Nar kvallen kommer kan du
sitta pa den insynsskyddade verandan och se solen ga ner dver
Kalmarsund. Eller varfor inte ta ett kvallsdopp? Badstrand med
sandbotten och bryggor finns 250 meter bort.

Villa RGdkulla ar ett unikt hus med ett unikt [age. Hus som det har
blir sallan till salu pa den 6ppna marknaden.

I Villa R6dkulla mots en gammaldags sekelskiftesstil med moder-
na bekvamligheter. Villan uppférdes 1994 och ritades av arkitekt
SAR Dick Edin som har skapat ett boende som val passar in i den
vackra miljon vid havet i Stora Ror.

Har finns hela 10 rum och nastan alla rum har havsutsikt. Idag
ar huset uppdelat i tva separata avdelningar, perfekt om du har
gaster pa besok eller for dig som vill ha kontor i anslutning till bo-

staden. Vill du i stallet anvanda hela huset ar det bara att 6ppna
en dorr mellan de bada avdelningarna.

Utover all yta du kan tankas behova finns har ocksa kakelugn, bas-
tu med havsutsikt och ett rymligt, harligt vardagsrum med stora
fonsterpartier mot havet. Villan ar valdisponerad och rymmer tva
kaklade badrum, varav det ena renoverades 2013. Genomgaende
bokparkettgolv och ljusa vaggar och tak.

Villa Rédkulla ligger i Stora RGr som ar ett litet samhalle med
narhet bade till Kalmar och Borgholm. Stora Ror har lange varit
manga familjers sommarparadis och manga drdémmer om att fa
bo hararet om. Det ar latt att forsta varfor, nar man blickar ut 6ver
Kalmarsund och det trivsamma samhallet som bestar av blandad
bebyggelse utmed backen och nere vid hamnen. | Stora ROr finns
dessutom det mesta du kan tankas behgva: Stora Rors Hamnka-
fé, Mormors stenugnsbageri, lanthandel och Pensionat Strandha-
gen. Har finns ocksa tennisbanor, simskola och seglarskola.
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Stor och vacker tradgardstomt.
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Vardagsrummet har éppet upp i nock och stora fonsterpartier mot havet.
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Trivsam relaxavdelning intill bastun.
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Duschrum med terracottafargat klinkergolv och golvvarme.
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Moblerbar hall pa gastavdelningens évervaning.
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PLANRITNING

Planritningen baseras pa en skiss, avvikelser kan forekomma.
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Typ
Morbylanga - Isgarde 4:20. Friliggande villa - 1 % plan.
Byggar 1994.

Fastigheten
Strandstigen 14, 386 95 Farjestaden. Belagen i M6rbylanga kom-
mun, GI6mminge-Algutsrum forsamling.

Storlek
Boarea ca 216mz2. Biarea ca 10mz2. Areauppgifter enligt taxerings-
informationen. 10 rum, varav 6 sovrum.

Tomt
Stor vacker tradgardstomt med grasmatta, uppvuxna trad och
buskar. Plank. Tradgardsbelysning. Tomtarea 1 632 m2 (frikdpt).

Bygegnad
1Y% plan. Byggar 1994.

Planlésning
Familjebostaden plan 1.

valkomnande hall med bokparkettgoly, ljust guimalad vav pa
vaggar och vitmalad parlspont i tak. Rymlig kladkammare, stad-
skap och fyra garderober.

Praktisk tvattstuga utrustad med tvattbank. Plastmatta pa golv,
vitmalad vav pa vaggar och vitmalat tak. Vit skapsinredning. Ny
varmvattenberedare (2016), tvattmaskin (2014) och torktumlare
(2014).

Sovrum med bokparkettgolv, ljust gulmalad vav pa vaggar och
vitmalat tak. Forvaring i form av tva garderober. Fran sovrum-
met finns en utgang till altanen, och nara anslutning till toalett/
duschrum och bastu.

Bastukammare/entré med toalett, duschrum och bastu, hel-
renoverat och kaklat 2013. Trivsam sittgrupp/relaxavdelning
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med havsutsikt utanfér bastun. Terracottafargad klinker med
golvvarme. Vitmalad vav pa vaggar och vitmalat tak. Dusch med
glasddrrar, toalettrum med WC och kommod samt spegelskap.
Bastun ar rymlig och har harlig havsutsikt. Nytt bastuaggregat
fran 2010.

Kok med havsutsikt och alla bekvamligheter - elspis med induk-
tionshall (2009), flakt (2009), diskmaskin (2009), kylskap (2000),
frysskap (2000) och micro (2016). Kéksinredning i bok och vitt.
Bokparkettgolv, ljust gulmalad vav pa vaggar och vitmalad parl-
spontpanel i tak.

Stort vardagsrum med dppet upp i nock och stora fonsterpartier
mot havet. Kakelugn. Bokparkettgoly, ljust gulmalad vav pa vag-
gar och vitmalad parlspontpanel i tak.

Familjebostaden plan 2

Hall med bokparkettgolv, vitmalad vav pa vaggar och vitmalat
tak. vaggfast bokhylla.

Sovrum eller kontor med bokparkettgolv, vitmalad vav pa vaggar
och vitmalat tak. Fast skapsinredning och tva garderober.

Toalettrum med plastmatta pa golv, vitmalad vav pa vaggar och
vitmalat tak. Utrustat med WC, tvattstall och spegelskap.

Stort sovrum eller tv-rum med bokparkettgolv, vitmalad vav pa
vaggar och vitmalat tak. Stor garderobsvagg med sex garderober
med skjutbara dorrar. Runt fonster mot vardagsrum och havs-
utsikt.

Duschrum med plastmatta pa golv och vaggar, vitmalat tak.
Gastavdelningen plan 1

Hall/allrum/pentry med separat entré. Bokparkettgolv, vitmalad
vav pa vaggar och vitmalat tak. Trinettkdk med tva plattor, disk-




bank, kyl, frys, flakt och micro.

Hall med bokparkettgolv, vitmalad vav pa vaggar och vitmalat
tak. Garderob/kladkammare.

Sovrum med havsutsikt, bokparkettgolv, gronmalad vav pa vag-
gar och vitmalat tak. Tva g¢arderober.

Toalett/duschrum med terracottafargad klinker och golvvarme,
vitmalad vav/plastmatta pa vaggar och vitmalat tak. Utrustat
med WC, tvattstall med kommod och dusch.

Sovrum med havsutsikt, bokparkettgolv, vitmalad vav pa vaggar
och vitmalat tak. Tva garderober.

Gastavdelningen plan 2

Hall/allrum med bokparkettgolv, vitmalade vaggar och vitmalat
tak. Runt fonster mot vardagsrum.

Stort sovrum med havsutsikt, bokparkettgolv, vitmalad vav pa
vaggar och vitmalat tak. Tva garderober.

Mindre sovrum med bokparkettgolv, blamalad vav pa vaggar och
vitmalat tak. Tva g¢arderober.

Byggnadssatt

Grund: Krypgrund. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Rédmalad
trapanel. Takbekladnad: Tegel. Fonster: Kopplade 2-glasfénster.
Ventilation: Sjalvdrag + mek. franluftsventilation. Murstock: Mu-
rad skorsten.

Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

Uppvarming och el
Uppvarmningssystem: Elradiatorer, luftvarmepump och kakel-
ugn. Ny varmvattenberedare 2016.

Uteplats
Stor altan i tré@ med underbar utsikt mot Kalmarsund och sol-
nedgangen.

Ovriga byggnader
Carport fran 2005. Aldre férradsbod.

Ekonomi

Pris 6 495 000kr utgangspris. Taxeringsvarde: 2 422 000 kr (fast-
stallt avseende ar 2015) varav byggnadsvarde 1 662 000 kr. var-
dear 1994.

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd.

Total driftkostnad 46 117 kr/ar, varav:
Uppvarmning: 22 950 kr

Forsakring: 6 657 kr

Vatten/avlopp: 6 600 kr

Renhallning: 2 300 kr

Sotning: 360 kr

Hushallsstrom: 7 250 kr

summa: 46 117 kr

Driftkostnad enligt saljaren, permanentboende 2 personer.

Energideklaration

Energiklass E, energiprestanda 87kwh/m2 ar.
Status: Energideklaration ar utférd.

Datum: 2017-03-21.

Servitut, planbestammelser m m
Rattigheter forman: Avtalsservitut vag Mm.

Inskrivna servitut och Gvriga gravationer: Vattenledning Isgarde
4:20 tjanande.

Planbestammelser: Rattigheter-férman: Avtalsservitut Vag Mm.

vagbeskrivning

Vag 136 ca 12 km norr om bron, tag av mot Stora Ror, k6r ner-
for backen tills du kommer ner mot hamnen, tag till vanster och
folj Strandstigen soderut. Fastigheten ligger pa héger sida med
adress Strandstigen 14. Visning endast enligt 6k. med maklarfir-
man.

Ovrigt
Budgivning:

Olandsmaklaren AB anvander 6ppen budgivning. Det innebar att
du som spekulant [amnar ditt bud till den ansvarige fastighets-
maklaren, som I6pande redovisar det hdgsta budet till saljaren
och 6vriga budgivare. Saljaren har alltid fri prévningsratt och
behodver inte sadlja till den som lagt hogsta budet. Innan kdpe-
kontraktet ar undertecknat av bagge parter har inget bindande
avtal traffats. Om nagon spekulant [amnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan kdpekontrakt undertecknats, ar makla-
ren skyldig att framféra detta bud till sdljaren, som tar stallning
till om budet skall beaktas.

Fastighetsmaklarens roll ar som formedlare mellan saljare och
kOpare. Det ar saljaren som bestammer nar hon eller han skall
salja, pa vilka villkor och till vilket pris.

Saljarens upplysningsplikt

Som saljare har man en upplysningsplikt mot kdparen om de fel
och brister man kanner eller borde kanna till. Som saljare kan
man bli skadestandsskyldig mot kdparen om man underlater att
upplysa kbparen om de fel och brister i fastigheten man kant till
eller borde kant till. Saljaren ansvarar for dolda fel (fel som kopa-
ren ej kunnat upptacka vid kopet) i 10 ar.

K6parens undersékningsplikt:

Ko6pare har en omfattande undersékningsplikt angdende fastig-
hetens skick och detta galler dven om fastigheten besiktigats av
saljaren.

KGparen uppmanas att undersdka fastigheten. Koparen kan inte
krava avdrag pa kdpeskillingen eller havning av kdpet for fel som
koparen borde upptackt vid en noggrann undersokning av fast-
igheten. KOparen bor understka fastigheten innan kop och/eller
ga igenom fastighetens skick ihop med besiktningsman. Képa-
rens undersékningsplikt omfattar hela fastigheten som mark,
byggnader, el, vatten, avlopp, eldstad, skorsten m.m. K6paren
har kvar sin undersdkningsplikt dven om saljaren besiktigat fast-
igheten.

Fiber &r indraget och installerat i huset.

Besiktning och energideklaration ar utford, protokoll finns.

Det ankommer pa képaren sjalv att kontakta berdrda instanser
for besked i fragor gallande planbestammelser, forekomst av

byggratt, bygglovsfragor, rordragningar pa tomten, el m.m.

0m du 6nskar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna -
en boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

Isgarde 4:20
Agare: Annica & Claes Forsgren
Inteckningar: 12 st om totalt 2 192 000 kr
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ETT OLANDSTEAM

Vi har hela Oland som vart arbetsomrade. Vara kontor hittar ni
pa Storgatan vid torget i Borgholm, pa Olands KOopstad i Farjestaden
samt vid badstranden i Sandvik.

Anders Tornqvist
Agare av foretaget, fastighetsmaklare
och ledamot av Maklarsamfundet.

| foretaget sedan 1986. Nar jag far fortro-
endet att medverka i en fastighetsfor-
saljning sa ar alltid min malsattning, att
med engagemang och kunskap fa bagge
parter att bli ndjda kunder.

Direkt: 0706 33 88 09
Mail: anders@olandsmaklaren.se

Marcus Isakson
Fastighetsmaklare och ledamot
av Maklarsamfundet.

Har sedan 2004 formedlat fastigheter,
lagenheter och tomter dver hela Oland
framgangsrikt. Jag ar en omtyckt och
rekommenderad fastighetsmaklare pa
Oland med manga referenser.

Direkt: 0706 33 88 10
Mail: marcus@olandsmaklaren.se

Marketta Tornqvist
Fastighetmaklarassistent
och ekonomiansvarig

Jag ansvarar for och skoter
ekonomin i fOretaget.
Gift med Anders.

Direkt: 0706 33 88 08
Mail: marketta@olandsmaklaren.se

UIf Haggstrom
Fastighetsmaklarassistent

Fotograferar, g0r e-visningar,

skyltar och ritar upp vara
objekt.

Direkt: 0706 33 04 73
Mail: ulf@olandsmaklaren.se

Olandsmaklaren AB

Barbro Bolafios-Andersson
Fastighetsmaklarassistent

Jagardensomtarhand om
det administrativa arbetet
pa foretaget. Arbetar pa
kontoret i Borgholm.

vaxel: 0485-77 000
Direkt: 0706 33 04 64
Mail: barbro@olandsmaklaren.se

Lina Petersson Korch
Fastighetsmaklarassistent

Arbetar med administration.
Arbetar pa kontoret i
Farjestaden.

vaxel: 0485-77 000
Direkt: 0709 60 46 00
Mail: lina@olandsmaklaren.se

Storgatan 18, Box 7, 387 21 Borgholm / Olands Kopstad, 286 31 Farjestaden / Hamngatan 4, 387 70 Lottorp




