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Pakostad och unik etagelagenhet i tva plan!

Unik 5:a med etageplan och tva balkonger! | féreningen
med endast 14 ldgenheter byggda 2016 finns nu
mojligheten att férvarva en ldgenhet utdver det vanliga dar
varje materialval och detalj ar val genomtankt och
pakostad. Har finner ni bland annat 6 meters takhojd i
vardagsrummet, ett harligt ljusinslapp, genomgaende
samma goly, féonsterbrador i sten, smakfullt Marbodalkdk
och ett helkaklat stilrent badrum med bade tvattmaskin
och torktumlare.

Pris: 2100 000 kr Utgangspris
Antal rum: 5 rum och kok
Boarea: 108 m?
Avgift: 6186 kr inkl. Varme och Helena Nyman Hjern
vatten exkl. El, forsakring, Fastighetsmaklare
bredband/tv 0 Mobil: 072-529 72 22
Vaning: 2 = helena.nyman-hjern@erasweden.com

ERA Hus & Hem

A Polhemsgatan 6, 461 30 Trollhattan
\ 0520-130 00

0 www.erasweden.com




INTERIOR

Rumsbeskrivning

Via den moblerbara loftgdngen med trevlig morgonsol stiger
ni in i den luftiga och valplanerade hallen. Har ligger stilrent
klinkergolv med golvvarme, i taket ar spotlights med dimmer
infallda, vdggarna &r malade och avhangningsmojligheter
finner ni till hoger.

Till vanster om hallen finner ni sovrum 1. Detta sovrum har
laminatgolv och malade vaggar.

Vidare in i ldgenheten mots ni av en harlig rymd i det
kombinerade matsalen och koket med dppet upp i
etagevaningens tak. Hela vaningsplanet har genomgaende
samma laminatgolv.

| kdket fran Marbodal &r varje detalj och material genomtankt.
Det vita kdket med utrustning fran Cylinda erbjuder gott om
arbetsytor, férvaring och 6verblick mot matsalsdelen av
vardagsrummet. Den svartbetsade massiva ekbankskivan
bryter fint mot det ljusa kdket. Utrustningen bestar av hall,
kylskap, frys, integrerad ugn, microvagsugn, diskmaskin samt
flakt, allt frdn Cylinda. Aven har ar dimbara spotlights infallda i
taket.

Matsalen som med fordel dven kan anvandas som vardagsrum
erbjuder utdver den hérliga takhojden plats bade for soffa,
matsalsbord och évriga vardagsrumsmobler. Harifrén nas den
rymliga balkongen i harlig kvallssol och med eldriven markis!

P& nedre plan finner ni &dven ett badrum samt sovrum 2.
Sovrum 2 har dven det samma laminatgolv och malade
vaggar.

Det helkaklade ljusa badrummet med golvvarme ar pakostat
och val genomtankt. Har finner ni Cylinda tvattmaskin och
torktumlare under arbetsbank, forvaringsskap, kommod,
spegelskap, inféllda dimbara spotlights, handdukstork, wc
samt dusch med takduschmunstycke.

Pa det unika etageplanet finner ni ett stérre rum som idag
anvands som vardagsrum, sovrum 3 samt walk-in-closet/
forrdd. Pa detta vaningsplans finner ni duogardiner fran Velux
pa takfonstren. Dessa erbjuder mojlighet att dra ner bade
morklaggningsrullgardin eller en plissegardin for medel
ljusgenomslapp.

Vardagsrummet med ryggastak har samma laminatgolv som
undervaningen och vaggarna ar malade. De inféllda dimbara
spotlightsen framhaver den hodga takhojden.

Sovrum 3 ar det stérsta sovrummet och har finner ni samma
laminatgolv som i évriga rum, malade vaggar samt smidig
intilliggande forvaring i form av en walk-in-closet.

Pa den insynskyddade innergarden finns flera platser att sla
sig ner pa, tillhérande carport, forrdd, soprum samt
cykelforrad.

Omradet

| stadsdelen Karlstorp beldagen strax séder om Trollhattans
centrum och angransande till Skoftebyn samt kanalen bor ni
lugnt och med nérhet till det mesta. | ndromradet finner ni
bade livsmedelsbutik, skola F-6, forskolor, lekplatser och fina
promenadstrak runt kanalens vackra omgivningar.

Stadsdelen har god kommunikation bade via cykel och med
buss till Trollh&dttans centrum, Hogskolan Vast och
resecentrum med tdg mot bl.a. Géteborg och Karlstad. For
pendlaren nas E45 med bil p& bara nagon minut!




BOSTADSFAKTA

Lagenhet

Omrade

Kommun
Férsamling
Agandeform/Typ
Lagenhetsnr (Brf)
Antal rum

Boarea
Vaningsplan
Manadsavgift

Andel i férening
Pantsattning

Karlstorp

Trollhattan

Trollhattan

Bostadsratt - Lagenhet

4E

5 rum och koék

108 m? (Enligt séljarens information)
2

6 186 kr inkl. Varme och vatten exkl. El,

forsakring, bredband/tv
8,59%
Bostaden ar pantsatt

FASTIGHET

Byggnadsar 2016

Fénster 3-glas

Uppvédrmning Bergvarme

Balkong Balkong samt moblerbar
loftgadngsbalkong

Férrad Fristdende forrad

TV-Internetutbud Fiber

Status Ej utford

Energideklaration

Driftskostnader

Med 3 personer i hushallet

Hushallsel 6 045 kr/ar

Forsékring 1667 kr/ar

Summa per ar

7 712 kr/ar

Kommentar

Férening

Ovanstaende kostnader ar baserade pa
saljarens personliga driftskostnader.

Tillkomnmer gor kostnad for bredband och

tv.

Allmant - Brf Hyacinten 18

Bostadsrattsforeningen Hyacinten 18 i Trollhattan innehar pa
fastigheten tva bostadsbyggnader samt tva carportléangor
uppférda 2016. Fastighetens areal &r 3 060 kvm och pa den
totala boarean om 1257,7 kvm ar 14 lagenheter fordelade.

Lagenhetsfordelning: 2 st 2rok 64,3 kvm, 4 st 3 rok 74,4 kvm, 1
st 4 rok 87,5 kvm, 2 st 3 rok 94,0 kvm, 4 st 4 rok 108,0 kvm
och 1st 4 rok 124,0 kvm.

Tillhorande till respektive ldgenhet ar en carport med
intilliggande forrdd. Pa innergarden finns dven 5 st
gastparkeringsplatser, gemensamt soprum samt cykelférrad.

Bostadsrattsforeningen har kollektivt tecknat ett
bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Bostadsrattsforeningen har tecknat ett avtal med APF
Management AB avseende grasklippning, fastighetsskotsel
och snoérojning. Bostadsrattsinnehavarna skdter dock
snoskottning av egen loftgdng och trapp ner. Féreningen
samlas ndgon gang per ar och genomfér en gemensam

staddag.

Ovrigt
Nuvarande dgare

Boendekostnads-
kalkyl

ERA® FORSAKRAD

Ellica Lindstjerna

Kontakta maklaren for en personlig
boendekostnadskalkyl.

| denna bostad ar alla vitvaror forsakrade.
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PLANRITNINGAR

ENTREPLAN = 6.50 &
# 3.30 3.00

BALKONG
1.90 .
\ r
SOVRUM 4.00
MATPLATS
7.60
X
3.00
%
2.40
3.80 SOVRUM NS
1.70

# 2.40 a

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
Matten pa ritningen tar varken séljare eller maklare ansvar for.
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OVRE PLAN

'3 X
4.00
6.50
AN
VARDAGSRUM
3.50
£ N J—-I
4.70
3.70 SOVRUM
x X

# 4.80 #—1.60—+

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
Matten pa ritningen tar varken séljare eller maklare ansvar for.

2D

———————
REAL ESTATE

Planritningar baseras pa en skiss. Avvikelser kan forekomma.



PRODUKTER

OCH TILLAGGS-

TJANSTER

ERA®
FORSAKRAD

ERA®
GARANTI

ERA®
MINA SIDOR

ERA Forsakrad

Alla bostader vi férmedlar

ar forsakrade. Det bjuder vi
pal P& sa satt slipper du oroa
dig 6ver ovantade kostnader.
Forsakringen tacker repara-
tionskostnader eller priset for
likvardig ny vara vid funktions-
skador pa hushallsmaskiner
under hela forsaljningen. Den
tacker aven kdéparen i 30
dagar efter tilltrédet.

ERA Garanti

Att lova mycket ar inget
konstigt. N&r man haller sina
[6ften. Vi har en val genom-
tankt arbetsprocess som gang
pa gang ger utmarkt resultat.
Var ambition &r att alltid dver-
traffa dina forvantningar och
ligga steget fore. Genom att vi
informerar dig i férvag om vad
vi ska gora kan du kontrollera
att vi verkligen gor eller har
gjort det - annars har du ratt
att avsluta samarbetet.

ERA Mina Sidor

Folj din bostadsaffar pa natet
genom Mina Sidor (dvs dina
sidor). Mina Sidor ar verkt-
yget som goér din bostads-
affar bade lattare och roligare.
Genom realtidsbudgivning,
besdksstatistik med mera far
du 6kad kontroll och dversikt
over hela forsaljnings-
processen.

ERA®
SAKERT KOP

ERA®
DOLDA FEL

ERA®
FORSPRANG

ERA Sakert Kép

Att ditt hus ar markt med
ERA Sakert Kop® gor att
forsaljiningsprocessen blir
enklare samt att vardet pa
huset kan oka. ERA Sakert
Koép ar fullt avdragsgill och
innehaller bl.a. dverlatelse-
besiktning och dolda fel-
forsakring.

ERA Dolda Fel

ERA har i samarbete med
Nordic Forsakring tagit fram
de férmanliga ansvarsforsak-
ringarna ERA Dolda Fel ” vid
overlatelse av villa/fritidshus
eller bostadsratt. Forsakringen
ar unik for ERAs kunder och
ger dig som saljare ett skydd
om en kopare stéller krav pa
ersattning for dolda fel som
saljaren har ett rattsligt ansvar
for.

ERA Fdrsprang

Att hitta en ny bostad tar
ofta langre tid &n man tror,
vilket gor att det ar svart

att samordna med forsalj-
ningen av den gamla. Med
ERA Férsprang forbereder
vi forsaljningen av din gamla
bostad, stdammer av intresset
pa marknaden och samlar in
spekulanter, s& n&r du val
hittar den dar bostaden du
lange letat efter, kan vi snabbt
och smidigt sélja din bostad.

1) Det lokala ERA kontoret kan komma att erhalla en ersattning om 400 kr/tecknad forsakring. 2) Det lokala ERA-kontoret kan komma att erhalla en ersattning om

1472 kr/tecknad forsékring. | de fall dar det lokala ERA kontoret erhaller ersattning fran ytterligare tilldggstjanster redovisas det separat av respektive ERA-kontor.

Hemnet - Vid annonsering pa Hemnet.se erhéller det lokala ERA kontoret en ersattning om 240-840 kr+moms/annonserad bostad.

Hantering av personuppgifter - Vi hanterar dina personuppgifter i enlighet med GDPR. Var integritetspolicy finns att ldsa pa www.erasweden.com/integritet

Version 2018-05-25




ERA"
FORSAKRAD

ALLA BOSTADER VI FORMEDLAR AR FORSAKRADE

| bostader som férmedlas av 0ss pa
ERA &r alla vitvaror férsakrade. Det
ingar i vart arvode. Det betyder att

du som saljare ska slippa ovantade
utgifter under tiden din bostad ar ute
till forsaljining. Var férsakring tacker
kostnader som uppkommer ifall t ex
kyl, frys, spis etc skulle ga sénder. For-
sakringen galler aven for képaren de
forsta 30 dagarna fran och med dagen

www.erasweden.com

for tilltréde. Pa ERA vill vi gora ditt
bostadsbyte sa smidigt som majligt.
Na&r du ar pa vag att ldamna ditt gamla
boende och forbereder dig infor din
flytt ar inte diskmaskinens lilla lackage
eller torktumlarens accelererande mo-
torljud kanske det férsta du tanker pa.
Darfor finns var forsakring. For du ska
slippa oroa dig.




INFORMATION OM
UNDERSOKNINGS-
PLIKT

Utgangspunkt
Utgangspunkten &r att bostadsrat-
ten skall stdmma dverens med vad
som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad kdéparen
har fog att férvanta sig vid kdpet
med hansyn till bostadsrattens al-
der, pris, skick och anvandning. Dér-
utdver galler normalt att bostads-
ratten kops i det skick den befinner
sig i pa& kontraktsdagen. Reglerna
om fel i bostadsratt finns formellt i
kodplagen, men da de reglerna inte
passar sa bra for provning av fel |
bostadsratt anvands ofta motsva-
rande regler i jordabalken.

Koéparens
undersoékningsplikt

Om kdparen uppmanats att un-
dersdka bostadsratten fore kdpet
eller om han &nda undersokt den,
ansvarar saljaren inte fér sadana

fel som kdparen borde ha markt
vid undersokningen. Aven vid kop
av bostadsratter har kdparen alltsd
normalt en undersékningsplikt. Det
ar darfor viktigt att kdparen av en
bostadsratt noggrant undersdker
denna. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas fuktskador i kok och badrum.

| koket bor kdparen vara vaksam pa
eventuella tecken pa ldckage under
diskbanken och i badrum eller an-
nat vatrum kontrollera golvfallet
och utseendet pa installationer for
vatten och avliopp. Om det finns

symptom pa fel som kdparen inte
sjalv kan dra nagra slutsatser av,
maste han ga vidare med sin un-
dersdkning och, om sa kravs, anlita
en sakkunnig for att fullgdra sin
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar
paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt
fel kan det utgdra en varningssignal,
som bdr leda till en mer ingadende
undersdkning fran kdparens sida.
Koparen bor slutligen tanka pa att
sdljaren inte svarar for fel och bris-
ter, som kdparen borde ha raknat
med eller borde ha forvantat sig.

Skulle exempelvis fel uppsta pa
ndgon av vitvarorna i lagenheten
kan det vara nédgot kdoparen borde
ha raknat med, med hansyn till vit-
varornas alder och beraknade “livs-
langd”. Det ar inte bara sjalva lagen-
heten som undersodkningsplikten
omfattar. Aven forhdllanden kring
bostadsrattsféreningen bér under-
sokas, exempelvis om foreningen
star i begrepp att genomfdra storre
renoveringar, hoja sina avgifter m
m. En kontakt med féretradare for
foreningen bor darfor alltid ingd i
kdparens undersdkning, liksom en
genomgang av stadgar och senaste
arsredovisning.

Saljarens
upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyl-
dighet motsvarande kdéparens
undersokningsplikt finns i egentlig
mening inte. Om bostadsratten saljs
i befintligt skick kan den dock anda
anses vara felaktig, om saljaren fore
kdépet underlatit att upplysa kdpa-
ren om ett sddant vasentligt forhal-
lande rérande bostadsratten, som
han maste antas ha kant till och
som koparen med fog kunnat rakna
med att bli upplyst om. Om séljaren
genom ett fortigande handlat i strid
mot tro och heder gar séljaren aven
miste om ratten att aberopa att
képaren inte uppfyllt sin undersok-
ningsplikt. Det &r sdledes i séljarens
eget intresse, att han upplyser
kdparen om de fel eller symptom pa
fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av séalja-
ren kan i normalfallet inte dberopas
av kdparen.



SA HAR GAR VI VIDARE
MED FORSALJNINGEN.

Tack for ditt intresse for bostadsratten

i Brf Hyacinten 18, lagenhet nr

4E. Har redogoérs for hur sdljaren avser att
genomfora forsaljningen.

Bostadsmadklaren

Jag heter Helena Nyman Hjern och ar ansvarig bostadsméaklare for
formedlingen av denna bostad. Tveka inte att stéalla frégor och komma med
synpunkter. Fér mig ar varje férmedling unik.

Intresserad av denna bostad?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela mig ditt intresse pé plats, s
riskerar du inte att missa forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsdk dven att
vara “startklar” med ett laneldfte samt en vardering av din nuvarande bo-
stad. P& ERA hjalper vi dig garna med vardering och att forbereda forsalj-
ningen av din nuvarande bostad. Vi erbjuder “ERA Forsprang”, en forbere-
delsetjgnst som gor dig startklar n&r du val hittar den bostad du vill kbpa.

Budgivning

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Da kan slutpriset avvika fran
utgangspriset: 2 100 000 kr. Beratta innan budgivningen om dina énskemal
om tilltrédesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad
etc. Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning ska ga till. Det ar
saljaren som bestammer om, hur och till vem denne saljer. Jag framfoér alla
bud till séljaren och upprattar en forteckning éver buden. Budlistan lamnas
aven till slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan
darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &r det
ombudets kontakt-uppgifter som lamnas ut).

Kontraktsskrivning

Jag kommer att upprétta kdpehandlingarna och ga igenom dessa med
parterna. Vi traffas pa vart kontor. Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom
varken bud eller anbud &r bindande tills kdpekontraktet &r paskrivet av
parterna.

Handpenning
Handpenning om 10% halls pa ett sarskilt klientmedelskonto skiljt fran év-
riga tillgangar, till dess att alla villkor &r uppfyllda (ex. besiktningsklausul).

Tilltrade

Tilltrade sker Enligt
bverenskommelse. D3 traffas
parterna pa vart kontor eller
kdparens bank, dar slutbetalning
gors. Jag upprattar en avrakning
dar det framgar vad som
betalats, aterstar att betala, samt
reglerar t.ex. fastighetsavgift.
Sedan dverlamnar jag aven en
journal 6ver formedlingen samt
ett kopebrev. Vid tilltradet far
kdparen dessutom nycklar mm.



Vi ar fastighetsmaklare som alltid vill bli
battre. Battre an igar, battre an andra.
Vi ar lyssnare, entreprendrer, lagspelare.
Vi ger berdm, vi lyssnar till kritik och vi
delar med oss av var kunskap.

Vi tar ansvar for att |6sa saker innan de
blir problem.

Vi hyllar kundrelationer, vi haller 16ften.
Vi lever med mojligheten att allt ar
mojligt.

For vart jobb &r nagon annans hem.
Och vart jobb &r att aldrig gldmma det.
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