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Valkommen
till Wallenberg.

Wallenberg Fastighetsféormedling dr en miklarbyrd i Stockholm,
Nacka och pd Virmdé. En dynamisk byrd med all den kunskap och
erfarenhet du som kund ska kriva nir du gor ditt livs kanske vikti-
gaste affir.

Hos oss far du ett personligt engagemang, kreativitet, energi och ett
brinnande intresse for dig, dina behov och énskemal. Det dr vad vi
kallar kvalitet — och vi vet att vara hundratals néjda kunder tycker
likadant. Vi ser giirna att du blir en av dem.









Akta industrikinsla, stora
oppna ytor och sjoutsikt i

Jarla Sjo!

I gamla Lidderfabriken anno 1898 finns denna unika
bostad med 4,3 meter 1 tak, enorma fonster, stora
sociala ytor och tre bra sovrum mot garden. Fantastiska
detaljer, fransk balkong och en ypperlig férening

gor detta till dromhemmet 2021! Jirla sj6 dr en liten
kvartersstad 1 Nacka med eget torg, nirhet till natur,
utomhusaktiviteter och shopping i Sickla eller Nacka,

samtidigt som City ér nira!

Interior

Nir Liderfabriken gjordes om till

bostider togs stor hinsyn till att behalla
den fantastiska kinslan av industri och
samtidigt skapa ombonade och unika hem,
vilket resulterat i detta magiska New York-
inspirerade hem! Hela den 6ppna ytan for
kok, vardagsrum och matsal dr som gjort for
sociala stunder 1 familj och goda viinners
lag. Koket med restaurangdetaljer utnyttjar
bostadens magiska takh6jd med f6érvaring
hogt upp pa viggarna. Massor av yta, ett
stort skafferi och en trevlig kokso dr de riitta
forutsidttningarna for en trevlig stund med
matlagning 1 koket. I vardagsrumsdelen

gar det att mysa 1 stora soffor savil som

att anordna drets dansfest. Med en fransk
balkong och fonster som tar himlen rakt in
dr hemmet komplett!

Lugnt beldget mot garden vetter tre bra
sovrum, ett master bedroom med en
garderobsvigg och tvd mindre med plats for
sdngar och forvaring. Tack vare takhgjden
gar det utmirkt att bygga loft, kanske
speciellt 1 master bedroom: ytterligare

ett rum eller en walk-in-closet. Ett stort
badrum med bade dusch och badkar i
hérligt svart-vitt ligger 1 mitten av hemmet.
Hir finns dven tvittmaskin och torktumlare.
For gisterna finns en mindre we, alltsd
totalt tvd toaletter i bostaden!

Med mera

Oscar Properties, som firdigstillde
ombyggnationen 2013, har varsamt sparat
fastighetens industriella karaktir och
ursprung, och skapat denna unika hem
mitt 1 genuint mysiga smdstaden Jdrla

Sjo. Hir ér det nira till Nacka Forum

och Sickla Shopping nir det behovet
finns. For den som 6nskar komma ut i
naturen finns det fina promenadstrik lings
vattnet, kanske med ett dopp frin nidgon
av flytbryggorna! Med Nackareservatet
intill gir det ypperligt att njuta av gronska
och joggingspdr, eller blir det en tur upp
eller ner for Hammarbybacken? Denna
forening dr nagot utéver det vanliga,
forutom att bostiderna ligger i fantastiska
Lidderfabriken har man genom féreningen
tillgang till garage, gym och en biosalong!









Interiorbeskrivning:

Spatids hall med gott om plats fér avhéngning. Vita véggar och
genomgéende mérka hela ektiljor p& golvet i hela lagenheten.

Sovrum I
Rymligt sovrum med plats fér 1.60m sdng, skrivbord och garde-
rob. Stora fénster mot lugn ljusgérd.

Sovrum llI
Plats fér séing och bra férvaring med tvé garderober. Stora
fonster mot lugn ljusgérd.

Master bedroom
Plats fér dubbelséing och nattduksbord, gott om férvaring i en
hel garderobsvégg. Tvé stora fénster mot ljusgérd

Gast - We
Vita vaggar samt svart klinker pé& golv. Toalett och tvattstaill.

Badrum

Kaklade véggar samt klinker pé golv. Tvattmaskin och torktum-
lare. Tvattstall med spegel och glashylla. Dusch samt stort bad-
kar och handdukstork

Kok

Kvéanum kék i 6ppenplanlésning med vardagsrummet.

Rymligt skafferi samt en hel maskinpark frén Siemens med
varmluftsugn och induktionshall, inbyggd diskmaskin, kyl och
frys. Snygg flékt frén kvénum med restaurang look. Gott om
forvaring samt en smidig koksd pé hjul

Vardagsrum

4,3 meter tak hojd, utskikt mot Jarla sjé. Stora ljusinslépp frén
3 stora fénster med marmor fénsterbrédor samt en harlig fran-
ska balkongen. Plats fér béde soffa och matplats.







Planritning:
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Fakta/Information:

FAKTA: ADRESS: GARVERIGRAND 7, 131 60 NACKA
BOAREA: 114 KVM
LGH NUMMER: 309
PRIS: 7975.000 KR
BYGGNAD: BYGGNADSTYP: TEGEL
BYGGNADSAR: 1898
FONSTER: 3-GLAS
UPPVARMNING: FJARRVARME
TV/INTERNET: 1000 MBIT/S OCH TV VIA OWNIT INGAR | AVGIFTEN
LAGENHET: UPPLATELSEFORM: BOSTADSRATT - LAGENHET
VANING: 3, HISS FINNS
ANDELSTAL: 2,361%
PANTSATTNING: LAGENHETEN AR PANTSATT
AVGIFT: 6.392 KR/MAN INKL VARME, VATTEN 1000 MBIT/S OCH TV VIA OWNIT
DRIFTKOSTNADER CA: 360 KR/MAN
TILLTRADE:
ALLMANT: Laderfabriken vid Jérlasjéns strand byggdes 1898 fér Wideqvists Léder- och Rem-
fabriksaktiebolag. Huvudverksamheten var tillverkning av drivremmar fér industrin.
Ar 1905 gick féretaget upp i AB Stockholms Férenade Léder- och Remfabriker men
kallades allmént fér Jarla Laderfabrik. Ett namn som ocksé har bevarats pé fasaden
trots att byggnaden fran mitten av 1920-talet fungerade som attiksfabrik fér firman
Winborg & Co. Nar attikstillverkningen flyttade omkring 1950 togs fabrikslokalerna
dver av AB de Lavals Angturbin och har dérefter rymt diverse sméaféretag.
Oscar Properties totalrenoverade fastigheten till bostéder i industriromantisk anda
och &r 2013 stod huset klart for inflyttning.

FORENING: BRF LADERFABRIKEN Huset har aktivitets- och serviceytor som ér helt unika fér ett bostadshus: Gym, biorum,
lekrum fér barn samt hund-spa.

Den stora tegelbyggnaden med sjélége har byggts om till moderna bostader med
mycket charm. Laderfabriken har énda sedan uppférandet varit ett landmaérke vid
Jarla sjé och med ombyggnationen mer s& &n n&gonsin.

Lénen fér féreningens fastighet ligger p& 8 000 kr per kvm boarea. Det finns inga
beslutade avgiftsférandringar. Avgiften betalas ménadsvis i férskott.

OVRIGT: UNDERSOKNINGSPLIKT: Nér du képer en bostad &r det svart att sjalv avgéra i vilket skick fastigheten eller
bostadsratten befinner sig i. En fastighet képs i befintligt skick enligt Jordabalkens
regler och detsamma galler bostadsratter enligt Képlagens regler. Det betyder att
séljaren inte &@r ansvarig for fel som du sjalv borde ha upptackt vid en undersskning
och att du som képare har en l&ngtgéende undersskningsplikt.

AGARE: Johan Hagberg
MAKLARE: JOAKIM WALLENBERG TEL: 08-729 70 80. O70-820 77 77 . MAIL: JOAKIM@WALLENBERGFAST.SE
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VASASTAN
Upplandsgatan 58.113 28 Stockholm

KUNGSHOLMEN
Strélgatan 2.112 63 Stockholm

NACKA/VARMDO

Telefon: 08-72970 80
E-post: info@wallenbergfast.se
www.wallenbergfast.se

Eiwww.facebook.com/wallenbergfast



