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ESTATE

FASTIGHETSBYRA AB

BACKTORPSVAGEN 49 - BIORKNAS / SALTSJO-BOO

8 ROK, varav 5 sovrum - 238438 m*- utgangspris 14 500 000 kr
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ESTATE

FASTIGHETSBYRA AB

Med mer omtanke..

Vi pa Estate Fastighetsbyra arbetar endast med ett fatal objekt i taget. Det ger oss mojlighet
att fokusera mer pa din forsiljning med ett storre engagemang.

Estate Fastighetsbyra, Ostermalmsgatan 28, 114 26 Stockholm, 08-611 99 60
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ESTATE

FASTIGHETSBYRA AB
fastighetsmdklarna med mer omtanke...

ed ett fantastiskt lage, i idylliska Bjorknis, pé en stor insynsskyddad tomt, ligger denna unika
byggmistarvilla (anno 1995) i ett mycket gott skick om totalt 238 + 38 kvm fordelat pa 8 rum och kok, varav
5 mojliga sovrum. Huset erbjuder stora hérliga sociala ytor, genomgaende exklusiva materialval, flertalet hirliga
uteplatser - bade med och utan tak, stort dubbelgarage och mkt. forvaring i separata friggebodar. Tomten erbjuder
generodsa lekytor, eget “lekland” med gungstéllningar, lekhus och sandlada, fina tradgardsodlingar, vixthus och

mycket bra parkeringsméjligheter, bade p-platser och i garage.

ADRESS Bécktorpsvigen 49, 132 48 Saltsjé-Boo.
PRIS 14 500 000 kr som utgangspris.
STORLEK 223+15 kvm (enligt uppmitningsprotokoll) samt garage om 37 kvm.
(enligt taxeringsinformation 200 + 52 kvm varav virdegrundande area dr 210 kvm.)

TOMTYTA 2 538 kvm frikopt tomt.

Ansvarig fastighetsmaklare Assisterande fastighetsméklare
DAVID BRANNHULT NINA GERGILS
Reg. Fastighetsmaklare/Civilekonom Reg. Fastighetsmaklare/Partner
Mobil: 0708-794 794 Mobil: 0706-363 600

david@estatefast.se nina@estatefast.se
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PLANSKISS - Nedre plan
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Taxeringsvirde: 4 046 000 kr varav byggnad 2 672 000 kr .

Taxeringskod: 220 Smahusenhet, bebyggd med 2-plansvilla.
. Befintliga pantbrev: 7 stycken pantbrev om totalt 5 290 000 kr

» Taxerad dgare: Christoffer Ashammar 50% & Pia Ashammar 50%
‘i‘lﬁw ' Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten och avlopp aret om.
7 & a2 = —= Planbestdmmelser: Detaljplan 1999-12-31.
o Ll ; 4 Garage: Uppvirmt dubbelgarage 37 kvm.

TOMT & TRADGARD

Den stora hrntomten om 2 538 kvm 4r inhdgnad och insynsskyddad.

Tomten erbjuder en hérlig plats f6r bade vuxna och barn dér dubbel-

garaget forvarar bade bilar, cyklar, skidutrustning och golfklubbor. 3

stycken friggebodar inrymmer tradgérdsredskap och dynor. En stor

lekplats med bade gungor, lekborg och sandléda ér placerad i den OBS! - Principritning, viss avvikelse kan forekomma, skala och matt kan avvika fran verkligheten.

bortre delen av tomten. P4 en av tomtens platder finner man tradackad
uteplats samt ett nytt viaxthus. Ytterligare en stor uteplats under tak
finner man langs ena husets kortsida - en underbar plats f6r en stor
tradgardsgrupp och loungesoffor.
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PLANSKISS - Entréplan

Master bedroom/
Sovrum 2
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Sovrum 1

OBS! - Principritning, viss avvikelse kan forekomma, skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Om huvudbyggnaden

Typ: 2-plansvilla. Grundmur: Betong

Byggnadsdr: 1995 Fonster: 3-glas
Ombyggnadsdr: 2005-2007
Tak: Betongpannor

Uppvirmning: Bergvarme (IVT 2004)

Forsdkring: Fastigheten ér fullvardesforsakrad i Lansf.
Driftskostnad: Uppviarmning 36 966 kr, forsakring

6 196 kr, renhallning & v/a 7 772 kr, sotning 600 kr =
Stomme: Betong 55 504 kr/ar (Uppgifterna ar baserade pa 2016

Fasad: Liggande och stdende trapanel
Utv. platarbeten: Lackerad plat

Bjilklag: Tra ars faktiska kostnader dér 2 vuxna & 3 barn har varit

Grundliggning: Betongplatta pa mark bosatt i fastigheten, samt laddning av el-bil.)

] nterior/planlosning

Vilkomna till Backtorpsvigen 49 i Nacka Bjorknds och denna unika byggmastarvilla i ett mycket gott skick om totalt 238 + 38 kvm
fordelat pa 8 rum och kok varav upp till 5 méjliga sovrum. Huset erbjuder stora harliga sociala ytor, genomgéende exklusiva material-
val, flertalet uteplatser - bade med och utan tak, stort dubbelgarage och god férvaring i separata friggebodar. Den insynsskyddade
och vackra tomten erbjuder flertalet generdsa lekytor, en egen gungstillning och sandlada, fina tridgardsodlingar, vaxthus och
mycket bra parkeringsméjligheter béde i form av p-platser och i varmgarage.

Huvudbyggnaden anno 1995 dr nagot utéver det vanliga, som maste ses och upplevas pa plats! Huset har varsamt och gediget
renoverats successivt de senaste dren och idag star villan i dess absoluta toppskick med bl. a. massiva fiskbensparkettsgolv med fris
och listband av ask och merbau, genomgéaende moderna viggtarger och tapeter, harliga takh6jder med 4,30 meter i taknock i
vardagsrummet, 6vriga entréplanet 3,0 meter och det nedre planet med en takhojd 2,70 meter. Villan har dven ett stort inbjudande
kok, ett master bedroom med nyrenoverat badrum “en suite”, dubbla vardagsrum med pampiga eldstiader och genomgéende
specialbestillda, platsbyggda garderober i hela huset. Idag disponeras villan enligt f6ljande rumsbeskrivning:

Entré plan

HALL

Entréplanet erbjuder en stor vilkomnande hall med gott om ytterklddesférvaring bakom platsbyggda garderober fran Rélta
specialsnickeri. Pa golvet ligger vacker gra 6ldndsk kalksten och viggarna dr vitmalade. Hallens uplights, bakom den nedsankta
taklisten, sprider ett varmt vialkomnande ljus. Det runda fonstret, hallens platsbyggda sittbank och de dubbla entrédérrarna forstiarker
husets vilkomnande och moderna New England stil. Redan i hallen slas man av den inbjudande takh6jden och det fina ljusinslédppet
fran spetsfonster upp till taknock.

VARDAGSRUM & MATSAL

I hallens forlangning finner man husets forsta vardagsrum framfér en unik harlig 6ppen spis fran 2016. Intill vardagsrummet finner
man det 6vre planets inbjudande matsal med utgéng till en stor uteplats under tak. Denna del av villan blir den naturliga samlings-

platsen bade for den stora familjen, for middagsbjudningarna och festerna. Under sommarhalvaret blir den stora uteplatsen likt en

oas med gott om plats f6r bdde matgrupp och loungesoffor.

Genomgaende for hela entréplanet dr den massiva kortstavsparketten i fiskbensmonster som l6per genom entréplanets 6ppna
sociala ytor, kok och master bedroom. I taket sitter gipsstukatur och hela entréplanet har vattenburen golvvirme som viarms upp av
en bergvarmepump fran IVT (2004).

KOK

Husets stora och mycket inbjudande kok finner man till vanster om hallen och i direkt anslutning till vardagsrummet och matsalen.

I kokets mitt finner man en praktiskt placerad koksé med bade integrerad diskho i sten och fin arbetsyta/upplaggningsyta for de stora
middagsbjudningarna. De 40 mm tjocka bankskivorna i exklusiv gotldndsk kalksten fran Norrvange ar generost tilltagna vilket gor
hela koket till en harlig plats fér matentusiasten. Kokets forvaringsutrymmen ar mycket goda bakom vita platsbyggda skapssnickerier.
Samtliga vitvaror frén Miele, forutom den stora gasolspisen fran Ilve. I kokets tornrum har en platsbyggd matplats skapats vilket ger
plats for hela familjens frukostar/ vardagsmiddagar eller eftermiddagsfikan. Fran matplatsen ndr man &ven uteplatsen under tak via
altandorr.
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vrig information

TILLTRADE
Tilltrade sker enligt 6k. med sdljarna och ér flexibelt. Ett forslag
fran séljarnas sida ar kring arsskiftet 2017-2018.

BUDGIVNING

Estate Fastighetsbyrd tillimpar en s.k. 6ppen budgivning. Detta
innebdr att alla kan f4 information om vilka bud som inkommit.
Séljaren har sk. fri prévningsritt. Detta innebér att siljaren avgor
nér, hur, till vem samt for vilket pris siljaren séljer. Samtliga som
deltar i budgivningen accepterar harmed att maklaren lamnar ut
budgivarnas namn & telefonnr. samt information om de bud som
inkommer till den som koper bostaden.

INFO I SAMBAND MED KOP AV FASTIGHETEN

Samtliga uppgifter i objektsbeskrivningen ar grundade pé av
sdljaren damnad information. Kopare/ spekulanter 4r medvetna om
att fastigheten kopes i dess befintliga skick och uppmanas att
undersoka fastigheten mycket noga innan kop, besiktningsprotokoll
finns att tillga online och pa samtliga visningar.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Vilkommen att kontakta ansvarig fastighetsméklare om du vill ha
hjalp med att upprétta en boendekalkyl.
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nterior/planlosning forts.

MASTER BEDROOM & SOVRUM 1

Entréplanets nuvarande disponering erbjuder 2 stora sovrum. Ett avskilt Master bedroom med ett exklusivt badrum “en suite” med
bade badkar, dusch, vigghingd toalett och handfat. Badrummet 4r utrustat med svart granit pa golvet (Nero Assoluto) och viggar
i Botticino mosaik med inslag av staende vit trapanel. Ett runt, 6ppningsbart fonster ger fint ljusinslépp in i badrummet.
Duschblandare, badkarsblandare och tvittstéllsblandare frdn danska Vola. Master bedroom har bra kliddesforvaring, bade i plats-
byggda garderober och en egen kladkammare.

Sovrum 1, beldget till hoger om entrén &r rymligt och utrustat med ett eget tornrum - perfekt anpassat for en arbetshorna, en ateljé
eller ett musikrum med hirlig kinsla och ett vackert ljusinslipp. Aven sovrum 2 har en platsbyggd garderob, dirtill finns ytterligare
utrymme for fristdende byraer om sé& onskas.

GAST TOALETT
Pa entréplanet finns dven en helkaklad gésttoalett med handfat. Pa viggarna sitter vackert bla/vitt kakel och en vigghédngd toalett.
Gist toalettens tilltagna storlek ger rummet en pakostad kénsla.

Nedre plan

VARDAGSRUM 2
En trappa ner mots man av ytterligare ett ljust och inbjudande vardagsrum med stora fonster i bursprak fran golv till tak. En pampig
Oppen spis pryder ena kortvaggen. Motorstyrd bioduk finns installerad i tak for den som vill inreda sitt eget biorum har.

ALLRUM / TV-RUM
Nuvarande dgare har dértill skapat ytterligare ett “ungdoms vardagsrum” pa den nedre vaningen med plats for en stor softgrupp.
Aven hir finns méjlighet till TV och spel samt umgénge.

SOVRUM 4 & 5
Pé nedre vaningen finner man dven tvé rymliga sovrum med bade fonster och altandorrar ut mot den nedre delen av tradgarden.

DUSCHRUM & TVATTSTUGA
Pé nedre plan ligger aven husets tvittstuga samt ett stort renoverat badrum med dusch, toalett, handfat samt trdningsrum.

Pa det nedre planet erbjuds dven flertalet platsbyggda garderober och praktiska forvaringsutrymmen samt en grovingang fran
tradgarden. Den massiva fiskbensparketten i ek, aterfinns dven har, bédde i hall, bada vardagsrummen samt ena sovrummet. Det
fjarde sovrummet har ekgolv med infilld dekorativ sjosten. I grovingangen samt i passagen ut till vardagsrummen ligger sjosten pa
golvet. Vaggarna dr méalade i moderna firger med inslag av fondtapeter i vissa rum.

Om niromridet

Fastigheten dr beldgen i ett tyst, lugnt och mycket eftertrakat omrade, en villaidyll endast 250 meter till den mycket populdra badplatsen

vid Glasbrukssjon. I ndromradet finns harliga promenad- och joggingstrak samt endast nagra stenkast fran Skurubron.

Inom promenadavstind nar man bade Bjorknids Centrum med mataffir och lite shopping, samt Orminge Centrum med mataffirer,
vardcentral, mataffarer, friskvard och restauranger. P& kort bilavstand nar du savil Nacka Forum som Sickla képkvarter, med all
tankbar shopping och mycket néje.

SKOLOR & BARNOMSORG
I ndromradet finns flertalet skolor och férskolor, dar Bjorknésskolan ar mycket populér. Se mer om skolor pa Nacka kommuns
hemsida; www.nacka.se

KOMMUNIKATIONER
Kommunikationerna med buss till Slussen dr utmarkta. Det gér bl. a en direktbuss sk. “motorvigsbuss” fran héllplats mindre dn
1 km fran huset. Billedes tar du dig via Varmdoleden sabbt in till S6dermalm/innerstan pé c:a 10 min.
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