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Barnvanlig idyll vid lugn dtervandsgatal

Valkommen till denna valplanerade, totalrenoverade
familjevilla om 6 rum och kok, varav 4 sovrum. Solig,
insynskyddad tradgardstomt med plana grasytor och flera
soliga uteplatser. Garage och férrad. Har bor man mitt i
idyllen, i ett av de mest eftertraktade omradena i
Saltsjébaden, med narhet till kommunikationer, naturen
och skolor/férskolor.

Pris: 9 500 000 kr
Antal rum: 6 rum och kdk varav 4
sovrum
Boarea: 186 m? Ebba Stenport Taesler
Biarea 20 m?2 Fastighetsmaklare
Tomt: 1001 m? 0 Mobil: 072-303 11 30

= ebba.taesler@erasweden.com

ERA Maklargruppen Nacka/Varmdo
(] Vinterbrinksvagen 9 A, 13332 Saltsjobaden
\. 08-717 70 00

O www.erasweden.com




INTERIOR

ENTREPLAN:

Storre delen av entréplan utgors av sociala ytor och praglas av
dppenhet och rymd. Genomgaende malade vaggar och
enhetligt nylagt parkettgolv. Entréhall med gott om férvaring
och plats for ytterklader.

Modernt, nyrenoverat kok med vita slata luckor och
arbetsbankar i ljusgra komposit. Gott om férvaring i skap och
[&dor. Stor koksd med forvaring undertill samt med plats att
sitta vid skarmar av kdket mot vardagsrummet. Induktionshall
och ugn (Bosch, -13), inbyggd diskmaskin (Electrolux, -16)
samt hel kyl och frys (Miele, -16). Nytt parkettgolv (-16). Rostfri
diskbank med stor ho under féonster med utsikt mot
tradgarden. | anslutning till kdket ligger tvattstuga med
tvattmaskin (Miele, -08) samt torktumlare (Siemens, -17). Fran
tvattstugan har man access in till garaget.

Utanfor koket finns en ljus och trevlig matsal (tilloyggd -17)
med stora skjutdorrar i glas samt terrassddrrar mot
tradgarden. Har flédar ljuset in och ute och inne flyter ihop.
Vattenburen golvvarme under parkettgolv.

Lattmoblerat, rymligt vardagsrum med fonster i tre
vaderstreck samt terrassdorrar ut till det omgivande tradacket
och tradgérden. Oppen planldsning mot kdk och matsal.
Braskamin.

P& entréplan finns ocksa ett nyrenoverat (-16) badrum med
dusch bakom glasade vaggar och vagghangd toalett.
Handfatskommod, spegelskap och handdukstork (el). Stora
gra plattor pa golv med golvvérme (el) och kaklade
duschvaggar.

OVRE PLAN:

En vacker svangd trappa leder upp till 6vre plan dar husets
samtliga sovrum finns. Moblerbar 6vre hall dppnar upp mot ett
[just allrum med plats for soffgrupp. Fran allrummet nar man
master bedroom med fénster i tva vaderstreck, hel

garderobsvagg samt dppen spis. Klassisk rutmonstrad parkett
som &r morkbetsad. Fran trapphallen nar man ytterligare tre
sovrum, varav tva med inbyggda garderober. Mérkbetsade
furugolv i tva av rummen, laminatgolv i det tredje. Pa dvre
plan finns aven ett rymligt, sobert badrum med stora, beigea
kakelplattor pa golv med golvvarme (el) och malade vita
vaggar. Fristdende badkar med vaggmonterade kranar samt
duschhérna med svangbara duschvaggar. Toalett samt extra
bred kommod med dubbla kranar. Badrummet far fint
ljusinslapp fran tva fonster.

TRADGARD:

En underbar, insynsskyddad tradgard omger huset dar det ar
sol frdn morgon till kvall. Tradack runt huset med plats for
trevliga sittgrupper. Vaxthus, storre tradgardsforrad samt en
jordkallare/skyddsrum (hemligt gomt bakom tujahé&ck).
Vidbyggt garage med access in till huset. Garaget har aven
forvaring pa vinden. Tradgarden ar uppvuxen med bade
blommor, frukttrad, plana grasytor och skogsdungar.

OVRIGT:

Hela huset har de senaste 10 dren genomgatt en
totalrenovering och ombyggnation for att anpassas till en
modern barnfamilj. Genomgaende smakfulla materialval i hela
huset. Bergvarme finns installerad (-0O7) och fiber &r indraget.
Entréplanet har fatt nya golv och delvis nya fonster (3-glas),
mekanisk ventilation installerat (-16). Taket ar omlagt med
papp och betongpannor av tidigare &gare (-98).



BOSTADSFAKTA

Fastighet

Omrade
Kommun
Férsamling

Agandeform/Typ

Beteckning
Antal rum
Tomtarea
Biarea

Boarea
Vatten/Avlopp

Servitut

Taxeringskod
Taxeringsvdrde
- Byggnad

- Tomt

- Total

Bef. pantbrev

Saltsjobaden - Igelboda

Nacka

Saltsjobaden

Frikopt - Smahus

IGELBODA 8:14

6 rum och kdk varav 4 sovrum
1001 m? (Fastighetsregistret)

20 m? (Enligt faktisk uppmatning)
186 m? (Enligt faktisk uppmatning)

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp.

Avtalsservitut villa, Last
01-IM8-48/5226 - 1,1948-10-27

220
(Vardear 1949, Taxeringsar 2015)
1483 000 kr
3142 000 kr
4 625 000 kr
Totalt 4 700 000 kr

Byggnadsbeskrivning
Smahusenhet, bebyggd (220)
Byggnad, varde: 1483 000 kr
Mark, varde: 3142 000 kr
Summavarde: 4 625 000 kr

Taxeringsar: 2015

Byggar: 1949
Vardear: 1949

Byggnad
Byggnadstyp

2 plans villa

Byggnadsar 1949

Fasad Puts

Tak Betongpannor (omlagt 1998)
Stomme Tra

Grundldaggning Torpargrund/platta pa mark
Grundmur Betong

Fonster 2-glas och 3-glas
Uppvdrmning Bergvarme

Eldstad 2 st

Ventilation Mekanisk (endast franluft)
Energiklass E

Driftskostnader

Med 4 personer i hushallet

Varme 22 000 kr/ar
Vatten/Aviopp 4 635 kr/ar

Sotning 539 kr/ar

Renhallning 1350 kr/ar

Férsakring 10 000 kr/ar

Summa per ar

Ovrigt

Nuvarande dgare

Boendekostnads-

kalkyl

ERA® FORSAKRAD

38 524 kr/ar

Per Robin Reinhold Silfverhielm, Kathinka
Karen Marie Louise Silfverhielm

Kontakta maklaren for en personlig
boendekostnadskalkyl.

Alla vitvaror och fasta hushallsmaskiner
ar forsakrade. Forsakringen ingar alltid
nar ERA férmedlar en bostad.
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PLANRITNING

NEDRE PLAN

VARDAGSRUM

9

Planritningar baseras pa en skiss. Avvikelser kan forekomma.



PRODUKTER

OCH TILLAGGS-

TJANSTER

ERA®
FORSAKRAD

ERA®
GARANTI

ERA®
MINA SIDOR

ERA Forsakrad

Alla bostader vi férmedlar

ar forsakrade. Det bjuder vi
pal P& sa satt slipper du oroa
dig 6ver ovantade kostnader.
Forsakringen tacker repara-
tionskostnader eller priset for
likvardig ny vara vid funktions-
skador pa hushallsmaskiner
under hela forsaljningen. Den
tacker aven kdéparen i 30
dagar efter tilltrédet.

ERA Garanti

Att lova mycket ar inget
konstigt. N&r man haller sina
[6ften. Vi har en val genom-
tankt arbetsprocess som gang
pa gang ger utmarkt resultat.
Var ambition &r att alltid dver-
traffa dina forvantningar och
ligga steget fore. Genom att vi
informerar dig i férvag om vad
vi ska gora kan du kontrollera
att vi verkligen gor eller har
gjort det - annars har du ratt
att avsluta samarbetet.

ERA Mina Sidor

Folj din bostadsaffar pa natet
genom Mina Sidor (dvs dina
sidor). Mina Sidor ar verkt-
yget som goér din bostads-
affar bade lattare och roligare.
Genom realtidsbudgivning,
besdksstatistik med mera far
du 6kad kontroll och dversikt
over hela forsaljnings-
processen.

ERA®
SAKERT KOP

ERA®
DOLDA FEL

ERA®
FORSPRANG

ERA Sakert Kép

Att ditt hus ar markt med
ERA Sakert Kop® gor att
forsaljiningsprocessen blir
enklare samt att vardet pa
huset kan oka. ERA Sakert
Koép ar fullt avdragsgill och
innehaller bl.a. dverlatelse-
besiktning och dolda fel-
forsakring.

ERA Dolda Fel

ERA har i samarbete med
Nordic Forsakring tagit fram
de férmanliga ansvarsforsak-
ringarna ERA Dolda Fel ” vid
overlatelse av villa/fritidshus
eller bostadsratt. Forsakringen
ar unik for ERAs kunder och
ger dig som saljare ett skydd
om en kopare stéller krav pa
ersattning for dolda fel som
saljaren har ett rattsligt ansvar
for.

ERA Fdrsprang

Att hitta en ny bostad tar
ofta langre tid &n man tror,
vilket gor att det ar svart

att samordna med forsalj-
ningen av den gamla. Med
ERA Férsprang forbereder
vi forsaljningen av din gamla
bostad, stdammer av intresset
pa marknaden och samlar in
spekulanter, s& n&r du val
hittar den dar bostaden du
lange letat efter, kan vi snabbt
och smidigt sélja din bostad.

1) Det lokala ERA kontoret kan komma att erhalla en ersattning om 400 kr/tecknad forsakring. 2) Det lokala ERA-kontoret kan komma att erhalla en ersattning om

1472 kr/tecknad forsékring. | de fall dar det lokala ERA kontoret erhaller ersattning fran ytterligare tilldggstjanster redovisas det separat av respektive ERA-kontor.

Hemnet - Vid annonsering pa Hemnet.se erhéller det lokala ERA kontoret en ersattning om 240-840 kr+moms/annonserad bostad.

Hantering av personuppgifter - Vi hanterar dina personuppgifter i enlighet med GDPR. Var integritetspolicy finns att ldsa pa www.erasweden.com/integritet

Version 2018-05-25




SA HAR GAR VI

VIDARE MED

FORSALJNINGEN.

Tack for ditt intresse for fastigheten IGELBODA
8:14. Har redogors for hur saljaren avser att
genomfora forsaljningen.

BOSTADSMAKLAREN

Jag heter Ebba Stenport Taesler och ar ansvarig bostadsméaklare for
féormedlingen av denna bostad. Tveka inte att stalla fragor och komma med
synpunkter. Foér mig &r varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g vidare - meddela mig ditt intresse pa plats, s

riskerar du inte att missa forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsok dven att

vara “startklar” med ett laneldfte samt en vardering av din nuvarande bo-
stad. P& ERA hjalper vi dig garna med vardering och att forbereda forsalj-
ningen av din nuvarande bostad. Vi erbjuder “ERA Forsprang”, en forbere-
delsetjgdnst som gor dig startklar n&r du val hittar den bostad du vill kbpa.

BUDGIVNING

Finns flera intressenter tillampas budgivning. Da kan slutpriset avvika fran
utgangspriset: 9 500 000 kr. Beratta innan budgivningen om dina
onskemal om tilltradesdag, eventuella lanevillkor, férsalining av din
nuvarande bostad etc. Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning
ska ga till. Det &r saljaren som bestdmmer om, hur och till vem denne séljer.
Jag framfor alla bud till s&ljaren och upprattar en férteckning éver buden.
Budlistan lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga
bud via ombud, da ar det ombudets kontakt-uppgifter som lamnas ut).

KONTRAKTSSKRIVNING

Jag kommer att upprétta kdpehandlingarna och ga igenom dessa med
parterna. Vi tréffas pa vart kontor. Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom
varken bud eller anbud &r bindande tills kdpekontraktet &r paskrivet av
parterna.

HANDPENNING
Handpenning om 10% halls pa ett sarskilt klientmedelskonto skiljt fran
ovriga tillgangar, till dess att alla villkor &r uppfyllda (ex. besiktningsklausul).

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt
bverenskommelse. D3 traffas
parterna pa vart kontor eller
kdparens bank, dar slutbetalning
gors. Jag upprattar en avrakning
dar det framgar vad som
betalats, aterstar att betala, samt
reglerar t.ex. fastighetsavgift.
Sedan dverlamnar jag aven en
journal 6ver formedlingen samt
ett kopebrev. Vid tilltradet far
kdparen dessutom nycklar mm.



INFORMATION OM
UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stamma dverens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga
sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med pga fastighetens alder och
skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for
dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som kdparen inte bort
upptacka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersdkningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersodkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste képa-

ren gven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor agnas
at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad

och grundmur samt skorstensstock. Upptacker kdparen vid sin
undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fast-
igheten éver huvud taget i sddant skick att fel kan misstankas,
skarps kraven pa koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter
saljaren ldmnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om
sdljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan
det utgdra en varningssignal, som bér foranleda en mer ingdende
undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska képaren

inte behéva understka sadana delar av fastigheten som saljaren
lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutsatt-
ning att dessa inte &r fér allmant hallna. Képaren bor slutligen ha
i dtanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som koparen
borde ha raknat med eller borde ha “férvantat sig” med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Han bor darfor
anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat

hus maste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara uttjanta
och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundldggande undersdkningsplikt och det ar
alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s k besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om kdparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt
symptom pa fel som det kan vara svart att beddma betydelsen
av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka fastigheten i alla
dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det
darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en bestalld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan besiktning vissa
delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m. varfor kdparen bor dvervaga att komplettera

sin undersokning. Jordabalken har som utgangspunkt att den un-
dersokning képaren gor eller later gora, ska ske fore kopet, dv s
innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kbparen

ska fa mojlighet att undersdka fastigheten senare och darefter

pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa upptackta
fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kopet i
dess helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och ar numer vanligt férekommande. Tas ett
sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa
noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det férekom-
mer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten
med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag
for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet , garna
med den besiktningsman som utfort besiktningen, s k képarge-
nomgang. Det &r ocksa av stor vikt att kdparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersoékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgorande for
beddémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om

felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar
upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att
sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren
ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situationer dar
saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vet-
skap om och som képaren borde ha upptackt men forbisett. Det
ar framst fradga om situationer dar omstandigheterna ar sddana
att saljaren maste forsta att kdparen ér i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara
avgorande for kdparens kopbeslut. Saljaren far med andra ord
inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst forhal-
lande. Séljaren kan vidare ségas ha en upplysningsskyldighet i sa
motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till
eller borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen om detta.
Detta foljer av koparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse. Det &r saledes i séljarens eget intresse att han upp-
lyser koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Sdljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och speci-
ficerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovpri-
sande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens
skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning
an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren
friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsforsakring finns mojlighet for séljaren att
inom forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda
fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till ersattning for
sddana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen
erbjuder saledes en trygghet for bade séaljare och kopare.

Copyright © Mdklarsamfundet.



ERA -

LOKALT. GLOBALT.
PERSONLIGT.

Valkommen till ERA Maklargruppen

Vart foretag ar en del av ERA, som
ar ett av varldens storsta
bostadsmaklarféretag med fler an
3 500 kontor i 40 lander. ERA, som
star for Electronic Realty
Association, grundades 1972 och
har sedan starten varit
banbrytande pa
bostadsmarknaden. Man férstod
redan fran borjan férdelarna med
elektronisk kommunikation. Det
som bodrjade med en faxmaskin pa
70-talet har fortsatt med nya och
innovativa produkter och tjanster
som gor bostadsaffarer bade
enklare och tryggare for vara
kunder.

| Sverige startade ERA sin
verksamhet ar 2000 och &r idag en
av Sveriges storsta
bostadsmaklarkedjor med kontor
pa dver 60 orter runt om i landet.
Det ar dock ingen slump att vi
vuxit s& fort. ERA:s arbetsmetoder
har sedan 1972 utvecklats till ett
oslagbart koncept att férmedla
bostader pa.

Var grundstrategi &r enkel - vi
tanker kundnytta! Nojda kunder ar
en forutsattning for tillvaxt. Pa
ERA vill vi att ditt bostadsbyte ska
gd sa smidigt som mojligt.

ERA Méklargruppen Nacka/Viarmdé

Vinterbrinksvagen 9 A, 13332 Saltsjdbaden
Tel: 08-717 70 0O, Fax: 08-717 70 04
E-post nacka@erasweden.com

www.erasweden.com



Vi ar fastighetsmaklare som alltid vill bli
battre. Battre an igar, battre an andra.
Vi ar lyssnare, entreprendrer, lagspelare.
Vi ger berdm, vi lyssnar till kritik och vi
delar med oss av var kunskap.

Vi tar ansvar for att |6sa saker innan de
blir problem.

Vi hyllar kundrelationer, vi haller 16ften.
Vi lever med mojligheten att allt ar
mojligt.

For vart jobb &r nagon annans hem.
Och vart jobb &r att aldrig gldmma det.

www.erasweden.com

REAL ESTATE




