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Bostaden
i korthet

Pris 5 400 000 sek
Rum 6 rok
Storlek 120

Svensk Fastighetsférmedling

Entréplan
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Glasveranda

Ovre plan

Fritidshus, 1,5-plansvilla
Upplatelseform Aganderdtt
Byggnadsar 1909

Planritning &r ej skalenlig

Objektsbeskrivning

Varudeklarerat

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och méatt kan avvika frén verkligheten.
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Allméant
om bostaden

Beskrivning av
Grisslehamnsvéagen 646

Nu finns mojligheten att férvarva detta ljuvliga stalle i
pittoreska Grisslehamn - porten mot Aland.
Fastigheten har anor ett par hundra ér tillbaka i tiden
och ar genom dren tillbyggd och renoverad till den
parla som den verkligen dr idag. P& den prunkande
tradgdrdstomten finner du alltid sol p&d ndgon plats.
De tvé gdsthusen som dr belagda pd den 6stra delen
av tomten dr i fint skick och har b&da tralagda
altaner. Utanfor det storre gdsthuset finns dven
spabadet. | de b&da gdststugorna finns det gott om
plats for gdster och dar finns ocksé& maojlighet till
kontor eller annan egen verksamhet. Det finns dven
en vdlbehdllen jordkdllare pé& tomten.
Huvudbyggnaden upplevs ljus och frasch och ar
renoverad med varsam hand fér att bevara
sekelskiftskanslan som genomsyrar hela fastigheten.
Glasveranda, tragolv, Vatdgranit, murspis och vedspis

ar bara ett axplock av det som finns i detta hus,
resten av informationen finner du i rumsbeskrivningen.
Med ndgra minuters promenad tar du dig till
badplatsen nedanfér Albert Engstrommuseet.
Promenera ytterligare ett par minuter s& &r du strax
nere vid hamnen bland alla caféer och restauranger.
Dar finns ocksd farjelagret med Eckerdlinjens
Alandsfarjor. | anslutning till hamnen ligger éven
fantastiska Spa Hotell Havsbaden. Ett par hundra
meter frén fastigheten finns tennis och snart tva
padelbanor. Sportklubben har massor av aktiviteter
p& sommaren, allt frén Yoga till cirkeltraning och
fotbollsskola. Det finns en seglingsklubb med kurser
fér barn och vuxna. Fina vandringsleder
(Roslagsleden) som utgér frén Grisslehamn.

Varudeklarerad



Allméant
om bostaden

Detta hus ar Varudeklarerat! Huset ar besiktigat for
forsakringen Varudeklarerat. Ett ingdende
besiktningsprotokoll finns darfor tillgéngligt hos
mdklaren.

Planlésning

Beskrivning entréplan:

Entré till hall med avhdangningsyta, klinkergolv med
golvvarme.

GLASVERANDA

P& entréplanet finns denna ljusa och trevliiga
glasveranda med klinkergolv med golvvdrme. Har
finns plats for ett stort matbord med ménga
sittplatser bl.a. p& den platsbyggda bénken.

KOK

Platsbyggt Kvéinumkdk av hég kvalitet i lantlig stil
med bdankskivor av réd Vatogranit, ljusa kdksluckor
och en fungerande vedspis. K&ksutrustningen ar
spishall, varmluftsugn, inbyggd micro, kyl/frys samt en
toppmatad tvattmaskin. Kdket har ett Iackert
skeppsgolv och ljusa vaggar. Runt vedspisen dr det
svart diabas frén Vatoé stenhuggeri.

ALLRUM

Rymligt sallskapsrum i vinkel med original trégolv och
ljusa véiggar. Den vackra murspisen varmer upp en
stor del av huset under den kyligare arstiden.

BADRUM

Frascht helkaklat badrum i sjosten med duschhérna,
wc, tvattstall, badrumsskdp samt handdukstork.
Golvvarme och tak med inbyggda spotlights.

Beskrivning 6vre plan:

ALLRUM

P& det 6vre planet kommer du upp till ett Idckert rum
med vackert tragolv beldget ovanfér glasverandan.
Ljust och luftigt med fonster i tre véiderstreck och tak
Sppet till nock.

KLADKAMMARE

P& 6vre planet finns en stor klddkammare med gott
om plats for férvaring. Kanske en méjlig plats for
ytterligare ett badrum?

SOVRUM

Det charmiga sovrummet som dr beldget i stligt lage
har plats fér dubbelséng. Rummet har trdgolv och
vackra tapeter. Walk-in-closet och plats for skrivbord
i en trevlig nisch.

SOVRUM
Det andra sovrummet dr beldget &t vast och har
daven det tragolv och plats fér dubbelséng.

SOVRUM
Det tredje lite mindre sovrummet ar perfekt som
barnkammare eller kontor.

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning

Byggnad

Antal rum: 6 rok
Antal sovrum: 3, max 4

Boarea: cal20 m?

Boareauppgift enligt: Arean ér uppskattad
Uppmétning av huset bestdlld till den 25/5. Detta fér
att f& en exakt storlek pd& huset.

Biarea: ca
Tomtarea: 1210 m2
Byggdar: 1909

Byggnadssditt

Uppvarmning: El - vattenburen varme. Tre
luftvarmepumpar samt eldstader.

Vatten: Kommunalt vatten &ret om
Avlopp: Kommunalt avlopp

Bjalklag: Tra

Fasad: Stdende trdpanel

Fonster: 2-glasfonster kopplade samt isolerglas
Grund: Krypgrund

Grundmur: Betong

Stomme: Tr&

Takbekladnad: Tegel

Utvandiga plétarbeten: Plat

Ventilation: Sjalvdrag

Om/tillbyggnad: 1999

Allmé&nt om fastigheten

Uppléatelseform: Aganderdéitt

Adress: Grisslehamnsvagen 646
Fastighetsbeteckning: NORRTALJE GRISSLEHAMN 22:5
Kommun: Norrtdlje

Tomtbeskrivning: Tomtarea 1210 mz Tomten:
Underbar uppvuxen tradgdrdstomt med anor fréin
mitten av 1800-talet. Tomten har vackra anlagda
rabatter, héckar och frukttradgdrd pd framsidan. Den
ogenerade baksidan har bdde grasmatta och ett
vackert bergsparti med sol hela dagen. Hacken som
grdnsar mot vagen ar snébdr. Langs grusgdngen ar
hdacken brudspirea. | lavendelrabatten ar hdcken i
bakkant hackoxbdr. Framfér jordkallaren vaxer
rhododendron. Ovriga véxter pd tomten ér bl.a.
syrén, silverbuske, hostflox, Schneewittchen ros, réd
solhatt, schersmin, pimpinellros, clematis och pioner.
P& tomten finns dven dppeltrad, plommon, krikon,
krusbar, vinbdr och rabarber.

Ovriga byggnader: GASTHUS: Separat gdsthus inrett
for sjalvhushdll med ett stort rum med trinettkok,
badrum med bastu och ett sovloft med plats for tvéa
sdngar. Badrummet har kaklade véggar och
vatrumsmatta pd golvet samt dusch, we, och
tvattstall. Innanfér badrummet finns en rymlig bastu.
Rummet har stora sprojsade fonster, tragolv, vitmalad
r@spont pd vaggarna och ljuslaserat tak 6ppet dnda
upp till nock med synliga takbjalkar. Till gésthuset
finns en mysig altan och @ven ett spabad. Vidbyggt
till géststugan finns en isolerad snickar/vedbod.



Allméant
om bostaden

FRIGGEBOD: Snyggt nyrenoverad och helt perfekt for
den egna féretagaren eller som gdstrum dd huset ar
varmbonat och dven wc finns. Trevlig altan med
kvdllssol och infravérme.

Servitut

Planbestadmmelser
Grisslehamn, Byggnadsplan (Beslutsdatum: 19550825)

Gemensamhetsanldggningar
Norrtdlje Grisslehamn Ga:2 - VAG

Parkering
Gott om parkeringsplats p& tomten.

TV/Internetanslutning
Fiber finns.

Ekonomi
Hégstbjudande: 5 400 O00kr

Taxeringsvérde

Standardpodng: 28

Taxeringsvardet &r 1745 000 kr (fastst&llt2021) varav
byggnadsvéarde 1181000 kr, markvarde 564 000 kr.
Vardedret ar 1943.

Typkod: 220, Smd&husenhet, bebyggd

Driftskostnad
Total driftskostnad: 64 686 kr/ar
Antal personer i hushdllet: 2

Fordelas enligt foljande:
Renhallning: 2 440 kr/&r
Sotning: 400 kr/&r
Vagavgift/snéréjning: 500 kr/&r
Vatten och avlopp: 11 518 kr/&r
El: 49 828 kr/&r

Utdver ovanstdende eventuella driftskostnader
tillkommer fastighetsskatt med belopp om 11252 kr.

Arlig elférbrukning
34280 kWh/é&r

| elférbrukningen ingdr tre uppvdrmda hus varav ett
idkas som ndringsverksamhet. Elbil med l&ng
kérstréicka laddas 5 ggr/vecka.

Energideklaration
Energideklaration ar bestdalld

Pantbrev
Det finns 7 st pantbrev uttaget till ett varde av 2 040
000 kr.

Ovrigt

Grisslehamn - "byn som kom med posten” som det

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning

hette vid byns 250-drsjubileum for 13 &r sedan. Har
fanns kontakten osterut b&dde med bdt och en optisk
telegraf. Har finns fortfarande en levande fiskehamn
med yrkesfiskare. Grisslehamn har fiskaffar, ett stort
rokeri och en valskétt marina dar bétplats kan hyras.
P& sommaren dr det loppis p& marinan pd lérdagar,
flera butiker poppar upp under sommarmdnaderna,
alla fritidsboende ar pd plats och dessutom alla
tillfalliga besokare. | hamnen ligger farjelagret dar
Eckerdlinjen fraktar mer &n en miljon manniskor till och
fréin Aland &rligen. Har finns Albert Engstréms gamla
hem, numera museeum med hans kdnda ateljé pd en
klippa vid Alands hav. N&gra kilometer séder om byn
bodde Wilhelm Moberg. Har har storheter som Zorn,
Carl Larsson, Verner von Heidenstam och August
Strindberg njutit sitt otium.

Kommunikationer

Hit kommer du kommunalt med SL-buss. Med bil tar
det ca 1,5 timme frén Stockholm, frén Uppsala en dryg
timme.

Vad kostar det nya boendet?

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska képa bostad
en skriftlig berékning éver dina personliga
boendekostnader. Om du énskar en
boendekostnadskalkyl - meddela maklaren.
Uppgifterna i objektsbeskrivningen harrér
huvudsakligen frén sdljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstéandigheterna ger
anledning till detta.



Varudeklarerat
villa

Grattis,
det har huset ar
Varudeklarerat

Marknadens mest omfattande férsékring
Varudeklarerat dr marknadens mest omfattande
paket for besiktning och forsakring” for dig som
ska képa boende.

Ett Varudeklarerat hus har genomgatt en grundlig
besiktning for att du inte ska drablbas av trékiga
overraskningar ndr du val flyttar in.

Dessutom ingdr en forsakring pdé tio &r. Om du trots
allt skulle upptacka ett fel som técks av forsakringen
efter husaffaren, véinder du dig darfor direkt till
forsakringsbolaget och slipper diskussioner med
sdljaren for att reda ut ansvar och ersdttning. Skont.

L&as mer pd svenskfast.se/varudeklarerat

£
re) !

1) Enligt marknadsbevakning 2022-01-21.

Svensk Fastighetsférmedling
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Juridisk
information

Information
till dig som
képer fastighet

Objektsbeskrivning

Méklaren ar skyldig att tillhandahdlla en beskrivning
av bostaden till tillténkta képare (objektsbeskrivning).
Objektsbeskrivningen ska innehdlla vissa obligatoriska
uppgifter. Uppgifterna i objektsbeskrivningen bygger
dels p& uppagifter frdn offentliga register, dels p&
uppgifter som sdljaren ldmnat. Som regel innehdller
objektsbeskrivningen ocksd allmén information,

som t ex rumsférdelning, maskinell utrustning, foton
och ritningar.

Nar maklaren upprattat objektsbeskrivningen fér
sdljaren ta del av denna fér att sdljaren ska kunna
ratta till eventuella felaktigheter innan bostaden
marknadsfors. Det ar saljaren som i forsta hand
ansvarar for att uppgifterna ar riktiga. Om maklaren
har anledning att misstdnka att ndgon uppgift

ar felaktig mdaste dock maklaren kontrollera om
uppgiften st&mmer.

Budgivning

Bud dr inte bindande. Den som ladgger ett bud p& en
bostad dr inte bunden av budet, inte ens om budet ar
skriftligt. Saljaren av bostaden ar inte heller bunden
av ndgra bud. En sdljare behodver inte sdlja till den
person som lagt det hégsta budet och behover heller
inte motivera sitt val av kopare.

Enligt m&klarlagen ska maklare féra en férteckning
over alla bud som lédmnas ddr budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits och tid-
punkten for nér budet Idmnades samt eventuella
villkor framgdr. Budférteckningen ska éverlamnas till
bdde képaren och sdljaren nar uppdraget upphor,
d v s vanligtvis pa tilltradesdagen.

Kontraktet ér bindande

For att ett kdp ska vara giltigt méste vissa form-
krav som framgdr av Jordabalken vara uppfyllda.
Kontraktet ska vara skriftligt och innehdlla upp-
gift om fastigheten som &verldts och om priset.
Vidare ska kontraktet innehdlla en forklaring om att
overldtelsen av fastigheten sker genom kontraktet
(6verl&telseforklaring). Kontraktet ska skrivas under
av bdde sdljaren och képaren. Ett képekontrakt dar
alla formkrav ér uppfyllda é@r ett bindande kontrakt
som képare eller sdljare inte utan vidare ensidigt
kan &ngra. Detta innebdr ocksd att det inte finns

ndgot kép innan formkraven ar uppfyllda och att
den part som undertecknat kontraktet kan édndra sig
fram till den tidpunkt d& bé&da parter undertecknat
kontraktet, samt att kontraktet manifesterats
utét (exempelvis genom att det kommit tillbaka till
mdéklaren i original).

Svavarvillkor

Villkor som ger en av parterna ratt att fréntrada kdpet,
mdste tas med i kontraktet for att vara giltiga.
Situationer som kan behdéva regleras genom s k svévar-
villkor &r exempelvis villkor om 1&n eller férsdljning for
kdparen, kdp av ny bostad for séljaren eller besiktning.

En sista dag ska alltid anges till vilken svavarvillkoret
ska gdlla. Kopet halls "svavande” till dess att villkoret
ar uppfyllt eller sista dagen passerats. Om kdpet ska
héllas svavande eller inte ar en del av férhandlingen
mellan parterna.

Saljaren har fri prévningsratt och kan fritt valja mellan
en spekulant som kréver t ex ett besiktningsvillkor och
en annan spekulant som inte har det kravet, oavsett
vem som lagt det hégsta budet.

Fast och I16s egendom

| Jordabalken definieras vad som dr fast egendom.
Det som inte &r fast egendom &r istdllet 16s egendom.
| lagen definieras éven vad som anses utgora tilloehér
till fast egendom, sk fastighetstilloehér (exempelvis
byggnad eller pé rot stdende tréd).

Till byggnad finns det dven sdrskilda byggnadstillbehér.
Saval fastighetstillbehér som byggnadstilloehér ingér

i kopet i den mdén de fanns vid tidpunkten fér kontrakts-
skrivningen, om inte annat avtalats.

Ingér hatthyllan i képet?

Exempel p& byggnadstillbehor dr badkar, duschkabin,
toalett, tvattmaskin, torkskép, torktumlare, spis, kyl,
frys, garderober, TV-antenn, parabol, tjuvlarm, fonster-
galler, hatthylla, nycklar och porttelefon. Dessa anses
endast vara tilllbehér om de faktiskt finns pé kontrakts-
dagen. Det som fanns vid visningen av bostaden

ska ingd i képet om inte annat avtalats. Saljaren kan
alltsé inte tvingas tillféra ndgot som inte fanns ndr
kontrakt skrevs, dven om de hade utgjort tilloehér om
de hade funnits vid kontraktsskrivningen.

Sdljare och képare kan dock alltid tillsammans
bestdmma vad som ska ingd — eller inte ingd — i ett

Svensk Fastighetsférmedling

Januari 2022



Juridisk
information

kép. Man kan allts@ avtala om att egendom som dr
tilloehér inte ska ingd eller att |16s egendom ska ingd
i kdpet. Om det t ex finns en tvattmaskin i bostaden
kan képaren rdkna med att den ldmnas kvar eftersom
den enligt lag ar ett tillbehér. Om sdljaren ddremot
vill ta med sig tvattmaskinen mdste han innan
kopet informera képaren om det och detta boér dven
dokumenteras i avtalet. Samma sak géller om t ex
képaren inte vill ha sdljarens tvattmaskin, dd mdste
det tas med i avtalet.

| annat fall kan inte képaren i efterhand kréva att
sdljaren tar bort tvattmaskinen.

Energideklaration

Enligt lag ska saljaren av ett sm&hus som huvudregel
uppvisa en hégst tio &r gammal energideklaration
for spekulanter och éverldmna en kopia till kdparen.
Sdljaren ska éven ange uppgift om byggnadens
energiprestanda vi annonsering. Boverket kan utférda
vite mot sdljare som inte tillhandahdller en energi-
deklaration nar byggnaden bjuds ut till forsaljning.
Om det inte finns nAgon energideklaration har
képaren ratt att 1&ta uppratta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad.

Finansiering av képet och
boendekostnadskalkyl

Som képare dr det av yttersta vikt att ha sin
finansiering av képet ordnad innan bindande avtal
sluts. Om avtalet inte innehdller négot villkor om
finansiering kan képet inte dtergd, dven om képaren
inte har sin finansiering klar pa tilltradesdagen, och
utebliven betalning kan medféra att saljaren kan
hdva képet och krava skadestdnd.

Ansvarig mdklare erbjuder dig som ska képa bostad
en skriftlig berdkning av dina boendekostnader.
Meddela mdklaren om du énskar hjalp med detta.

Ansvaret for fel i bostaden

Enligt Jordabalken ska fastigheten stédmma éverens
med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika frédn vad képaren med fog kunnat forutsatta
vid képet. Fastighetens skick bedéms utifran forhall-
andena pd kontraktsdagen.

For sddana fel som képaren haft mojlighet att upp-
tacka eller haft anledning att réknamed p g a
fastighetens &lder och skick, kan sdljaren inte héllas
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s
saddana fel i fastigheten som képaren inte borde

ha upptdackt, oavsett om sdljaren sjalv kant till felen
eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten
gdller i tio @r.

Képarens undersékningsplikt

Kraven pd képarens undersdkning av fastigheten

ar ldngtgdende. Fastigheten ska undersékas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
mdste képaren dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen.
Sarskild uppmdrksamhet bér dgnas &t att upptdcka

eventuella fuktskador, rétskador, skador pd& vatten-
och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstensstock. Upptdécker
koéparen fel eller symptom pd fel i fastigheten eller
ar fastigheten éverhuvudtaget i sédant skick att fel
kan misstankas, skdrps kraven pd képarens under-
sékningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lédmnar
pdaverkar undersékningspliktens omfattning.

Om sdljaren upplyser kdparen om ett misstankt

fel utgoér upplysningen en varningssignal, som bér
féranleda en mer ingdende undersdkning frén
képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
undersoka sddana delar av fastigheten som sdljaren
ldmnat uttryckliga utféstelser eller garantier foér,
under férutsattning att dessa inte ar fér allmant
hélina. Képaren bér slutligen ha i dtanke att sdljaren
inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha
férvantat sig med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvéndning.

Ror kopet ett begagnat hus mdste kdparen ta i
berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for
slitage och p& grund av dlder t o m kan vara uttjanta
och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Sdrskilt om anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgdr fran att képaren sjalv i normal-
fallet ska kunna uppfylla sin grundldggande under-
sokningsplikt och det ar alltsé inget krav att anlita
sakkunnig foér detta. Trots det valjer de flesta kdpare
att anlita s k besiktningsman eller annan sakkunnig
och detta ar att rekommendera om man inte sjélv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten
och dé& upptackt symtom pd fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan
ska képaren undersdka fastigheten i alla dess delar
och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det
darfor viktigt att vara observant pd vilken omfattning
en bestdlld besiktning har. Normalt omfattar inte

en s@dan besiktning vissa delar av fastigheten
sadsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgdngar
m m varfér kdparen bor évervaga att komplettera

sin undersokning.

Sdljarens upplysningsplikt

Né&gon generell upplysningsskyldighet motsvarande
koéparens undersékningsplikt finns i egentlig mening
inte. Sdljaren far dock inte undanhdlla information
pd ett svikligt eller ohederligt satt och heller inte
medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhdllande. Vid uteldmnande av vasentlig information
kan sdljaren under vissa forutsattningar bli skade-
stdndsskyldig.

Koéparen kan som huvudregel inte sGsom fel &dberopa
omstdndigheter som sdljaren informerat om. Det &r
s@ledes i sdljarens eget intresse att upplysa képaren
om de fel eller symptom som sdljaren kénner till eller
misstanker finns.

Ansvarstid (preskription)
Saljarens ansvar for fel upphor tio &r efter det att
képaren tilltradde fastigheten.

Képarens skyldighet att patala fel (reklamation)
Vill képaren &beropa att fastigheten ar behaftad
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Juridisk
information

med fel, ska kdparen meddela sdljaren om detta
(reklamera) inom skdélig tid efter det att kdparen
markt eller borde ha markt felet. Om kdparen inte
reklamerar i raitt tid férlorar denne i normalfallet sin
ratt att géra gdllande pafdljder pd grund av felet.

Mdaklarens roll och ansvar

En fastighetsmaklare ska tillvarata b&ade sdljarens
och képarens intressen. Uppdraget ska utféras
omsorgsfullt och i enlighet med god fastighets-
madklarsed. Inom ramen fér de krav som god
fastighetsmdaklarsed stdller ska maklaren sarskilt
beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

Na&r det galler eventuella fel och brister i en férmedlad
bostad dar det viktigt att forstd att maklaren for-
medlar férsdljningen av bostaden frén sdljaren till
kdparen. Det dr inte méklaren som sdljer bostaden.
Ansvaret for fel och brister ligger normalt antingen
hos sdljaren eller hos kdparen enligt vad som fram-
gdr ovan. Mdklaren ar dock skyldig att upplysa
kdéparen om s@dana fel i bostaden som maklaren
iakttagit eller annars k&nner till eller med hénsyn

till omstandigheterna har sarskild anledning att
misstdnka. Nadgon undersdkningsplikt motsvarande
képarens undersokningsplikt har dock inte mdklaren.
Daremot ska maklaren kontrollera vem som har ratt
att férfoga 6ver fastigheten och vilka inteckningar,
servitut och andra rattigheter som belastar den.
Maklaren ska ocksd kontrollera om fastigheten har
delien eller flera gemensamhetsanldggningar.

En fastighetsmdklare mdste vara registrerad hos
Fastighetsmdklarinspektionen (FMI). FMI &r en statlig
myndighet som utévar tillsyn éver fastighetsmaklare.
Bland kraven for att vara registrerad finns en skyldighet
att ha en ansvarsférsakring. Férsékringen ska técka
eventuell ekonomisk férlust som mdklaren genom
oaktsamhet eller uppsét orsakar sina kunder.

Tillaggstjcnster

En maklare, eller ett maklarféretag, far inte dgna sig
at fortroenderubbande verksamhet. Det anses inte
fortroenderubbande att formedla tilldggstjdnster, s&
lange eventuell ersattning for dessa tjanster inte ar
for stora. Maklarens, och méklarforetagets, tilldggs-
tjdnster och eventuell ersattning fér dessa redovisas i
separat dokument.

Journal

Maklaren &r skyldig att féra anteckningar (journal)
over formedlingsuppdraget. Journalen ska innehdlla
anteckningar déver vésentliga delar av férmedlings-
uppdraget och éverldmnas till séljare och képare nar
uppdraget slutférts (vanligtvis vid tilltréadet).

Reklamation av maklartjénsten

Om en kopare eller sdljare vill reklamera maklar-
tjéinsten ska detta géras inom skdlig tid efter att
kunden inség eller borde ha insett de omstdndigheter
som ligger till grund fér reklamationen. Anser sig
kunden ha drabbats av ekonomisk skada galler

detsamma fér underrdttelse om skadestdndskrav
enligt fastighetsmaklarlagen.

Reklamation och underrattelse om skadesténds-
krav ska stallas till ansvarig fastighetsmdaklare
personligen. Detta kan géras muntligt eller skriftligt.
Skriftlig framstallan skickas eller dverlamnas till
fastighetsmdklaren pd& den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Den bortre tidsgrénsen for

ndr en reklamation kan framstdllas &r tio ér frén avtalets
ingdende (preskription).

Vem kan préva tvist med maklaren?

D& kunden dar konsument kan denne vdnda sig till
Fastighetsmarknadens reklamationsndmnd (FRN)
vid tvist mot fastighetsmdklare i fréga om skade-
stédndskrav eller krav p& nedsdattning av provision
enligt fastighetsmaklarlagen. Kravet mdaste dock
forst ha framforts till méklaren och tillbakavisats
av denne.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som
utévar tillsyn 6ver fastighetsmaklare, préva om mdklaren
brustit i sina skyldigheter. FMI kan dock inte préva
frdgan om skadestdnd.

Information om uppférandekoder

Svensk Fastighetsférmedlings méklare ér medlemmar
i Maklarsamfundet och har &tagit sig att folja bransch-
organisationens etiska regler.

Kundkédnnedom

Mdaklaren omfattas av penningtvattslagen och
mdste uppnd kundkdnnedom avseende sina kunder.
Detta innebdr bl a en skyldighet att stdlla frdgor om
bland annat syftet med olika transaktioner och hur
ett kdp ska finansieras. | vissa fall kan fastighets-
madklaren behéva se avtal, kvitton, fakturor eller
andra handlingar som bekraftar kundens forklaring.

Mer information
www.svenskfast.se
www.fmi.se
www.maklarsamfundet.se
www.frn.se

1) Férsakringen gdller b&de d& mdklaren férmedlar bostéder samt férmedling av Svensk Fastighetsférmedlings centrala tilléggstjénster.
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Véra

samarbetspartners

Bostadsafféren
ar bara borjan

Med oss fér du inte bara en bostadsafféar
med réatt kansla. Nér du lémnar din nuvar-
ande bostad och flyttar till ndgot nytt har
vi en rad olika samarbeten som underlattar
och férenklar bade nu och i framtiden.

Bolén
Smartare och personligt anpassade bolén.
Genom var egen boléneférmedlare Ordna

Bold&n kan vi erbjuda dig snabb och personlig

hjalp och den bdst optimerade 16sningen.
Darutdver har vi néra samarbete med full-
servicebankerna Nordea och SEB. Ansdk
hos bankerna eller prata med din maklare.”

Varudeklarerat

Basta skyddet for béde saljare och kdpare

| samarbete med Anticimex har vi utvecklat
den unika férsékringen Varudeklarerat som
sju av tio villasaljare valjer. Ett Varudeklarerat
hus eller bostadsratt ar besiktigat och i det
skick som framgdr av besiktningsprotokollet.
Sdljare och képare fér ett starkt forsakrings-
skydd i tio &r efter bostadsaffaren med hus-
forsakringen och tvé ér med bostadsratts-
férsakringen. Som sdljare férsékrar du dig
mot trékiga diskussioner och kostnads-
kravande pdéfsljider om fel i bostaden skulle
uppstd. | Varudeklarerat bostadsratt ingér
dessutom en areamatning sé& att du vet att
du fér betalt for ratt antal kvadratmetrar.
Svensk Fastighetsformedling &r ensamma
om att erbjuda Varudeklarerat. Lds mer p&
svenskfast.se/tjanster/varudeklarerat.”

Areamétning

N&r matte du din boarea senast? | sam-
arbete med Anticimex erbjuder vi en korrekt
uppmdatning av bostadens area — bra for
bdde képare och saljare.’

Koppla pé ett prova-pé-elavtal

Glom inte elen ndr du byter bostad. Vart
samarbete med Vattenfall gér att du kan
ta del av ett extra férmanligt elavtal.”

Trygga din bostad med hemlarm

| samarbete med Verisure kan vi erbjuda
dig skréddarsydda larmpaket till valdigt
bra priser.

Energideklarera fér hdllbarhet

Checkat och klart. Enligt lag ska alla smd-
hus innan de sdljs ha en giltig energideklara-
tion med information om energiprestanda
och &tgdrder som kan géras fér att minska
energiforbrukningen. Tillsammans med
Anticimex hjélper vi dig gérna med det.”

Hemfo6rsakring fran start for képaren
Genom Trygg-Hansa forsékrar vi de flesta
bostéder som sdljs via oss i en ménad fr o m
tiltraddesdagen och erbjuder flera formdanliga
forsakringar t ex villa-, fritidshus- och hem-
forsakring.”

Marknadsfér din bostad

Se till att synas for fler. Hemnet ar Sveriges
populdraste sajt for bostadssdkande. Nér du
sdljer via oss erbjuds du sjalvklart méjlighet
att marknadsféra din bostad p& Hemnet.?

Las mer p& svenskfast.se

1) Fastighetsméklaren erhaller ingen ersattning vare sig direkt eller indirekt vid férmedling av
erbjudandet.

2) Maklarféretaget uppbér vid férmedling av annonserbjudande frén Hemnet Service HNS AB
en ersattning motsvarande 30% av annonspriset samt ev. provision beroende pd kundens val

av marknadsféringspaket och tilléggstjanster, se www.hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/
forsaljningssamarbete

Svensk Fastighetsférmedling

Januari 2022



svenskfast.se/norrtalje




