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Bostaden Hoégstbjudande 10 995 000 kr Villa, Tvéplanshus Varudeklarerat
i korthet Rum 8 rok Uppldtelseform Aganderdtt
Storlek 178 Byggnadsdar 2006

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning



Valkommen till
Drabantvdgen 38B!
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Planritning &r Viss avvikelse kan férekomma.
ej skalenlig Skala och méatt kan avvika frén verkligheten.
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om bostaden

Beskrivning av
Drabantvégen 38B

Valkommen till en representativ och valbyggd villa i
gott skick med trevlig tradgdrdstomt. Huset har en
optimal planlésning med manga 6ppna ytor, perfekt
for sociala sammanhang. Hit vill man bjuda hem bdade
familj och vanner!

Villan disponeras idag pé totalt 8 rum varav 4 sovrum.
Har ar mojligheterna stora om ytterligare sovrum
onskas dd det finns ett bibliotek och arbetsrum att
nyttja.

Entréplan karakteriseras av stora umgdngesytor i form
av ett fantastiskt kok med stort fonster, ljus matplats
intill bursprék och ett harligt vardagsrum med husets
hjarta, braskaminen, fint placerad i mitten. P& detta
véningsplan finns dessutom ett bibliotek samt
arbetsrum/gé&strum som kan anvéndas efter
6nskemal.

En praktisk tvattstuga med utgdng till tradgdérden och
uterummet samt ett badrum med dusch finns
dessutom att tillgd.

En trappa upp i huset méts man av ett allrum med
dubbla takfonster. Har finns dessutom 3 rymliga
sovrum, ett dppet arbetsrum samt ett luftigt badrum
med dubbla takfénster.

Huset har genomgdende stora fonsterpartier som
bidrar till harliga ljusinsldpp frédn den trevliga tomten. |
tradgdrden finns flera platser man kan njuta av goda
madltider i solen. Varfér inte ata frukost p& altanen
eller en sen middag i det nybyggda uterummet? Den
vackra tradgdrdstomten, med sin fina
skargdrdskaraktdr med berghdillar, inbjuder dessutom
till lek, fotboll och badminton i alla dess slag.



Allméant
om bostaden

Laget bjuder pd ett bekvdmt boende i lugna och
populdra kvarter med ndérhet till det mesta. Omkring
400 meter fran villan ligger populdra Boovallen, en
mycket omtyckt fotbollsanldggning. Strax bortom
Boovallen, pd& géngavstdnd, ligger det hdrliga Boo-
badet. Har finns b&de sandstrand och bryggor. Badet
ar en omtyckt plats for de som bor i omrddet. Nere vid
Boo-badet brukar Strommingsvagnen erbjuda bdade
nystekt strdmming och glass. Fér en Pizza och ett glas
rétt vin bér man besdka Boo Gards bageri. P&
sommaren kan man med fordel ta en battur ut i
skarg@rden med Waxholmsbdt frén Boo brygga. Frén
badet finns det dessutom ett vackert promenadstrdk
"lugna promenaden” som I8per ldngs med
Baggenstdket. | omrédet finns &ven Boo SS
seglarskola som dr beldgen pd Mjélkudden samt
Fregattbacken, en lokal skidbacke med tva liftar, en
liten trickpark och servering. Langfardsskridskor ar
ocksd ett populdrt néje pd narbelagna
Baggensfjarden i omradet.

Utmarkta kommunikationer in mot staden med buss
frdn Boovallen, bl.a. via Nacka Forum och Orminge
centrum.

P& nara g&ngavstand finns Boo gdrds skola (F-9) och
Boo gdrds forskola. Det finns @ven fler bra skolor p&
6n att valja mellan. Ett brett utbud av férskolor varav
de tvd narmsta dr Boo gdrds forskola samt en helt
nybyggd férskola pd Galarvagen. Gymnasieskolorna
ligger huvudsakligen pé Sickladn dit det &r enkelt att
pendla med buss.

Varudeklarerad

Detta hus ar Varudeklarerat! Huset ar besiktigat for
forsakringen Varudeklarerat. Ett ingdende
besiktningsprotokoll finns darfor tillgangligt hos
mdklaren. Som képare ar det viktigt att du forstér
innehdllet i besiktningsprotokollet. Darfor
rekommenderas en képargenomgdéng med
besiktningsmannen. Képargenomgdng per telefon ar
gratis. Képargenomgdng pa plats i huset tillsammans
med besiktningsmannen kostar 3 100 kr.

Planlésning

ENTREPLAN:

Hall:

Stor och valkomnande hall med gott om plats for
forvaring av ytterklader och skor. Ljusa vaggar samt
klinkergolv med golvvdrme.

Gastrum/arbetsrum:

Trevligt sovrum eller arbetsrum for den som dnskar.
Anvdnds idag som gdstrum. Ljusa véiggar samt
parkettgolv.

Badrum:

Frascht badrum med helkaklade vaggar och
klinkergolv med golvvdérme. Badrummet dr utrustat
med tvdattstall, we, dusch och trevligt vadringsfonster.

Tvattstuga:
Mycket praktisk tvattstuga med egen utgdng direkt
till tomten.

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning

Har finns bra férvaring, arbetsytor, tvattmaskin,
torktumlare. Klinkergolv med golvvérme.

Kok:

Hemtrevligt kok i vinkel med gott om forvaring i skép
och arbetsytor. Perfekt for dig som alskar att laga
mat!

Rymlig kéinsla med delvis dppet tak till dvervéningen.
Koket ar valutrustat med inbyggnadsugn, micro, flakt,
spishdll och diskmaskin. Har finns dessutom ett
skafferi med gott om férvaring.

Matplats:

Trevligt rum i dppen planlésning med stora fénster
och bursprdk som ger hdrliga ljusinslépp. Perfekt rum
dar man kan umgds i bdde smd och stora sallskap.

Vardagsrum:

Stort och rymligt vardagsrum med ljusinsldpp ifrén tvé
vaderstreck. Har finns gott om plats for soffgrupp och
utgdng till trivsam uteplats under tak. Rummets hjdrta
Aar den mysiga braskaminen. Ljusa véggar samt
parkettgolv.

Bibliotek:

| anslutning till vardagsrummet finner man husets
bibliotek med skjutddrrar. Méjligt att anvénda som
TV-rum eller separat sovrum om s& 6nskas.

OVRE PLAN:

Allrum:

En trappa upp i huset finns ett allrum med stora och
fina takfonster. Ljusa véiggar samt parkettgolv.

Sovrum:

Trevligt sovrum med plats for séng och évrigt
mdblemang. Bra férvaring finns i garderober.
Parkettgolv.

Sovrum:

Stort sovrum med plats fér séing och &vrigt
moblemang. Gott om férvaring finns i garderober. P&
golvet ligger parkettgolv. Harifrdn nér man vinden via
lucka i taket.

Badrum:

Stort badrum med rymlig kénsla tack vare dubbla
takfonster. Kaklade véggar samt klinkergolv med
golvvarme. Badrummet &r utrustat med: Wc,
tvattstall, badkar och en harlig duschhérna.

Sovrum:

Mycket rymligt sovrum med gott om plats for
dubbelsdng och évrigt méblemang. Gott om
férvaring finns i garderober med skjutdérrar. P& golvet
ligger parkettgolv. Harifrédn nédr man dven en trevlig
balkong.

Arbetsrum:
Ljust arbetsrum som delvis ar ppet ner till kdket.
Parkettgolv.
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Byggnad

Antal rum: 8 rok
Antal sovrum: 4, max 5

Boarea: 178 m2

Boarea- och biareauppgift:

Boareauppgift enligt: Saljaren

Taxerad boyta for bostaden &r 188 kvm.

Observera att den exakta storleken inte ar uppmatt.
Som képare rekommenderar vi att géra en
uppmdatning om man anser att den exakta ytan ar av
stor betydelse.

Tomtarea: 2 003 m2
Byggdr: 2006

Byggnadssdtt

Uppvdarmning: Franluftsvdrmepump, vattenburen
golvvarme samt elradiatorer pd& évre plan
Vatten: Kommunalt vatten

Avlopp: Kommunalt avlopp

Bjalklag: Tra

Fasad: Trafasad

Fonster: 3-glasfonster isoler

Grund: Platta p& mark

Stomme: Tra

Takbekladnad: Betongpannor

Utvandiga platarbeten: Galvaniserad mélad pléat
Ventilation: Mekanisk franluft

Uteplats: Fin uteplats under tak i anslutning till
vardagsrummet..

Allm&nt om fastigheten

Uppl&telseform: Aganderéitt

Adress: Drabantvégen 38B, 13247 Saltsjo-Boo
Fastighetsbeteckning: NACKA BO 11:22
Kommun: Nacka

Tomtbeskrivning: Tomtarea 2 003 m2.

Ovriga byggnader: Glasat uterum med stora
skjutpartier som gdr att Gppna upp varma
sommarkvdllar.

Friggebod med bra plats for forvaring.

Servitut

servitutlast: Officialservitut: RATT ATT ANVANDA MED
X MARKERAT OMRADE FOR UTFART - VAG
Officialservitut: RATT ATT ANLAGGA UNDERHALLA
OCH FORNYA LEDNINGAR FOR VATTEN OCH AVLOPP
INOMOMRADE MARKERAT MED X - VA

Planbestadmmelser
Dp 326, Detaljplan (Beslutsdatum: 2004-03-04,
Senast andrad: 2023-04-18)

Parkering
Bra uppstdliningsplats for flera bilar p& tomten.

TV/Internetanslutning
Mobilt bredband &rskostnad 3.720:-/&r

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning

Ekonomi
Hégstbjudande: 10 995 000 kr

Taxeringsvdrde

Standardpodng: 30

Taxeringsvérdet &r 7 349 000 kr (fastst&llt2021) varav
byggnadsvarde 3 481 000 kr, markvdarde 3 868 000 kr.
Vardedret ar 2006.

Typkod: 220, Smdhusenhet, bebyggd

Driftskostnad
Total driftskostnad: 41911 kr/&r
Antal personer i hushdllet: 3

Férdelas enligt foljande:
Férsakring: 6 310 kr/ar
Renhéllining: 2 131 kr/&r
Sotning: 600 kr/&r

Vatten och avlopp: 5 585 kr/&r
El: 27 285 kr/&r

Utéver ovanstdende eventuella driftskostnader
tillkommer fastighetsskatt med belopp om 9525 kr.

Arlig elférbrukning
14 000 kWh/ér

Energideklaration

Energiprestanda: 86 kWh/kvm/&r
Energiklass: C

Energideklaration ar

Energideklaration ar utford

Utférdes: 2023-10-18

Besiktningsman: Mikael Modén, Anticimex

Pantbrev
Det finns 2 st pantbrev uttaget till ett varde av
2 500 000 kr.

Ovrigt

Nacka kommun ér en kommun i framkant och nya
projekt ar hela tiden p& géng, bland annat kommer
bostadsbebyggelsen att fortatas. Det ar viktigt att du
som kopare tar del av framtida idéer och planerna for
omrddet. Sdljaren och fastighetsmaklaren uppmanar
dig att kontakta Nacka stadsbyggnadsservice pd
info@nacka.se eller 08-718 80 00 fér ndrmare
information.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

2024 tas en fastighetsavgift ut om 9 525 kr/&r och
fastighet. Den ersatter tidigare fastighetsskatt och
regleras, enligt upplupen tid, pé tilltrddesdagen. Du
behdver inte betala ndgon fastighetsavgift de forsta
15 &ren for nybyggda smdhus och dgarldgenheter
som har vardedr 2012 och senare. Vardedret dr oftast
det &r da ditt hus var fardigbyggt. Fér obebyggda
tomter gdller fortfarande 1% av taxeringsvardet i
fastighetsskatt.
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Lagfartskostnad
1.5% av képeskillingen for privatperson och 4,25% for
féretag samt en avgift om f.n. 825 kr.

Pantbrevskostnad
P& nya pantbrev 2% av pantbrevsbeloppet samt en
avgift om f.n 375 kr.

Budgivning

Vi tillampar s.k. 8ppen budgivning. Detta innebdr att
alla kan f& information om vilka bud som inkommit.
Sdljarna har fri prévningsratt. Detta innebdar att
sdljaren avgor ndr, hur, till vem samt for vilket pris
sdljaren sdljer. Samtliga som deltar i budgivningen
accepterar att fastighetsmdklaren Idmnar ut
budgivarnas namn och telefonnummer samt
information om de bud som inkommer till den som
koéper bostaden. | det fall det kommer in bud till
mdklaren efter att budgivningen éar avslutad, men
innan éverldtelseavtal ar signerade, ar maklaren
skyldig att framféra budet till séljaren som fér avgéra
om denne vill avfarda eller anta budet.

Vad kostar det nya boendet?

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig mdaklare erbjuder dig som ska képa bostad
en skriftlig berékning dver dina personliga
boendekostnader. Om du énskar en
boendekostnadskalkyl - meddela maklaren.

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harrér
huvudsakligen frén sdljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omsténdigheterna ger
anledning till detta.

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning



Varudeklarerat
villa

Grattis,
det har huset ar
Varudeklarerat

Marknadens mest omfattande férsdkring
Varudeklarerat &r marknadens mest omfattande
paket for besiktning och forsakring” for dig som
ska képa boende.

Ett Varudeklarerat hus har genomgdtt en grundlig
besiktning for att du inte ska drabbas av trékiga
overraskningar ndr du val flyttar in.

Dessutom ingdr en forsakring pd tio &r. Om du
trots allt skulle upptdcka ett fel som tdicks av
férsakringen efter husaffaren, vénder du dig
darfor direkt till férsakringsbolaget och slipper
diskussioner med sdljaren for att reda ut ansvar
och ersattning. Ingen sjalvrisk om du fér en skada
som ersdtts genom Varudeklarerat.? Skont.

L&as mer genom att scanna QR-koden
eller gd in pd svenskfast.se/varudeklarerat

|l
L&as mer

1) Enligt marknadsbevakning 2025-04-02.

2) Galler nar du férsékrar bostaden eller fritidshuset hos |If.
Varde upp till 10 000 kronor.

Svensk Fastighetsférmedling



Juridisk
information

Information
till dig som
képer fastighet

Objektsbeskrivning

Méklaren ar skyldig att tillhandahdlla en beskrivning
av bostaden till tillténkta képare (objektsbeskrivning).
Objektsbeskrivningen ska innehdlla vissa obligatoriska
uppgifter. Uppgifterna i objektsbeskrivningen bygger
dels p& uppgifter frdn offentliga register, dels p&
uppgifter som sdljaren ldmnat. Som regel innehdller
objektsbeskrivningen ocksd allman information,

som t ex rumsférdelning, maskinell utrustning, foton
och ritningar.

Nar maklaren upprattat objektsbeskrivningen fér
sdljaren ta del av denna fér att sdljaren ska kunna
ratta till eventuella felaktigheter innan bostaden
marknadsfors. Det ar saljaren som i forsta hand
ansvarar for att uppgifterna ar riktiga. Om maklaren
har anledning att misstdnka att ndgon uppgift

ar felaktig mdaste dock mdaklaren kontrollera om
uppgiften st&mmer.

Budgivning

Bud dr inte bindande. Den som ladgger ett bud p& en
bostad dr inte bunden av budet, inte ens om budet ar
skriftligt. Saljaren av bostaden &r inte heller bunden
av ndgra bud. En sdljare behover inte sdlja till den
person som lagt det hégsta budet och behover heller
inte motivera sitt val av kdépare.

Enligt m&klarlagen ska maklare féra en férteckning
over alla bud som lémnas dér budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits och tid-
punkten for nér budet Idmnades samt eventuella
villkor framgar. Budférteckningen ska éverldmnas till
bdde képaren och sdljaren nar uppdraget upphor,
d v s vanligtvis pa tilltradesdagen.

Kontraktet ér bindande

For att ett kdp ska vara giltigt méste vissa form-
krav som framgdr av Jordabalken vara uppfyllda.
Kontraktet ska vara skriftligt och innehdlla upp-
gift om fastigheten som &verldts och om priset.
Vidare ska kontraktet innehdlla en forklaring om att
overldtelsen av fastigheten sker genom kontraktet
(6verlételseforklaring). Kontraktet ska skrivas under
av bdde sdljaren och képaren. Ett képekontrakt dar
alla formkrav ér uppfyllda é@r ett bindande kontrakt
som koépare eller sdljare inte utan vidare ensidigt
kan &ngra. Detta innebdr ocksd att det inte finns

ndgot kdp innan formkraven ar uppfyllda och att
den part som undertecknat kontraktet kan édndra sig
fram till den tidpunkt d& bé&da parter undertecknat
kontraktet, samt att kontraktet manifesterats
utét (exempelvis genom att det kommit tillbaka till
mdéklaren i original).

Svavarvillkor

Villkor som ger en av parterna ratt att fréntrada kdpet,
mdste tas med i kontraktet for att vara giltiga.
Situationer som kan behéva regleras genom s k svévar-
villkor ar exempelvis villkor om 1&n eller férsaljning for
koparen, kép av ny bostad for sdljaren eller besiktning.

En sista dag ska alltid anges till vilken svavarvillkoret
ska gdlla. Kopet hdlls "svavande” till dess att villkoret
ar uppfyllt eller sista dagen passerats. Om képet ska
héllas svévande eller inte ar en del av férhandlingen
mellan parterna.

Saljaren har fri prévningsratt och kan fritt valja mellan
en spekulant som krdver t ex ett besiktningsvillkor och
en annan spekulant som inte har det kravet, oavsett
vem som lagt det hégsta budet.

Betalning av képeskillingen

Kopeskillingen betalas vanligtvis i tva steg,

foérst en handpenning som erléggs till maklarens
klientmedelskonto i samband med képet och

sedan en slutlikvid som erldggs i samband med
tilltradet. Utgdngspunkten dr att sdljaren tar emot
kopeskillingen pd ett konto i svensk bank som innehas
av sdljaren och att képaren erlégger képeskillingen
frdn ett konto i svensk bank som innehas av képaren.
Képaren mdste dven i detalj kunna redovisa samt
uppvisa dokumentation avseende pengarnas
ursprung innan kontrakt ingds.

Fast och 16s egendom

| Jordabalken definieras vad som dr fast egendom.
Det som inte &r fast egendom dr istdllet 16s egendom.
| lagen definieras éiven vad som anses utgora tilloehor
till fast egendom, sk fastighetstillbehdr (exempelvis
byggnad eller pé rot st&ende tréd).

Till byggnad finns det dven sarskilda byggnadstillbehér.
Saval fastighetstillbehér som byggnadstilloehor ingér

i kopet i den mdn de fanns vid tidpunkten for kontrakts-
skrivningen, om inte annat avtalats.

Svensk Fastighetsférmedling
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Ingdr hatthyllan i képet?

Exempel pd byggnadstillbehér ar badkar, duschkabin,
toalett, tvattmaskin, torkskdp, torktumlare, spis, kyl,
frys, garderober, TV-antenn, parabol, tjuvlarm, fénster-
galler, hatthylla, nycklar och porttelefon. Dessa anses
endast vara tillbehér om de faktiskt finns pd& kontrakts-
dagen. Det som fanns vid visningen av bostaden

ska ingd i kdpet om inte annat avtalats. Sdljaren kan
alltsd inte tvingas tillféra ndgot som inte fanns ndér
kontrakt skrevs, dven om de hade utgjort tillbehér om
de hade funnits vid kontraktsskrivningen.

Sdljare och képare kan dock alltid tillsammans
bestdmma vad som ska ingd - eller inte ingd — i ett
kdp. Man kan alltsé avtala om att egendom som ar
tilloehor inte ska ingd eller att 16s egendom ska ingd
i kdpet. Om det t ex finns en tvattmaskin i bostaden
kan képaren rakna med att den lédmnas kvar eftersom
den enligt lag ar ett tillbehdr. Om sdljaren déremot
vill ta med sig tvattmaskinen mdste han innan
koépet informera képaren om det och detta bor dven
dokumenteras i avtalet. Samma sak gdller om t ex
képaren inte vill ha sdljarens tvattmaskin, dé mdste
det tas med i avtalet.

| annat fall kan inte kdparen i efterhand krava att
sdljaren tar bort tvattmaskinen.

Energideklaration

Enligt lag ska saljaren av ett sm&hus som huvudregel
uppvisa en hogst tio &r gammal energideklaration
for spekulanter och éverldmna en kopia till kdparen.
Sdljaren ska éven ange uppgift om byggnadens
energiprestanda vi annonsering. Boverket kan utférda
vite mot sdljare som inte tillhandahdéller en energi-
deklaration nar byggnaden bjuds ut till férsaljning.
Om det inte finns nGgon energideklaration har
képaren ratt att I&ta upprdtta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad.

Finansiering av képet och
boendekostnadskalkyl

Som képare ar det av yttersta vikt att ha sin
finansiering av képet ordnad innan bindande avtal
sluts. Om avtalet inte innehdller ndgot villkor om
finansiering kan képet inte dtergd, dven om kdparen
inte har sin finansiering klar pa tilltrédesdagen, och
utebliven betalning kan medféra att saljaren kan
hava képet och kréva skadestdnd.

Ansvarig mdklare erbjuder dig som ska képa bostad
en skriftlig berdkning av dina boendekostnader.
Meddela maklaren om du 6nskar hjélp med detta.

Lagfartsavgift och annan stampelskatt

N&r man képer en fastighet ska man betala
stdmpelskatt till staten. Stampelskatten berdknas
pd det belopp som dr hogst av képeskillingen for
fastigheten och taxeringsvardet dret fére det ar
lagfart beviljas. Stémpelskatten &r 1,5 procent for
privatpersoner och 4,25 procent for féretag. Vid
kép av tomtratt, berdknas skatten pd det hégsta
av vardena av den képeskilling som képaren har
betalat och det taxerade byggnadsvardet for

foregdende ar. Utéver stampelskatten
tillkommer en expeditionsavgift.

Om kdéparen behoéver ta ut nya inteckningar

och pantbrev i fastigheten, ska képaren betala
stampelskatt dven fér detta. Stampelskatten ar

2 procent pd inteckningsbeloppet. En expeditions-
avgift per uttagen inteckning utgdr ocksé.

Ansvaret for fel i bostaden

Enligt Jordabalken ska fastigheten stémma éverens
med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika frén vad képaren med fog kunnat forutsatta
vid képet. Fastighetens skick bedéms utifrén forhall-
andena pd kontraktsdagen.

For s&dana fel som kdparen haft méjlighet att upp-
tacka eller haft anledning att rédkna med p g a
fastighetens &lder och skick, kan sdljaren inte héllas
ansvarig. Sdljaren ansvarar dock foér dolda fel, d v s
sddana fel i fastigheten som képaren inte borde

ha upptdckt, oavsett om sdaljaren sjalv kant till felen
eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten
galler i tio ar.

Koéparens undersékningsplikt

Kraven pd képarens undersékning av fastigheten
ar langtgdende. Fastigheten ska undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
mdste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen.
Sarskild uppmdrksamhet bér adgnas &t att upptdcka
eventuella fuktskador, rétskador, skador pd& vatten-
och avloppsanldaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstensstock. Upptdcker
koéparen fel eller symptom pa fel i fastigheten eller
ar fastigheten 6verhuvudtaget i sGdant skick att fel
kan misstankas, skdrps kraven pd képarens under-
sokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lémnar
pdverkar undersdkningspliktens omfattning.

Om sdljaren upplyser kdparen om ett misstankt

fel utgor upplysningen en varningssignal, som boér
féranleda en mer ingdende undersdkning frén
képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
undersdka s@dana delar av fastigheten som sdljaren
lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under férutsattning att dessa inte ar fér allmant
hallna. Képaren boér slutligen ha i &tanke att saljaren
inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha
férvantat sig med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvéndning.

Ror kopet ett begagnat hus mdste kdparen ta i
berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for
slitage och p& grund av dlder t o m kan vara uttjanta
och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Sdrskilt om anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgdr frdn att kdparen sjalv i normal-
fallet ska kunna uppfylla sin grundlédggande under-
sokningsplikt och det dr alltsé inget krav att anlita
sakkunnig foér detta. Trots det valjer de flesta képare
att anlita s k besiktningsman eller annan sakkunnig
och detta ar att rekommendera om man inte sjélv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler

Svensk Fastighetsférmedling

September 2024



Juridisk
information

om kdparen inledningsvis sjdlv undersokt fastigheten
och dé& upptackt symtom pd fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan
ska képaren undersdka fastigheten i alla dess delar
och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det
darfor viktigt att vara observant pé vilken omfattning
en bestdlld besiktning har. Normalt omfattar inte

en s&dan besiktning vissa delar av fastigheten
sadsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgdngar
m m varfor kdparen bor dvervaga att komplettera
sin undersdkning.

Sdljarens upplysningsplikt

Né&gon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdéparens undersékningsplikt finns i egentlig mening
inte. Sdljaren far dock inte undanhdalla information
pa ett svikligt eller ohederligt satt och heller inte
medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhdllande. Vid uteldmnande av vasentlig information
kan sdljaren under vissa forutsattningar bli skade-
stdndsskyldig.

Koéparen kan som huvudregel inte sGsom fel dberopa
omstdndigheter som sdljaren informerat om. Det ar
s@ledes i sdljarens eget intresse att upplysa képaren
om de fel eller symptom som sdljaren kénner till eller
missténker finns.

Ansvarstid (preskription)
Saljarens ansvar for fel upphor tio &r efter det att
koparen tilltradde fastigheten.

Képarens skyldighet att patala fel (reklamation)
Vill képaren &beropa att fastigheten ar behaftad
med fel, ska képaren meddela sdljaren om detta
(reklamera) inom skdélig tid efter det att kdparen
markt eller borde ha markt felet. Om kdparen inte
reklamerar i ratt tid férlorar denne i normalfallet sin
ratt att gora gdllande pafdljder pd grund av felet.

Mdaklarens roll och ansvar

En fastighetsmdklare ska tillvarata b&de sdljarens
och képarens intressen. Uppdraget ska utféras
omsorgsfullt och i enlighet med god fastighets-
maklarsed. Inom ramen fér de krav som god
fastighetsmdaklarsed stdller ska maklaren sarskilt
beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

Na&r det galler eventuella fel och brister i en férmedlad
bostad dr det viktigt att forstd att mdaklaren for-
medlar férsdljningen av bostaden frén sdljaren till
kdparen. Det dr inte méklaren som sdljer bostaden.
Ansvaret for fel och brister ligger normalt antingen
hos sdljaren eller hos kdparen enligt vad som fram-
gdr ovan. Mdklaren ar dock skyldig att upplysa
kdéparen om s@dana fel i bostaden som maklaren
iakttagit eller annars kénner till eller med hénsyn

till omstandigheterna har sarskild anledning att
misstdnka. Nadgon undersdkningsplikt motsvarande
képarens undersékningsplikt har dock inte méklaren.
Ddaremot ska maklaren kontrollera vem som har ratt
att férfoga 6ver fastigheten och vilka inteckningar,
servitut och andra rattigheter som belastar den.
Maklaren ska ocksd kontrollera om fastigheten har
delien eller flera gemensamhetsanléggningar.

En fastighetsmdklare mdste vara registrerad hos
Fastighetsmaklarinspektionen (FMI). FMI &r en statlig

myndighet som utévar tillsyn éver fastighetsmaklare.
Bland kraven fér att vara registrerad finns en skyldighet
att ha en ansvarsférsakring. Férsdkringen ska técka
eventuell ekonomisk férlust som maklaren genom
oaktsamhet eller uppsdt orsakar sina kunder.

Tillaggstjcnster

En maklare, eller ett maklarféretag, far inte dgna sig
&t fortroenderubbande verksamhet. Det anses inte
fortroenderubbande att formedla tilldggstjdnster, s&
l&dnge eventuell ersattning for dessa tjanster inte ar
for stora. Maklarens, och maklarféretagets, tilldggs-
tjéinster och eventuell ersattning fér dessa redovisas i
separat dokument.

Journal

Maklaren ar skyldig att féra anteckningar (journal)
over formedlingsuppdraget. Journalen ska innehdlla
anteckningar éver vasentliga delar av férmedlings-
uppdraget och éverldmnas till séljare och képare nar
uppdraget slutférts (vanligtvis vid tilltrédet).

Reklamation av maklartjénsten

Om en képare eller sdljare vill reklamera
mdklartjénsten ska detta géras inom skalig

tid efter att kunden insdg eller borde ha insett

de omstdandigheter som ligger till grund for
reklamationen. Anser sig kunden ha drabbats av
ekonomisk skada gdller detsamma fér underrattelse
om skadestdndskrav enligt fastighetsmdklarlagen.

Reklamation och underrattelse om skadesténds-
krav ska stdllas till ansvarig fastighetsmaklare
personligen. Detta kan géras muntligt eller skriftligt.
Skriftlig framstdllan skickas eller éverladmnass till
fastighetsmdklaren p& den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Den bortre tidsgrénsen for
ndr en reklamation kan framstdllas &r tio &r frén
avtaletsing&ende (preskription).

Vem kan préva tvist med maklaren?

D& kunden ar konsument kan denne vdnda sig till
Fastighetsmarknadens reklamationsnédmnd (FRN)
vid tvist mot fastighetsmdklare i fréga om skade-
stdndskrav eller krav p& nedsdttning av provision
enligt fastighetsmdklarlagen. Kravet méste dock
forst ha framforts till méklaren och tillbakavisats
av denne.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI),
som utévar tillsyn 6ver fastighetsmaklare,

préva om maklaren brustit i sina skyldigheter.
FMI kan dock inte préva frdgan om skadestdand.

Information om uppférandekoder

Svensk Fastighetsférmedlings méklare éar
medlemmar i Maklarsamfundet och har &tagit

sig att folja branschorganisationens etiska regler.

1) Férsakringen gdller b&de d& mdklaren férmedlar bostéder samt férmedling av Svensk Fastighetsférmedlings centrala tilléggstjénster.
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If i samarbete med

= Svensk
M Fastighetsformedling

Tillsammans for ett
tryggt och hallbart boende

Vi pa If vill tillsammans med Svensk Fastighetsformedling hjélpa dig att ta hand om ditt hus.
Darfor ingar det en Flytta in-forsakring utan kostnad de forsta 30 dagarna®. Men ocksa fler unika
fordelar om du fortsatter forsakra huset hos oss, bland annat:

* Ingen sjalvrisk om du far en skada som ersatts genom Varudeklarerat. Varde upp till 10 000 kr!
» Kostnadsfri byggradgivning — rad av en byggexpert for att lyckas med dina hemmaprojekt.

* Huskollen, en in- och utvandig besiktning som ger konkreta tips och rad om hur du underhaller
ditt hus — ingar i Stor Villaforsakring.

Las mer om hur du far en trygg start pa ditt nya husliv pa if.se/svenskfast - eller ring oss pa
0770-82 82 82 sa hjélper vi dig.

*Galler bostader och fritidshus med boyta upp till 400 kvm.




Gor dig redo att
vinna budgivningen

Ordna ditt I&neléfte med vér bolénetjénst Ordna Boldn.
Snabb och personlig rédgivning alla dagar i veckan.

Ring oss p& 020 - 252626 eller ansék p& ordnabolan.se

OIRDNA

BOLAN En del av Svensk Fastighetsférmedling
¢ Svensk
ab Fastighetsférmedling



