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RODANG

Banjostraket 2

ANTAL RUM & STORLEK 6 rok, 127 + 15 m?
TYP Atriumhus
BYGGNADSTYP 1 plan med oinredd vindsvaning
UPPLATELSEFORM Aganderatt
TOMT 254 m?
BYGGAR 1975

PRIS 3 395 000 kr Hogstbjudande

ANTON ERIKSSON

Franchisetagare, Fastighetsmaklare

ANN-CHRISTINE SAFSTROM

Fastighetsmaklare

DIREKT (070-333 93 63
BOBUTIK (090-77 86 20

anton.umea@svenskfast.se

DIREKT 070-345 26 53
BOBUTIK 090-77 86 20

ann-christine.umea@svenskfast.se

BOSTADSINFO TILL MOBIL SMS:A 195378 TILL 71122
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Objekts-
beskrivninse

ge.

Valkommen till eftersokt barnfamiljsomrade pd lugna gator utan

trafik. Nara motionssparet och gronomraden. Huset har idag fyra

stycken sovrum vilket méjliggor for den storre familjen. Ljus och
oppen planlésning med utgang till en harlig insynsskyddad
innergard i basta syd-vastlage med sol merparten av dygnets
timmar.

PLANLOSNING

Trevlig hall med gasttoa och separat tvattavdelning
Arbetskok

Stort 6ppet allrum med matplats

Vardagsrum med utgang till altan i syd-vast lage

4 sovrum varav ett mindre

Badrum med dusch och bastu

Kladkammare som mynnar ut till ett stort férrad med utgéng
bade till framsidan samt Atriumgarden

Den oinredda vindan anvéndes idag som férrad via lucka inifrén
huset.

BYGGNAD
Antal Rum
6 rok

Antal Sovrum
4

Boarea
127 m?
Boareauppgift enligt: Lantmateriet

Biarea
15 m?

Tomtarea
254 m?2

Byggar
1975

Byggnadssatt

Vatten: Kommunalt vatten aret om
Avlopp: Kommunalt avlopp

Fasad: Tra i ljusgra farg- ommalat 2009
Fonster: 2-glas

Grund: Platta p& mark

Takbeklddnad: Plattak nytt 2009
Ventilation: Sjalvdrag.

Skyddad altan i syd-vast med utgdng frén vardagsrummet.

Renoveringsbeskrivning

2007- Luftvarmepump installerad

2008- Duschkabin och bastu installerad i badrummet
2009- Nytt yttertak i plat

2009- Fasaden ommalad

2012- Ny ytterdadrr.

ALLMANT OM FASTIGHETEN
Upplatelseform
Aganderétt.

Adress
Banjostraket 2, Umed

Fastighetsbeteckning
Umea Mandolinen 5.

Kommun
Umea

Planbestdammelser
Rodang, Stadsplan (Beslutsdatum: 19730326)



Rédang, Andring av dp (Beslutsdatum: 19990323).

Gemensamhetsanlaggningar
Umed Backen Ga:1
Umed Backen Ga:9.

Parkering
Kallgarage i ldnga med motorvarmare, kostnaden ingar i
samfallighetsavgiften.

TV/Internetanslutning
Kabel-TV - kostnaden ingar i driftskostnaden
Bredband inkopplat- kostnaden ingar i driftskostnaden.

EKONOMI
Pris
3395000 kr Hogstbjudande

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet &r 1869 000 kr (faststallt 2015) varav
byggnadsvarde 1 115 000 kr, markvarde 754 000 kr.
Fastighetsskatt: 7 812 kr. Vardearet &r 1975.
Standardpoang: 29

Typkod
220, Sméhusenhet, bebyggd.

Driftkostnad
Total driftkostnad: 29 500 kr/ar

Fordelas enligt foljande:
Samféllighetsavgift: 8 100 kr/ar
Vatten och avlopp: 5 500 kr/ar
EL: 15900 kr/ar

Arlig elférbrukning: 12 400 kWh/ar

| samfallighetsavgiften ingar sopor, Kabel-TV [ basutbudet ],
motorvirmare i garaget, underhall gemensamhetsanléggningen

Uppvarmning
Direktverkande el samt luftvarmepump.

Pantbrev
Det finns 10 st pantbrev uttaget om sammanlagt 1 931 000 kr.

OVRIGT

Ar man intresserad av odlingslott, s& finns ett koloniomrade
alldeles i narheten.

Intresserad av detta, tag kontakt med ordféranden i féreningen
Rodbetan.

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig
berdkning over dina personliga boendekostnader. Om du énskar
en boendekostnadskalkyl - meddela maklaren.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harror huvudsakligen fran
saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.



Lages-
beskrivninge

ge.

UTBILDNING

Forskola Gitarren, 154 m
Smurfen Fritidshem, 219 m
Roédangs Skola, 219 m
Rodangsskolan, 219 m
Svalan Fritidshem, 386 m

KOMMUNIKATIONER
Umea Rédberget, 309 m
Umed Aspvagen, 312 m
Umed Rodéng, 365 m
Umead Centralstation, 2 km
Umea Vasaplan, 2 km

NARSERVICE

Coop Grisbacka, 629 m

Sjéboden Allt i Fisk AB, 653 m

A Petterssons Livsmedel i Umed AB, 987 m
Handelsbanken Umea Vastra, 987 m
Kronans Apotek, 1T km

NOJE OCH KULTUR

Grubbe Bibliotek, 206 m

PoleFit, T km

Ssr Stagelight AB, 2 km

Umed Bangolfklubb, 2 km
Konstframjandet i Vasterbotten, 2 km

SPORT OCH NATUR

Norrlands Kundaliniyogacenter, 98 m
Westsidegym, 600 m

PoleFit, 1 km

Bolesholmarna, 1 km

Sporthallen Muskdten Umedalens IF, 2 km

ATA UTE

Karl-Magdas Aktivitetshus AB, 664 m
Mhenam Thaikdk i Kba, 722 m
Frasses, 7599 m

Parkens Pizza & Kebab Pizzeria, 764 m
Kvarnforsens Kok, 768 m



Juridisk information

OBJEKTSBESKRIVNING

Mé&klaren ar skyldig att tillhandahalla en
beskrivning av bostaden till tilltankta kopare
(objektsbeskrivning). Objektsbeskrivningen
ska innehalla vissa obligatoriska uppgifter.
Uppgifterna i objektsbeskrivningen bygger
dels pa uppgifter fran offentliga register, dels
pa uppgifter som saljaren lamnat. Som regel
innehaller objektsbeskrivningen ocksa allman
information, som t ex rumsférdelning,
maskinell utrustning, foton och ritningar.

Nar maklaren upprattat objektsbeskrivningen
far saljaren ta del av denna for att saljaren ska
kunna ratta till eventuella felaktigheter innan
bostaden marknadsférs. Det ar saljaren som

i forsta hand ansvarar for att uppgifterna ar
riktiga. Om maklaren har anledning att miss-
tanka att ndgon uppgift ar felaktig maste dock
maklaren kontrollera om uppgiften stammer.

BUDGIVNING

Bud arinte bindande. Den som lagger ett bud
pé en bostad ar inte bunden av budet, inte ens
om budet ar skriftligt. Saljaren av bostaden
arinte heller bunden av n&gra bud. En saljare
behdver inte salja till den person som lagt det
hogsta budet och behdver heller inte motivera
sitt val av képare.

Enligt maklarlagen ska maklare féra en for-
teckning over alla bud som lamnas dar bud-
givarens namn, kontaktuppgifter, det belopp
som bjudits och tidpunkten for nar budet
lamnades samt eventuella villkor framgar.
Budforteckningen ska dverlamnas till bade
kdparen och séljaren nar uppdraget upphor,

Till dig som koper fastighet

d v s vanligtvis pa tilltradesdagen.

KONTRAKTET AR BINDANDE

For att ett kop ska vara giltigt maste vissa
formkrav som framgar av Jordabalken vara
uppfyllda. Kontraktet ska vara skriftligt och
innehalla uppgift om fastigheten som Gverlats
och om priset. Vidare ska kontraktet innehalla
en forklaring om att Gverlatelsen av fastighet-
en sker genom kontraktet (overlatelsefor-
klaring). Kontraktet ska skrivas under av
bade saljaren och kdparen. Ett kdpekontrakt
dar alla formkrav ar uppfyllda ar ett bindande
kontrakt som képare eller saljare inte utan
vidare ensidigt kan &ngra. Detta innebar
ocksd att det inte finns ndgot kop innan form-
kraven ar uppfyllda och att den part som
undertecknat kontraktet kan andra sig fram
till den tidpunkt da bada parter undertecknat
kontraktet, samt att kontraktet manifesterats
utat [exempelvis genom att det kommit till-
baka till m&klaren i originall.

Svavarvillkor

Villkor som ger en av parterna ratt att fran-
trada kopet, maste tas med i kontraktet for
att vara giltiga. Situationer som kan behdva
regleras genom s.k. svavarvillkor ar exempel-
vis villkor om L&n eller forsaljning for koparen,
kop av ny bostad for saljaren eller besiktning.

En sista dag ska alltid anges till vilken svavar-
villkoret ska gélla. Képet halls "svavande” till
dess att villkoret ar uppfyllt eller sista dagen
passerats. Om svavarvillkor ska finnas i kon-
traktet eller inte ar en del av férhandlingen
mellan parterna.

SVENSKIIFASTIGHETSFORMEDLING

Saljare har fri prévningsratt och kan fritt valja
mellan en spekulant som kraver t ex ett
besiktningsvillkor och en annan spekulant
som inte har det kravet, oavsett vem som lagt
det hogsta budet.

FAST OCH LOS EGENDOM

| Jordabalken definieras vad som ar fast
egendom. Det som inte ar fast egendom ar
istallet l6s egendom. | lagen definieras aven
vad som anses utgoéra tillbehor till fast egen-
dom, sk fastighetstillbehor (exempelvis
byggnad eller pa rot stédende trad).

Till byggnad finns det aven sarskilda bygg-
nadstillbehor. Saval fastighetstillbehdr som
byggnadstillbehor ingar i képet i den man de
fanns vid tidpunkten for kontraktsskrivningen,
om inte annat avtalats.

Ingar hatthyllan i képet?

Exempel pa byggnadstillbehor &r badkar,
duschkabin, toalett, tvattmaskin, torkskap,
torktumlare, spis, kyl, frys, garderober, TV-
antenn, parabol, tjuvlarm, fonstergaller, hatt-
hylla, nycklar och porttelefon. Dessa anses
endast vara tillbehor om de faktiskt finns pa
kontraktsdagen. Det som fanns vid visning-
en av bostaden ska ingd i kopet om inte annant
avtalats. Saljaren kan alltsa inte tvingas till-
fora ndgot som inte fanns nar kontrakt skrevs,
dven om de hade utgjort tillbehdr om de hade
funnits vid kontraktsskrivningen.

Séljare och kopare kan dock alltid tillsam-
mans bestamma vad som ska ingd - eller inte
ingd - i ett kp. Man kan alltsa avtala om att
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egendom som ar tillbehor inte ska ingd eller
att los egendom ska ingd i kopet. Om det t ex
finns en tvattmaskin i bostaden kan koparen
rakna med att den ldmnas kvar eftersom den
enligt lag ar ett tillbehér. Om saljaren daremot
vill ta med sig tvattmaskinen maste han innan
kopet informera koparen om det och detta
bdr dven dokumenteras i avtalet. Samma sak
galler om t ex koparen inte vill ha saljarens
tvattmaskin, d& maste det tas med i avtalet.

I annat fall kan inte koparen i efterhand krava
att saljaren tar bort tvattmaskinen.

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag ska sé&ljaren av ett smdhus som
huvudregel uppvisa en hogst tio &r gammal
energideklaration for spekulanter och dver-
lamna en kopia till koparen. Saljaren ska aven
ange uppgift om byggnadens energiprestanda
viannonsering. Boverket kan utfarda vite mot
saljare som inte tillhandahaller en energidek-
laration nar byggnaden bjuds ut till forsalj-
ning. Om det inte finns n&gon energideklara-
tion har képaren réatt att ldta uppratta en
energideklaration pa saljarens bekostnad.

FINANSIERING AV KOPET OCH
BOENDEKOSTNADSKALKYL

Som kopare ar det av yttersta vikt att ha sin
finansiering av kdpet ordnad innan bindande
avtal sluts. Om avtalet inte innehaller n&got
villkor om finansiering kan képet inte aterga,
dven om koparen inte har sin finansiering klar
pa tilltradesdagen, och utebliven betalning
kan medfora att saljaren kan hava képet och
krava skadestand.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska
kopa bostad en skriftlig berakning av dina
boendekostnader. Meddela maklaren om du
onskar hjalp med detta.

ANSVARET FOR FEL | BOSTADEN

Enligt Jordabalken ska fastigheten stamma
Gverens med vad som avtalats mellan parter-
na och inte heller avvika frén vad képaren
med fog kunnat forutsatta vid képet. Fastig-
hetens skick bedéms utifran forhallandena pa
kontraktsdagen.

For sadana fel som koparen haft mojlighet att
upptacka eller haft anledning att rakna med

p g a fastighetens alder och skick, kan salja-
ren inte hallas ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten
som koparen inte borde ha upptackt, oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
gélleritioar.

Koparens undersokningsplikt

Kraven pa koparens undersdkning av fastig-
heten &r [dngtgdende. Fastigheten ska under-
sokas i alla dess delar och funktioner. Finns

det mgjligheter méste koparen dven inspekt-
era vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild upp-
marksamhet bor dgnas at att upptacka
eventuella fuktskador, rotskador, skador pa
vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbild-
ningar i fasad och grundmur samt skorstens-
stock. Upptacker koparen fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller ar fastigheten dver-
huvudtaget i sddant skick att fel kan miss-
tankas, skarps kraven pa koparens undersok-
ningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lamnar
paverkar undersokningspliktens omfattning.

Om saljaren upplyser képaren om ett miss-
tankt fel utgor upplysningen en varnings-
signal, som bor féranleda en mer ingdende
undersékning fran koparens sida. Aandra
sidan ska kdparen inte behdva undersdka
sadana delar av fastigheten som saljaren
lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier
for, under forutsattning att dessa inte ar for
allmant hallna. Képaren bér slutligen ha i
dtanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som koparen borde ha forvantat sig
med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning.

Ror kopet ett begagnat hus maste koparen
tai berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och p& grund av alderto m
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i
vart fall renovering.

Sérskilt om anlitande av besiktningsman
Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i
normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlag-
gande undersokningsplikt och det &r alltsa
inget krav att anlita sakkunnig for detta. Trots
detvaljer de flesta kdpare att anlita s k besikt-
ningsman eller annan sakkunnig och detta

ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsam-
ma galler om kdparen inledningsvis sjalv
undersokt fastigheten och da upptéckt sym-
tom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan ska koparen
undersoka fastigheten i alla dess delar och
funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar
det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Nor-
malt omfattar inte en sddan besiktning vissa
delar av fastigheten s&som elinstallationer,
vatten och avlopp, rokgangar m m varfor
koparen bor dvervaga att komplettera sin
undersokning.

Saljarens upplysningsplikt

N&gon generell upplysningsskyldighet mot-
svarande koparens undersokningsplikt finns

i egentlig mening inte. Saljaren far dock inte
undanhalla information pa ett svikligt eller
ohederligt satt och heller inte medvetet ut-
nyttja kdparens okunskap om ett visst forhall-

ande. Vid utelémnande av vasentlig informa-
tion kan saljaren under vissa forutsattningar
bli skadestandsskyldig.

Koparen kan som huvudregel inte sdsom
fel beropa omstandigheter som saljaren
informerat om. Det &r sdledes i saljarens
eget intresse att upplysa koparen om de fel
eller symptom som saljaren kanner till eller
misstanker finns.

Ansvarstid (preskription)
Saljarens ansvar for fel upphor tio ar efter
det att koparen tilltradde fastigheten.

Koparens skyldighet att patala fel
(reklamation)

Vill koparen aberopa att fastigheten ar behaf-
tad med fel, ska koparen meddela séljaren
om detta (reklamera) inom skélig tid efter det
att koparen markt eller borde ha markt felet.
Om koparen inte reklamerar i ratt tid forlorar
denne i normalfallet sin ratt att géra gallande
pafoljder pé grund av felet.

MAKLARENS ROLL OCH ANSVAR

En fastighetsmaklare ska tillvarata bade
saljarens och kdparens intressen. Uppdraget
ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med
god fastighetsmaklarsed. Inom ramen fér de
krav som god fastighetsmaklarsed staller ska
maklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens
ekonomiska intressen.

Nar det galler eventuella fel och bristerien
formedlad bostad ar det viktigt att forstd att
maklaren formedlar forsaljningen av bo-
staden frén saljaren till koparen. Det arinte
maklaren som saljer bostaden. Ansvaret for
fel och brister ligger normalt antingen hos
saljaren eller hos képaren enligt vad som
framgar ovan. Maklaren ar dock skyldig att
upplysa képaren om s&dana fel i bostaden
som maklaren iakttagit eller annars kanner
till eller med hansyn till omstandigheterna
har sarskild anledning att misstanka. Nagon
undersokningsplikt motsvarande koparens
undersokningsplikt har dock inte maklaren.
Daremot ska maklaren kontrollera vem som
har ratt att forfoga over fastigheten och vilka
inteckningar, servitut och andra rattigheter
som belastar den. Maklaren ska ocksa
kontrollera om fastigheten har delieneller
flera gemensamhetsanlaggningar.

En fastighetsmé&klare maste vara registrerad
hos Fastighetsméaklarinspektionen (FMI). FMI
ar en statlig myndighet som utévar tillsyn over
fastighetsmaklare. Bland kraven for att vara
registrerad finns en skyldighet att ha en an-
svarsforsakring. Forsakringen ska tacka
eventuell ekonomisk forlust som maklaren
genom oaktsamhet eller uppsat orsakar sina
kunder. 1]

1) Forsakringen géller bade d& maklaren formedlar bostader samt formedling av Svensk Fastighetsformedlings centrala tilldggstjanster.

SVENSKIIFASTIGHETSFORMEDLING
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TILLAGGSTJANSTER

En maklare far inte agna sig at fortroende-
rubbande verksamhet. Det anses inte fortro-
enderubbande att formedla tillaggstjanster,
sa lange eventuell ersattning for dessa tjanst-
erinte ar for stora. Maklarens tillaggstjanster
och eventuell ersattning for dessa redovisas i
separat dokument.

JOURNAL

Maklaren ar skyldig att fora anteckningar
(journal] 6ver formedlingsuppdraget. Journa-
len ska innehalla anteckningar éver vasentliga
delar av formedlingsuppdraget och dverlam-
nas till saljare och kdpare nar uppdraget
slutforts (vanligtvis vid tilltradet).

REKLAMATION AV MAKLARTJANSTEN
Om en kopare eller séljare vill reklamera
maklartjansten ska detta géras inom skalig
tid efter att kunden insett eller bort ha inse
de omstandigheter som ligger till grund for

reklamationen. Anser sig kunden ha drabbats
av ekonomisk skada galler detsamma for
underrattelse om skadestandskrav enligt
fastighetsmaklarlagen.

Reklamation och underrattelse om skade-
stdndskrav ska stéllas till ansvarig fastighets-
maklare personligen. Detta kan goéras munt-
ligt eller skriftligt. Skriftlig framstallan skick-
as eller overlamnas till fastighetsmaklaren pa
den adress som anges i objektsbeskrivningen.
Den bortre tidsgransen for nar en reklama-
tion kan framstallas ar tio &r frén skadetid-
punkten (preskription).

Vem kan prova tvist med méaklaren?

D4 kunden ar konsument kan denne vanda
sig till Fastighetsmarknadens reklamations-
namnd (FRN] vid tvist mot fastighetsméklare
i frdga om skadestandskrav eller krav pa
nedsattning av provision enligt fastighets-
maéklarlagen. Kravet méste dock forst ha

SVENSKIIFASTIGHETSFORMEDLING

framforts till maklaren och tillbakavisats av
honom eller henne.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen
(FMI), som utovar tillsyn dver fastighets-
maklare, prova om maklaren brustit i sina
skyldigheter. FMI kan dock inte prova fragan
om skadestand.

Information om uppforandekoder

Svensk Fastighetsférmedlings maklare ar
medlemmar i Maklarsamfundet och har
atagit sig att f6lja branschorganisationens
etiska regler.

Mer information
www.svenskfast.se
www.fmi.se
www.maklarsamfundet.se
www.frn.se
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Vara centrala

tillaggst

janster

Las mer om de tillaggstjanster som ar en del av

BOLAN

Tillsammans med vara samarbetspartners

SEB och Swedbank erbjuder vi formanliga
bolan. "

VARUDEKLARERAT

Ett varudeklarerat hus ar besiktigat och
i det skick som framgar av besiktnings-
protokollet. Képaren far ett starkt for-
sakringsskydd och saljaren slipper
kostsamma efterrakningar i 10 ar efter
bostadsaffaren. Vi ar enda maklarfirman

som erbjuder Varudeklarerat. "

AREAMATNING

| samarbete med Anticimex erbjuder vi
en korrekt uppmatning av bostadens yta,
vilket undanréjer risken for framtida tvist

mellan kopare och saljare. "

var maklartjanst pa svenskfast.se

BOSAKRAT

En bosakrad bostadsratt ar fuktkontrol-
lerad och i det skick som framgar av
protokollet. Bosékrat innebar att Anti-
cimex kontrollerat alla vatutrymmen i
ldgenheten fore visning. Koparen far en
garanti pa att bostaden haller ett visst
skick. "

ENERGIDEKLARATION

Enligt lagen ska alla smahus energidek-
lareras innan de saljs, med information
om energiprestanda och atgarder som
kan goras for att minska energiforbruk-
ningen. Vi hjalper saljaren att f& fram

denna.”

1) Fastighetsméklaren erhdller ingen ersattning vare sig direkt eller indirekt vid fsrmedling av erbjudandet.

ANTICIMEX ASSISTANS

Den som képer via oss far tillgang till
Anticimex Assistans under 12 manader
- helt kostnadsfritt. Anticimexs
bostadsexperter svarar pa fragor via

telefon om fukt, energi och skadedjur. "

HEMFORSAKRING MM

Genom Trygg-Hansa kan vi erbjuda flera
olika forsakringar t ex villa-, fritidshus-

och hemforsakring. !

®

HEMNET

Hemnet ar Sveriges populdraste sajt
for bostadssok. Den som saljer via
oss erbjuds darfor mojlighet att

marknadsféra sin bostad p& Hemnet. ?

2) Maklarféretaget uppbéar vid formedling av annonserbjudande fran Hemnet Service HNS AB en ersattning om 300 - 800 kr motsvarande 50 % av annonspriset.
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