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Vilplanerad 2:a med dubbla balkonger i Blasut! FasﬁLghargg%iarﬁ ﬁignaé L:l

Sofielundsvagen 15, Enskededalen



Information om bostaden

Valkommen till
Sofielundsvigen 15

- Valplanerad 2a - 65 kvm - Dubbla balkonger - Stabil HSB-forening - 1 minut
till t-banan - Nara till Sodermalm - Expansivt omrade - Kvalitativt boende -

Valkommen till denna fantastiska 2:a om hela
65 kvm i expansiva och nyproducerade
Blasut. Bostaden erbjuder generdsa ytor och
har tva stycken balkonger. Har finns chansen
att forvarva en valplanerad och modern
lagenhet med direkt narhet till Blasut t-
banestation, serviceutbud direkt i omradet
samt gangavstand till Globenomradet. Denna
fastighet fardigstélldes under 2013 och &r i
nyproducerat skick. Brf Perrongen ar en
stabil férening med valdigt god ekonomi. De
senaste &ren har féreningen haft minst en
avgiftsfri manad varije ar.

Lagenheten disponeras som foljer:

Precis intill ytterdorren ligger ett klinkergolv
som sedan 6vergar till parkett som
fortsatter genom hela bostaden. Vaggarna ar
vitmalade. Fran entréhallen nds aven den
rymliga

(ML =

kladkammaren som nyttjas for mycket
praktisk forvaring. I anslutning till hallen
hittar vi badrummet. Har finns Tvattmaskin,
torktumlare, duschhorna, vagghangd WC
samt badrumsinterior. Koket ar ljust och
trevligt. Har erbjuds generdsa arbetsytor
samt gott om forvaring i 6ver- och
underskap. Den maskinella utrustningen
bestar av: diskmaskin, inbyggd micro,
kombinerad kyl och frys, flékt, integrerad
ugn samt induktionshall. Fran koket finns
aven utgang till balkong i solsdkert
soderlage. Sovrummet ar rymligt och rofyllt.
Vardagsrummet ar generost till ytan och
lattmoblerat. Ett val tilltaget fonsterparti
samt balkongdorr. Ett trivsamt rum som
bjuder in till umgénge. Har finns ocksa
utgang till den rymliga balkongen.

Detaljbild koket

HUSMAN




Information om bostaden

Pntssin I

Snabba fakta

Kommun Stockholm

Férsamling Skarpnack

Adress Sofielundsvagen 15, 121 32
Enskededalen

Boendeform Bostadsratt

Byggar 2013

Boarea 65 m2. Areauppgifter enligt
bostadsrattsforeningen

Vaning Vaningsplan 2 av 5.

Hiss Ja

Antalrum 2 rum och kok varav 1 sovrum

Manadsavgift

Pris

3 821 kr. Bredband tillkommer med
obligatoriskt 214 kr/ménad.
2995000 kr Utgangspris

Ekonomi

Foreningen

Driftkostnad: 500 kr/ar
Andel i foreningen: 0.63854%
Andel av arsavgift: 0.60778%
Pantsdttning: Bostadsratten &r
pantsatt. (Séljarens lan l6ses i
samband med éverlatelsen och
darmed pantsattningen.)
Pantsattningsavgift: 683 kr

Overlatelseavgift: 1592 kr betalas av

séljaren
Skattesats: 30.84

Féreningens namn: HSB Brf Perrongen
i Stockholm

Organisationsnummer: 769617-3744
Foreningsform: Bostadsrattsforening
Antal lagenheter: 152

Antal lokaler: 3

VARDAGSRUM

Viss avvikelse kan forekomma, Lansforsidkringar
ritningen & ¢] skalenlig all Fastighetsformedling

Viss auuikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Rumsbeskrivning Entréhallen mot kok

Viss awvikelse kan forekomma, h1 Linsforsikringar
ritningen & ej skalenlig Fastighetsformedling

Entrehall

Véalkomnande och rymligt entréhall med goda avhangnings-
och férvaringsmojligheter. Precis intill ytterdorren ligger ett
Klinkergolv som sedan 6vergar till parkett som fortsatter
genom hela bostaden. Vdggarna ar vitmalade. I forlangningen
av hallen hittar vi den rymliga kladkammaren som nyttjas for
mycket praktisk forvaring.




Rumsbeskrivnin
9 | Komplett badrum med tvattmaskin och torktumlare = — ' S |

VARDAGSRUM

N PASSAGE L
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Viss awvikelse kan forekomma, h1 Linsforsikringar
ritningen &r ej skalenlig Fastighetsformedling

Badrum

I'anslutning till hallen hittar vi badrummet. Smakfullt och
modernt med klinkergolv och helkaklade vaggar. Har aterfinns
allt man kan énska i ett modernt badrum. Tvattmaskin,
torktumlare, duschhérna, vagghangd WC samt

badrumsinterior.




Rumsbeskrivning

VARDAGSRUM

Viss awvikelse kan forekomma, h Linsforsikringar
itningen ar o skalenlig Fastighetsformedling

Kok

Koket &r ljust och trevligt. Har erbjuds generésa arbetsytor
samt gott om férvaring i dver- och underskap. Gott om
utrymme for matmobel med tillhérande stolar. Den maskinella
utrustningen bestar av: diskmaskin, kombinerad kyl och frys,
flakt, integrerad ugn samt induktionshall. Fran koket finns

aven utgang till balkong i solsakert soderlage.




Rumsbeskrivning

VARDAGSRUM

Viss awvikelse kan forekomma, m Linsforsikringar
ritningen &r ej skalenlig Fastighetsformedling

Vardagsrum

Vardagsrummet ar generost till ytan och lattmaoblerat. Ett val
tilltaget fonsterparti samt balkongddrr forser rummet med
ett harligt ljusinslapp som adderar till kanslan av rymd. Ett
trivsamt rum som bjuder in till umgange. Har finns ocksa
utgdng till den fina balkongen som vetter mot innergarden.
Plats for mindre bord med tillhérande stolar.




Rumsbeskrivning _
Rymligt sovrum

VARDAGSRUM

Viss awvikelse kan forekomma, m Linsforsikringar
ritningen &r ej skalenlig Fastighetsformedling

Sovrum

Sovrummet ar rymligt och rofyllt. Gott ljusinslépp fran val
tilltaget fonsterparti. Gott om plats for dubbelsang och rikligt
med forvaringsmojligheter i garderober.
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Vélkommen till Sofielundsvagen 15!




Bra att veta

Ovriga utrymmen

Det finns en grovtvattstuga, ett antal cykelrum,
barnvagnsrum i varje trapphus, en féreningslokal, ett gym, ett
styrelserum samt fyra kommersiella lokaler i féreningen.

Plats for bilen?

Féreningen har ca 64 garageplatser (900 kr/mén) samt 36 p-
platser utomhus (300 kr/man).

Hur ar det med tv och internet?
Tv/Telefoni/Bredband fran Bredbandsbolaget. Debiteras
separat pa manadsavin med totalt 214 kr/man.

Driftskostnad

Driftskostnaden ar ca 500 kr/ar och fordelas enligt foljande:
vatten/avlopp 100 kr/ar, férsékring 200 kr/ar, hushallsel 200
kr/ar,

Driftkostnaderna ar en uppskattning och kan komma att
forandras beroende pa hushallets storlek och levnadsvanor. El
debiteras direkt pa manadsavgiften via individuell matning och
aven varmvattnet debiteras enligt individuell m&tning direkt
pa manadsavgiften.

Antal personer i hushallet: 2

Allméant om féreningen

Brf Perrongen bildades 2007 och bestar av 152 lagenheter
som alla har méjlighet att nyttja den fina innergarden med
lekplats och gemensam grillplats. Féreningen har mycket god
ekonomi och har vid flera tillfallen premierat sina medlemmar
med avgiftsfria manader. Féreningen har aven 3 lokaler som

hyrs ut. Bostadsrattstilldgg ingér i foreningens
fastighetsforsékring sa endast en hemfdrsékring behdvs for
de boende. Foreningen dger marken.

Information om energideklaration

Energideklaration av byggnader &r inte enbart en svensk
foreteelse, utan en del av EU miljomal om att minska
energianvandningen och framja en hallbar utveckling. Lagen
om energideklarationer for byggnader tradde i kraft den 1
oktober 2006. Fran den 1juli 2012 dndras lagen om
energideklarationer och blir mer omfattande. Malet med de
nyareglerna ar att energideklarationen ska delges kdparen av
en byggnad eller en del av en byggnad eller nyttjanderatt nar
den férmedlas.

Allmént

Uppgifter om fastigheten harrér huvudsakligen fran séljaren
och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Samtliga
areauppgifter ar baserade pa saljarens information samt
kontrollerad med foreningen. Dessa uppgifter kan av olika skal
vara felaktiga. Den kopare som anser arean vara av betydelse
for kopet bor darfor vidta en uppmatning. Behdver du hjélp
att berdkna de kommande boendekostnaderna - ansvarig
maklare erbjuder sig att uppratta en skriftlig
boendekostnadskalkyl. Var vénlig och respektera séljarens
trekessgfa@nviattibgpka tid

Las mer om hur vi behandlar dina personuppgifter pa
www.lansfast.se/integritetspolicy




Vilken egendom ingar i kopet

Da och da uppstar tvister mellan kdpare och saljare i samband

med bostadskop. Alltfor ofta handlar dessa tvister om att par-
terna ar oeniga om vilken egendom som ska, eller inte

ska, inga i kopet. Det kan ibland vara svart att avgora vilken
egendom som faktiskt ska ingd och avgéra vem av parterna som
har rétt. Vi vill darfér med denna information upplysa om vad
man som séljare och képare av en bostad bor vara uppmarksam
pa nar det kommer till vilken egendom som ingar i kopet, allt
for att forebygga risk for framtida tvister med anledning av din
bostadsaffar.

N&r man pratar om egendom som kan inga i ett bostadskop
skiljer man pa fastighetstillbehor - som endast ar aktuellt vid
villa- och fritidshusférsaljningar- och byggnadstillbehor. Vilken
egendom som hor till vilken kategori ser du nedan.

Fastighetstillbehor

Enligt jordabalkens bestammelser ar fast egendom jord, som i
sin tur &r indelad i fastigheter. En fastighet ar alltsa en bit mark
och den egendom som finns pa fastigheten sasom byggnader,
ledningar och stangsel utgor fastighetstillbehor. Exempel pa
byggnader &r, forutom boningshus, lekstugor och véxthus. Fér

att egendom ska anses vara fastighetstillbehor kravs det att
den har tillforts fastigheten fér permanent bruk. Aven trad och
andra vaxter anses oftast vara fastighetstillbehor.

Byggnadstillbehor

Som framgar ovan ar bostadsbyggnaden pa en fastighet ett
fastighetstillbehor. Egendom som finns i och pa byggnaden
utgor oftast byggnadstillbehor. Exempel pa sadan egendom kan
vara spis, spisflakt, kyl och frys och tvattmaskin men

aven annan egendom sasom platsbyggda hyllor och toalett-
och badrumsinredning. I likhet med vad som galler for fast-
ighetstillbehor maste dven byggnadstillbehor vara amnat for
permanent bruk.

Grénsfall och undantag

Sjalvklart finns det gransfall och undantag fran huvudregeln
om vad som ar fastighets- och byggnadstillbehor. Utvecklingen
i samhéllet gor ocksa att bilden forandras éver tiden. Ett exem-
pel pa detta ar parabolantennen som nar den forst kom var sa
exklusiv att ingen forvantade sig att den skulle inga i kdpet. Med
tiden blev den allt vanligare och anses nufértiden utgéra ett
byggnadstillbehor.

Bostadsratt

For bostadsratt galler i princip samma regler som for
fastighet, dock med undantag for att det inte finns nagra
fastighetstillbehor, detta eftersom bostadsratter utgor s.k. los
egendom. Egendom som utgor byggnadstillbehor pa en fastig-
het &r egendom som normalt ocksa ingar i en bostadsratt.

Parterna kan komma 6verens

Oavsett vad lag och rattspraxis sager star det dock parterna

fritt att komma 6verens om vilken egendom som ska eller inte
ska ingd i bostadskopet. Vill en saljare ta med sig en lekstu-

ga, ett badkar, en markis eller annan egendom som kan vara
fastighets- eller byggnadstillbehor, bor detta tydligt anges i
marknadsforingen av bostaden. Som riktlinje kan ségas att
sadan egendom som marknadsforts i samband med bostadsan-
nonsering normalt anses inga i kopet.

EXEMPEL PA FASTIGHETSTILLBEHOR

Byggnad (inkL Stéangsel Friggebod
lekstuga, vaxt- Flaggstang med Bojstenar och
hus, uthus eller lina boj

annan anlégg- Buskar och trad Torkvinda
ning.) Brevlada Solur

Ledning for gas, Soptunna Grindar

el, vatten och Sandlada Flytbrygga
avlopp Oljetank

EXEMPEL PA BYGGNADSTILLBEHOR
Garderober (inkL Centraldamm- Samtliga dorr-
inredningsde- sugare nycklar
taljer) + Frys Markiser
TV-antenn + Spisflakt Persien ner
Parabolantenn Badkar Tjuvlarm
Heltacknings- Badrumsskap Brandlarm
matta (om denna Radiatorer Stege for sot-
utgor ordinarie Tvéttmaskin ning
golvbeldggning) Torkskap Fonsterluckor
Spis + Torktumlare nnanfénster
Kylskap Mangel Gnistgaller
Toalett- och Duschkabin Hatthylla
badrumsinred- Fonsterbraden Porttelefon
ning + Ledstang
[ —

NI




Information om képarens undersokningsplikt - bostadsratt

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid
overlatelse av bostadsritt

Utgangspunkten ar att bostadsratten skall stamma Gverens
med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad képaren har fog att forvéanta sig vid kdpet med hansyn
till bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning. Darutéver
galler normalt att bostadsratten kops i det skick den befinner
sig i pa kontraktsdagen. Reglerna om feli bostadsratt finns
formellt i koplagen, men da de reglerna inte passar sa bra for
provning av fel i bostadsratt anvands ofta motsvarande regler i
jordabalken.

Koparens undersokningsplikt

Om koparen uppmanats att underséka bostadsratten fore ko-
pet eller om han &nda undersokt den, ansvarar sdljaren inte for
sadana fel som képaren borde ha mérkt vid undersokningen.
Aven vid kop av bostadsréatter har kdparen alltsd normalt

en undersokningsplikt. Det &r darfor viktigt att kdparen av en
bostadsratt noggrant undersoker denna.

Sarskild uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kok och
badrum. I koket bor koparen vara vaksam pa eventuella tecken
pa lackage under diskbanken och i badrum eller annat vatrum,
kontrollera golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp . Om det finns symptom pa fel som képaren inte
sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga vidare med sin
undersokning och, om sa krévs, anlita en sakkunnig, for att
fullgora sin undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar underséknings-
pliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser képaren
om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor

leda till en mer ingdende undersokning fran koparens sida.
Koparen bor slutligen ténka pa att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha rdknat med eller borde ha
forvantat sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitva-
rorna i lagenheten kan det vara ndgot koparen bort rdkna med
hansyn till vitvarans alder och berdknade "livslangd”.

Det ar inte bara sjdlva ldgenheten som undersékningsplikten
omfattar. Aven forhallanden kring bostadsrattsféreningen

bor undersokas, exempelvis om foreningen star i begrepp att
genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter med mera. En
kontakt med foretradare for foreningen bor darfor alltid inga i
koparens undersokning, liksom en genomgang av stadgar och
senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Om bostadsrat-
ten sdljs i befintligt skick kan den dock anda anses vara felaktig,
om saljaren fore képet underlatit att upplysa koparen om ett
sadant vasentligt forhallande rérande bostadsratten, som han
maste antas ha kant till och som koparen med fog kunnat rakna
med att bli upplyst om.

Om saljaren genom ett fortigande handlat i strid mot tro

och heder gar séljaren dven miste om ratten att aberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det &r saledes

i sdljarens eget intresse, att han upplyser koparen om de fel
eller symptom pa fel han kanner till eller missténker finns. Vad
som redovisats av séljaren kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.

[T =

Séljaren kan bli bunden av en utféstelse betraffande bostads-
rattens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas ej som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for bostadsrat-
tens skick, varfér man kan avtala om annan ansvarsférdelning.
Denna information redovisar kortfattat den ansvarsférdelning
som koplagen foreskriver och som géller om inte annan ans-

varsfordelning sérskilt avtalats.

Galler fran 2012-08-08



Egna anteckningar




Vad hander nu?

QUS>

Ansvarig maklare

-

Johan Sandberg

Fastighetsmaklare

Mobil: 070-162 74 26
E-post: johan.sandberg@lansfast.se

Vad gor du om du ar intresserad av
Sofielundsviagen 15?

1. Det forsta och viktigaste av allt ar att du meddelar mig ditt
intresse och dina kontaktuppgifter - namn och mobilnummer.

2. Under tiden foreslar jag att du tittar dver finanseringen en
gang till, sa du vet inom vilka ramar du kan bjuda pa bostaden.
Det ar skont att kanna sig stark och trygg nar du garin i
budgivningen.

3. Det kan ocksd vara bra att borja fundera pa kring
inflyttningsdatum. Inte minst om du férst behéver salja ditt
nuvarande boende. Jag hjélper dig garna om du har nagra
fragor!

Hur far du hjalp med boendekalkyl och bolan?

En stor fordel med Lansforsakringar ar att vi har en egen

bank. Behdver du ett snabbt [aneléfte? Eller en snabb bo-
endekalkyl? Var bank ar kundagd och agerar i vara kunders
intresse och den &r nu Sveriges femte storsta bank. Har du
nagon som helst fraga kring bostadsfinanseriring, oavsett vad,
tveka inte att ringa.

Hur gar budgivningen till?

Lansforsakringar Fastighetsformedling anvénder dppen
budgivning. Det innebar att du som spekulant lamnar ditt bud
till den ansvarige fastighetsmaklaren, som [6pande redovisar
inkomna bud till sdljaren.

Budgivningslistan l@mnas med namn, telefonnummer, bud och
tidpunkt till kopare och saljare. Saljaren har alltid fri
provningsratt och behdver inte salja till den som lagt det
hogsta budet. Innan kopekontraktet ar undertecknat av bagge
parter har inget bindande avtal traffats.

Om nagon spekulant lamnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan kopekontraktet undertecknats, ar
maklaren skyldig att framfora detta bud till séljare, som tar
stallning till om budet ska beaktas

Tips

Nar du anda tittar pa ny bostad, se till att bli redo att salja din
gamla under tiden. Oavsett om du hittar ditt nya hem idag
eller nasta vinter, sa kan du da agera mer sjélvsakert i afféren
och slippa ekonomisk risk. Da ar forsaljningen fardigplanerad
sa det ar bara att trycka pa startknappen.

Kontakta oss och fraga om SALJ MED FORSPRANG



Kontakta Lansforsakringar Fastighetsformedling

Besoksadress: Sofielundsvagen 9C, Enskede
Telefon: 08-410 69 800
www.lansfast.se/enskede




