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Bellmansgatan 19

Pris:
Rum:
Boarea:

Avgift:

Byggar/Ombyggnadsar:

Ansvarig maklare:

7 250 000 kr
3 rum + k6k
83 kvm. Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen. Képaren
uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar
vasentlig for kdparen.

3532 kr. | madnadsavgiften ingar vatten, kabel-TV och
vindsforrad. Obligatoriskt tillagg till manadsavgiften for balkong
repfond, 25 kr/man

Det &r direktverkande el som betalas av Br-innehavaren. Pa
nastkommande drsmoéte kommer frégan om bredband ska ingd i
manadsavgiften att tas upp

1896

Magnus Jonzon, Req. Fastighetsmaklare

telefon 08-556 966 04, mobil 0708-67 70 14
magnus.jonzon@notar.se
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Beskrivning

Valkommen till denna helt enastdende sekelskiftestrea i hjartat av
Sédermalm mitt emellan Gétgatans myller och Mariatorgets harliga
restaurangliv. Lugnt beldgen pa en stillsam och enkelriktad gata i en
mycket vacker fastighet finner man en sann sekelskifteslagenhet med
mangder av bevarade originaldetaljer. Har finns fungerande kakelugn,
imponerade takhdjd och stuckaturer i kombination med moderna och
smakfulla farg- och materialval.

Lagenheten &r genomgaende stilfullt renoverad, samtliga fasta
inredningar sa som bokhyllor, garderober, elementskydd och kdk &r
mattanpassade specialsnickerier fran Whiteorange. Snickerier och
vaggar 4r malade i farg fran Farrow & Ball, och de vackra originalgolven
vitpigmenterade och behandlade med hardvaxolja.

Den inbjudande hallen sammanbinder ldgenhetens samtliga rum.
Ytterkldder och skor férvaras i garderober, har finns dven staddskap.

Det platsbyggda kdket med plats for fyra sittande har utgang till en rejal
balkong med soligt I&ge. Vacker gron kuldr pa saval koksskap som véggar
och snickerier. Schackrutigt malat golv. Bankskiva och stankskydd i
marmor, beslag i massing. Samtliga vitvaror fran Smeg.

Rymligt vardagsrum med plats fér bade soffgrupp, matplats fér hela
familjen samt en mycket vacker fungerande kakelugn. Platsbyggd
bokhylla. Dubbla fonsterpartier med djupa fénsternischer samt vackra
pardorrar.

Stort, harligt master bedroom med plats fér stor dubbelsdng. Gott om
férvaring i val tilltagen garderobsvagg. Mot féreningens innergard finner
man dven ett rejélt barnrum, alternativt arbetsrum/TV-rum, med en
vacker platsbyggd bokhylla som ger rikligt med férvaring. Tapet fran
Fornasetti.

Helkaklat badrum med badkar, kommod med marmorskiva och stort
underskap, spegelskap samt handdukstork.

Féreningen har mycket god ekonomi med en séllsynt 1dg beldning om ca
990 per/kvm vilket anses vara mycket lagt. Utéver detta har féreningen
underhallit fastighet vél och har en lokal som ger lokalintékt utéver
medlemsintakterna.

Extremt bra Idge med endast ett par minuter till mataffarer,
restauranger och butiker. Precis runt hérnet nar man bade
Gotgatspuckeln och Mariatorget, samt Swedenborgsgatan som
sommartid &r gdgata med uteserveringar och folkliv.
Kommunikationerna &r helt oslagbara med bade tunnelbana och bussar
via Mariatorget och Slussen precis runt hornet samt Sédra Station med
pendel pa ndgra minuters gangavstand.

Hjartligt vdlkommen pa visning!
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Bostadstyp

Bostadsrattsldgenhet

Lgh nr.1921i Brf Paris 11,12,13.

Belagen i Stockholm kommun, Maria Magdalena
forsamling.

Skattesats 30,92.

Byggnad

Hiss: Finns ej

Boarea/Biarea

Boarea cirka 83 kvm. Areauppgifter enligt
bostadsrattsféreningen.

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och
biarea om denna ar vasentlig for képaren.

Avgift

3 532 kr. I manadsavgiften ingar vatten, kabel-TV och
vindsférrad. Obligatoriskt tilldgg till manadsavgiften for
balkong repfond, 25 kr/man

Det ar direktverkande el som betalas av Br-innehavaren.
P& ndstkommande arsméte kommer fragan om bredband
ska ingd i manadsavgiften att tas upp.

Ekonomi

Andel i féreningen: 2,3955% och andel av arsavgiften &r
2,3955%

Pantsattningsavgift: 400 kr.

Overlatelseavgift: 800 kr som betalas av kdparen.

Pantsattning
Bostaden ar ej pantsatt.

Forening

Bostadsrattforeningen Brf Paris 11,12,13.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta).
| foreningen finns 54 st Idgenheter
Byggnadsar: 1896.

Féreningsinformation
Allmant om féreningen: Brf Paris 11,12,13

- Akta férening

- Féreningen dger marken.

- Férvarvade fastigheten ar 1978

- Bestar av tre gathus och tre gardshus med adresserna
Bellmansgatan 19, 21 och 23.

- Uppvarmning: Direktverkande el

- Ingen koksflakt far kopplas till ventilationen, endast
kolfilterflakt &r tillaten.

- Trappstadning skéts av medlemmarna.

- Medlemmarna hjalps at med stédning av trapphus,
sndskottning och hést- och varstadning enligt separata
scheman. Det aligger alla medlemmar att delta i
stadaktiviteterna. Upprepade missar med stadning ar fog
for uppsagning.

Fér mer info se foreningens hemsida www.brfparis.se
Kommande renoveringar: Gjorda renoveringar:

2017 ? Renovering av 19:s fasader mot innergarden samt
byggnation av balkonger.

2016 - Plantering av Magnoliatréd pa 21:ans och 23:ans
gardar.

2015 - Balkonger byggda pa 21:ans och 23:ans fasader
mot innergarden.

2013 - OVK-besiktning utford.

2011 - Trapphusmailning.

2011 - Malning av tak

2010 - Installation av sdkerhetsdorrar.

2009 - Byte av varmvattenberedare.

2007 - OVK-besiktning utford.

2006 - Installering av takvdarmeanldggning och
snorasskydd.

2004 - Putsning av fasad som vetter mot gatan, samt
delvis renovering av fonster

1990 - Renovering av tvattstugan.

1990 - Delvis renovering av trapphusen

1978 - Stambyte i kdk och badrum

1978 - Nya el-dragningar

1979 - Takrenovering.

1975-1976 - Omfattande renovering av fastigheten da
k6ks- och badrumsstammar byttes och nya el-dragningar
gjordes.

Kommande renoveringar:

- Utvandig malning och renovering av sophus och
tradgardsskjul pa innergarden.

- Takrenovering pa Bellmansgatan 23 planeras goras i
host/vinter 2018.

Féreningen planerar ej att hoja avgifterna efter detta
gjorts.

Agande i féreningen: - Féreningen godkanner ej juridiska
personer som medlemmar

- Féreningen har ett bos&ttningskrav. Agare ska bosétta
sig och vara skriven pa adressen

- Foéreningen godkanner ej andrahandsuthyrning

Fdreningens ekonomi: Det finns i dagsldget inga
planerade avgiftsférandringar (kontrollerat med styrelsen
(15/5-18).

Ovrigt: Det finns d&ven mojlighet att hyra ett extra



kallarforrad enligt kosystem. Styrelsen har infér arsmotet
foreslagit att bygga ytterligare férrdd pa vindarna, dven
dessa ska i sa fall ga att hyra.

Energideklaration
Energiprestanda 120 kWh/kvm ar.

Gemensamma utrymmen

Det finns en tvattstuga i port 21 som &r utrustad med tva
maskiner, en torktumlare, ett torkskap, en centrifug samt
mangel, strykjarn och strykbrada. | kdllaren finns dven en
festlokal, bastu och snickarverkstad. Cykelstall finns pa
garden. Barnvagnsférrad med gott om plats finns precis
innanfér porten till nr19. Féreningen har en stor grén och
barnvénlig innergard, som kan erbjuda avkoppling, vila
och grillning.

TV/Internet

TV: Grundutbud fran Com Hem ingdr i manadsavgiften.
Internet: Fiber, uttag fran bredbandsbolaget.
Br-innehavaren tecknar eget separat abonnemang.

Nuvarande dgare
Malin Schiller och Erik Henriksson

Ovrigt
For mer information och personlig boendekalkyl, kontakta
ansvarig maklare.

Ovriga upplysningar

Ovanstaende uppgifter &r grundade pa av séljaren och av
berord férening ldmnad information. Képare/spekulant
uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med féreningen
rorande lediga p-platser, kommande renoveringar och
eventuella avgiftsforandringar. Képare/spekulant ar
medvetna om att bostaden kdpes i befintligt skick och
uppmanas att understka bostaden ordentligt. Nedtagning
av vdggar och/eller vasentliga forandringar, ingrepp i
barande konstruktioner och dndring av ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten av en ldgenhet ar alltid en
fraga for féreningens styrelse att ta stalining till i varje
enskilt fall. Detta galler dven om férandringen inte
medfor risker for byggnadens konstruktion. Genom
parternas signaturer nedan vidimerar sdljaren att
uppgifterna &r korrekta sa langt séljaren kanner till och
att kdparen har tagit del av innehallet.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen vid dverlatelse
av bostadsratt

Utgangspunkten &r att bostadsratten skall stsmma
Overens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika fran vad kdparen har fog att férvénta sig vid

kopet med hansyn till bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Darutdver galler normalt att bostadsratten
kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.
Reglerna om fel i bostadsratt finns formellt i kdplagen,
men da de reglerna inte passar sa bra foér prévning av fel i
bostadsratt anvands ofta motsvarande regler i
jordabalken.

Kdparens undersékningsplikt

Om képaren uppmanats att underséka bostadsratten fére
kopet eller om han 4nda undersdkt den, ansvarar séljaren
inte for sadana fel som képaren borde ha méarkt vid
undersdkningen. Aven vid kdp av bostadsratter har
képaren alltsa normalt en undersékningsplikt. Det &r
darfor viktigt att képaren av en bostadsratt noggrant
undersoker denna. Sarskild uppmdrksamhet bor dgnas
fuktskador i kok och badrum. | koket bor kbparen vara
vaksam pa ev tecken pa ldckage under diskb&dnken och i
badrum eller annat vatrum kontrollera golvfallet och
utseendet pa installationer fér vatten och aviopp. Om det
finns symptom pa fel som kdparen inte sjélv kan dra
nagra slutsatser av, maste han ga vidare med sin
undersdkning och, om sa kréavs, anlita en sakkunnig for
att fullgdra sin undersékningsplikt. Aven de uppgifter
sdljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om sdljaren exempelvis upplyser képaren om
ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som
bor leda till en mer ingdende undersdkning fran kdparens
sida. Képaren bér slutligen tédnka pa att séaljaren inte
svarar for fel och brister, som képaren borde ha raknat
med eller borde ha férvantat sig. Skulle exempelvis fel
uppsta pa ndgon av vitvarorna i Idgenheten kan det vara
nagot kdparen borde ha rdknat med, med hansyn till
vitvarornas alder och berdknade "livslangd".

Det ar inte bara sjdlva ldagenheten som
undersdkningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsforeningen bér undersdkas, exempelvis om
féreningen star i begrepp att genomféra storre
renoveringar, héja sina avgifter m.m. En kontakt med
foretradare for foreningen bér darfor alltid ingd i
képarens undersoékning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste drsredovisning.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
koparens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte.
Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den dock
4nda anses vara felaktig, om séljaren fore képet
underlatit att upplysa kdparen om ett sadant vasentligt
férhallande rérande bostadsratten, som han maste antas
ha kant till och som képaren med fog kunnat rdkna med
att bli upplyst om. Om sadljaren genom ett fortigande
handlat i strid mot tro och heder gar séljaren dven miste
om ratten att dberopa att képaren inte uppfylit sin
undersdkningsplikt. Det &r saledes i séljarens eget



intresse, att han upplyser kdparen om de fel eller
symptom pa fel han kanner till eller missténker finns. Vad
som redovisats av sdljaren kan i normalfallet inte
dberopas av kdparen.

Utfastelse

Sdljaren kan bli bunden av en utfdstelse betraffande
bostadsrattens skick. Allméant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas ej som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
bostadsrattens skick, varfér man kan avtala om annan
ansvarsférdelning. Denna information redovisar
kortfattat den ansvarsfordelning som kdplagen
foreskriver och som gdller om inte annan
ansvarsfoérdelning sarskilt avtalats.

Jamforelsepris

Som en service till vara kunder visar vi saltpriser och
information om Notars fédrmedlade bostdder pa Internet,
www.notar.se samt andra bostadssajter, i utskick och som
statistik i media. Det kommer ocksa att gélla for den har
bostaden. Besdk gdrna var hemsida www.notar.se for att
se exempel.

Notars Vanner

Notar har manga vénner som vi gérna delar med oss av.
Du kan komma att bli kontaktad fér att fa rabatter och
erbjudanden fran foéretag och leverantérer som vi
samarbetar med.

Pris*

| Notars bostadsannonser i dagspress och pa Internet
anger vi prisnivan pris, vilket uppdragsgivaren har
accepterat som ett tankbart férsaljningspris. Om flera
bud finns kan dock budgivning forekomma och priset bli
hdgre. Det rader enligt lag alltid fri prévningsréatt for
sdljaren vilket innebar att denne har ratt att sjdlv vdlja om
bostaden ska sadljas, till vem och till vilket pris. Notar
tilldmpar budgivning enligt de krav som anges i §20 i
fastighetsmadklarlagen. Endast lagda bud som godkanns
av séljaren anges pa www.notar.se samt andra aktuella
hemsidor.



Bra att veta

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken séljare eller kdpare bunden férran ett skriftligt képeavtal
undertecknats av dem b&gge. Innan dess kan séljare och képare dndra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maklarens roll vid en forsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan sdljaren och kdpa-
ren. Méklaren far dérfor inte vara ombud fér ndgon av dem utan ska
hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestdmda regler for hur en budgivning ska ga till.
Budgivningen kan ske pd manga olika satt. Ofta uppstar en budgiv-
ning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Budgivning

Vanligen notera att bud som aterges pa www.notar.se inte nédvan-
digtvis ar samtliga lagda bud utan kan dven vara enbart de bud som
séljaren har godkant fér redovisning. Den slutliga képaren erhaller
dock alltid en fullstandig redovisning av samtliga lagda bud enligt de
krav som anges i §20 fastighetsmaklarlagen.

Sdljarens rattigheter

Séljaren bestdmmer i samrad med méklaren om det ska vara budgiv-
ning och hur den i sa fall ska ga till. Men séljaren &r aldrig juridiskt
bunden av nagra éverenskommelser betrédffande budgivningen, utan
kan nar som helst andra formerna fér budgivningen eller helt avbryta
den. Sdljaren behdver inte sdlja till den som l[amnat det hdgsta budet.
Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sdlja till det pris som har
angetts i en annons eller pa annat satt under férsaljningen.

Séljaren kan nadr som helst avbryta en pabérjad férsaljning. Det gal-
ler dven om han eller hon tagit hjdlp av en maklare. Sdljaren ar inte
juridiskt bunden av ett 16fte att sdlja, inte ens om det ar skriftligt, och
kan ndr som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklarens skyldigheter

Mé&klaren far inte fatta egna beslut i frdga om férséljningen. Méklaren
kan inte ge nagra I6ften till ndgon om att fa kdpa utan ska goéra klart
for spekulanterna att det &r séljaren som bestdmmer. Maklaren far
dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Mé&klaren maste alltid vidarebefordra bud. Till dess att ett képekon-
trakt &r undertecknat av séljaren och kdparen maste méklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren, dven om buden inte
ldmnas pa det satt som bestdmts.

Det &r bara séljaren som kan besluta om ett bud av ndgon anledning
ska vadljas bort, det kan inte maklaren gora.

Mé&klaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver na-
gon annans bud. Eftersom det ar sdljaren som helt bestdmmer dver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver
ett lamnat bud. Men oftast ligger det i sdljarens intresse att mdklaren
|3ter spekulanterna héja sina bud.

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kom-
mer att ga till. Alla har ratt att f& veta vilka férutsattningar som géller
och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp
vissa villkor for forsaljningen, ska maklaren informera spekulanterna
om detta.

Spekulantens rattigheter under budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och
sdljaren kan dock krdva att budet preciseras till ett bestamt belopp.
Att en spekulant har Iamnat det hégsta budet ger inte honom eller
henne nagon ratt att fa kdpa.

En spekulant kan i sitt bud forena priset med olika villkor. Den som
ld&mnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens
om det Idmnats skriftligen. En spekulant kan inte rdkna med att fa
fortlépande information av mdklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

PUL

Personuppgifter som lamnas till Notar/fastighetsméklaren och

som Notar/fastighetsméaklaren erhaller genom 6verlatelse kommer
att registreras i datasystem i den utstrackning som behdvs for att
tillhandahalla tjdnster och kunderbjudande hos Notar och dess sam-
arbetsparter. Som ett led i dverlatelsen kommer personuppgifter att
dverforas till Notars samarbetsparter fér publicering pa Internet och
for statistiktjanster. Personuppgifter kan saledes komma att behand-
las i datasystemet hos foretag och organisationer med vilka Notar
samarbetar. Information om behandling av personuppgifter Idmnas
av Notar pa Notars lokala kontor, som ocksa tar emot begédran om rat-
telse eller borttagande av personuppgift. | samband med underteck-
nade av dverlatelseavtal/képekontrakt samtycker jag till att Notar
och Notars samarbetspartner far behandla informationen om slutpris
avseende det objekt som férmedlingsuppdraget avser tillsammans
med objektets adress fér ovan ndmnda dndamal.

Information om s k sidoverksamhet

Enligt 14 § fastighetsmdklarlagen ska maklare som i anslutning till sin
féormedlingsverksamhet, dgnar sig &t annan verksamhet, s k sidoverk-
samhet, redovisa detta skriftligen till sdljare och képare. Av informa-
tionen ska framga vad verksamheten avser och, i de fall fraga &r om
formedling av en tjanst som annan utfér, vem som ar uppdragsgivare
eller samarbetspartner. Av informationen ska dven framga vilken
ersattning som utgar, eller kan komma att utga och om erséttning
lamnas till maklaren direkt eller indirekt.

Med hanvisning till ovanstdende Idmnas harmed féljande information
om sidoverksamhet.

Verksamhet: Annonsadministration
Uppdragsgivare/samarbetspart : Hemnet
Ersattning Direkt/indirekt : Indirekt
Rérlig ersattning: Ja, 600 kr och uppat

Fér mer information kring bland annat budgivning, roller och rattigheter: Ga in pa Fastighetsmaklarinspektionen och deras hemsida www.fmi.se.



Magnus Jonzon

Reg. Fastighetsmaklare

08-556 966 04 - 0708-67 70 14
magnus.jonzon@notar.se

Folkungagatan 99, 100 61 Stockholm, Tel 08-556 966 00, sodermalm@notar.se







