HASTSKOVAGEN 10

VAVLAND




VALKOMMEN

valkommen till Hastskovéagen 10!

Har finns chansen att fordrva en fin och valrenoverad
villa i Vavland Timra. Har erbjuds en lummig tomt med
gavelldage, garage och fina uteplatser. | bostaden mots
du av en luftig hall, helkakalat badrum, modernt kok
med plats for matbord vid fénster, med utgang till en
uteplats med bra sollage, rymligt vardagsrum,
vedeldad bastu med egen utgang fran souterrangplan.

Bostaden &r valskott och har genomgatt stora
renoveringar under aren. Bland annat, nya fonster och
dorrar, renoverat kok och bytta vitvararor, renoverade
badrum, ny el i form av jordade uttag, strémbrytare
och centraler, nya uteplatser, och mycket mer. Nar
fonsterna byttes sattes belysning in i fonstersmygarna,
vilket ger en trevlig och harmonisk kdnsla speciellt
dom morkare delarna av aret.

I vavland bor man i ett lugnt och barnvénligt omrade
med narhet till Lilla Bandsjon dar det finns fin badplats
och Restaurang/Café.

Ett tillfalle man inte far missa, ett inflyttningsklart
boende!
vélkomna att anmala Er till visning!




UTGANGSPRIS: 2.100.000 kr

ANTAL RUM: 5 rum
BOAREA: 127 kvm
BIAREA: ca. 18 kvm
TOMTAREA: ca. 630 kvm
PLAN: 1 plan i souterrdng
BYGGAR: 1977

FASTIGHETSBETECKNING:
Vavland 2:111

HAMPUS GRANSTROM
FASTIGHETSMAKLARE

0706850011
hampus.granstrom@bjurfors.se




TEXT: HAMPUS GRANSTROM FOTO: HUSFOTO

Valrenoverad Villa i
populara Vavland

Hall
Golv: Laminatgolv
vaggar: Tapet

Badrum

Vaggar/golv: Helkaklat

Utrustning: Badkar, Dusch, Handfat och WC
Golvvarme

Sovrum 1
Golv: Parkettgolv
vaggar: Tapet

Varadagsrum
Golv: Parkettgolv
Véggar: Tapet

Kok

Golv: Parkettgolv
Véggar: Tapet
Storsjokok Bytt 2013
Ny diskmaskin 2022
Golvvarme

Nedre plan

Nedre hall
Golv: Parkett
Vaggar: Tapet

Bastu

Golv: Plastmatta
Vaggar: Trapanel
Vedeldad bastukamin

Sovrum 2
Golv: Parkettgolv
Véaggar: Tape
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Sovrum 3
Golv: Parkettgolv
Véggar: Tapet / Trapanel

Badrum nere

Kakel/ Klinkers

WC

Dusch - med takdusch
Handfat

Golvvarme

Tre stycken forrad pa kéllarplan

Helkaklade
badrumi
modern stil
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VEDELDAD BASTU MED EGEN UTGANG
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FINT KOK | MODERN STIL
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HASTSKOVAGEN 10

Bostadsfakta

:2.100.000 kr OMRADE: VAVLAND

VAVLAND 2:111. BELAGEN | TIMRA
KOMMUN. Skattesats 34.73.

ADRESS
Héastskovagen 10, 861 34 Timra.

STORLEK
5 rum och kok, varav 3-4 sovrum

BOAREA
127 kvm.

BIAREA

18 kvm.

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skél vara felaktig.
Den kopare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Taxeringsvarde 1.420.000 kr (faststallt
avseende ar 2091) varav byggnadsvarde
1.185.000 kr. Typkod: 220, Smahusenhet,
bebyggd. Vardear 1977.
Fastighetsskatt/avgift: 9.287 kr

ENERGIDEKLARATION
utford

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaden ar ca 33.200 kr/ar och




fordelas enligt foljande: forsakring 6.356 kr,

renhallning 7.800 kr, hushallsstrom 19.044
kr,

ELFORBRUKNING
12 000 kWh/ar

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran séljaren och bor endast ses
som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Vavland 2:111 finns 11
pantbrev om sammanlagt 1.403.000 kr.

UTEPLATS/BALKONG
Trevliga uteplatser bade pa fram och
baksida

TOMT
630 kvm. Fin tomt med gavellage

BYGGNAD
Byggar: 1977.

BYGGNADSSATT

Grund: Sten. Stomme: Tréa. Bjalklag: Tra.
Fasad: Tra. Takbekldadnad: Takpannor.
Fonster: Nya Treglasfonster. Ventilation:
Sjalvdrag.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: El / Luftvdrmepump.
El, stammar: EON. Elleverantor:
Skellefteakraft.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber

BILPLATS
Garage med en bilplats samt Infart med
plats for tva bilar

SERVITUT
Planbestdmmelse: Stadsplan (1975-03-18)

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrrér
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




SAMLA PA
DIG KOPARE

Fordubbla lanseringen
G4 inte miste om
motiverade kopare

BATTRE
FORHANDLINGSLAGE

Mojlighet till riktigt bra affar
Du styr affaren med enkla
forberedelser

BJURFORS
KOPRADGIVNING
Vi hjalper dig
att bli en battre och
tryggare kdpare




- Kok -

Vardagsrum

[
Sovrum
Tvatt Badrum
— T

Sovrum

Sovrum

PLANRITNING Héstskovégen 10

PLANRITNINGEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER




Viktig information
till dig som koper
villa

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

OPPEN BUDGIVNING. Bjurfors ambition &r att kdpare och
sdljare skall kdnna sig trygga genom hela sin bostadsaffar.
Vianvander oss darfor av s.k. 6ppen budgivning, vilket
innebar att maklaren l6pande redovisar det hogsta budet
till budgivarna. Nar affaren ar avslutad och ett bindande
kontrakt har ingatts ldamnas budgivningslistan ut till sdljare
och kopare. Listan arkiveras darefter och sparas av
maéklaren. Samtliga budgivare har pa forfragan méjlighet
att se budgivningslistan efter avslutad budgivning,
sjalvklart enbart med samtliga budgivares medgivande.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att till dess att ett avtal
ar undertecknat av kdpare och séljare maste méaklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge ndgra loften till ndgon om att fa képa, det &r
alltid saljaren som har fri prévningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sélja. Det vanligaste scenariot ar att
den som lagt hégsta budet far képa bostaden. Det finns
dock undantag da séljaren valjer att sélja till en budgivare
med l&gre bud. | de fall bud publiceras pa Internet publiceras
dessa med belopp och nummer pé budgivaren, séljaren
forbehaller sig dock ratten att inte publicera vissa bud pa
Internet. Icke publicerade bud kommer dock alltid att
antecknas i budgivningslistan som verlamnas till séljaren
och koparen pa tilltradesdagen. Vill du veta mer om
Bjurfors budgivningar finns din lokala Bjurforsmaklare till
hands och svarar pa alla dina fragor. Pa var hemsida kan
du [sa mer om hur var budgivning gar till. Dar finns dven
Fastighetsmaklarnamndens riktlinjer for budgivning.

UNDERSOKNINGSPLIKT - VILLA/FASTIGHET. SOM
kopare av villa/fastighet har man undersékningsplikt.
Betraffande fastigheter galler reglerna i Jordabalken 4:19.
Utgangspunkten for bedémningen &r att fastigheten skall
stamma dverens med vad som avtalats mellan képare
och séljare eller (om nagon standard inte kan utlasas ur
avtalet) att fastigheten skall motsvara den standard som
koparen med fog kunnat forutsatta vid kdpet. Saljaren
svarar inte for brister och avvikelser som koparen borde
ha raknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Som
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sdljare ansvarar man inte for fel som ar upptackbara vid
képet utan endast s.k. dolda fel. Som utgangspunkt racker
det med en lekmans undersokning. Patraffas symptom
pé fel sdsom fuktflackar, dalig lukt m m skérps kraven

pa koparens undersokningsplikt och du som képare &r
da skyldig att utreda den bakomliggande orsaken. Fel
och brister som man skulle ha kunnat upptécka far man
inte &beropa mot saljaren. Saljaren ansvarar dock for s.k.
dolda fel d v s fel som inte hade kunnat upptackas av
koparen oavsett om saljaren kant till felen eller inte under
10 &rs tid. Om du anlitar en sakkunnig besiktningsman

ar sannolikheten hogre att du, vid en eventuell tvist, kan
havda att du fullgjort din undersokningsplikt pa ett fullgott
satt. Undersokningsplikten vid fastighetskop ar absolut,
d v s understkningsplikten galler oavsett om kdparen

har gjort en understkning eller gj. Kdparen har kvar sin
undersokningsplikt aven om séljaren kan presentera ett
besiktningsutlatande. I vissa fall kan anmérkningar och
andra uppgifter i utlatandet innebdara att koparen bor géra
en an mer omfattande undersokning. Saljaren har inte
nagon generell upplysningsplikt. | vissa situationer kan
dock séljaren vara skyldig att upplysa om férhallanden
som saljaren har kannedom om och som kdparen borde
ha upptackt men forbisett. Det ar d& framst fraga om
situationer dar séljaren maste forsta att kdparen ar i
villfarelse avseende ett visst forhallande och dar saljaren
ocksa inser att det forhallandet kan vara avgorande for
koparens beslut att forvarva fastigheten. Bjurfors
rekommenderar samtliga kdpare att understka den
kommande bostaden noggrant och att satta sigin i
undersokningspliktens betydelse. Anlita alltid en
professionell besiktningsman om du kdnner dig osaker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER.

Om du 6nskar fa en skriftlig berakning av boende-
kostnaderna - en boendekostnadskalky!l - ta kontakt
med ansvarig maklare.

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du rddgivning som utgar fran dig och din
situation. Som kund hos Bjurfors kan du dessutom
ansoka om bolan till en formanlig bolaneranta.

Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du anstker om vart privatlan Enkla [dnet behdver
du inte ha ndgon sakerhet och du betalar ingen
upplaggningsavgift. Lana mellan 20.000 och
350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
Laneskydd &r en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det forsta aret
De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa din
ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller datorn.

BJURFORS BOAGENT. Med Bjurfors Boagent har du
standig 6verblick dver bostadsmarknaden och mojlighet
att ha en resursstark fastighetsméklare vid din sida

som personlig kdpradgivare. Som medlem i Bjurfors
Boagent far du forhandsinformation om bostader som
annu inte annonserats pa Internet och i dagspress, samt
mojlighet att ga pa vara férhandsvisningar. Det 6nar sig
att vara med i vart képarregister, eftersom en hel del av
vara bostader séljs direkt till spekulanterna i registret

och darfor inte annonseras offentligt. Du har dessutom
mojlighet att fa en erfaren fastighetsméklare som din egen
képradgivare. Denne kan ge raka besked och svara pa
dina fragor infor ett kop av villa eller bostadsratt. Bjurfors
hjalper dig, a&ven om du kdper din bostad via ndgon annan
fastighetsmaklare. Bjurfors Boagent gor det enklare att
hitta idealboendet och tryggare att gbra bostadsaffaren.
Kontakta din Bjurforsméklare eller besok bjurfors.se for
mer information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

REDOVISNING av tillaggstjanster. Enligt fastighetsmak-
larlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller maklaren vid forsaljning av tilldggstjanster.
Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Ersattningarna nedan utgr till Bjurfors
Sverige AB, och inte till den enskilde fastighetsméklaren.
Erséttningarna arinkl moms.

BJURFORS BESIKTIGAD
Anticimex: Besiktning av bostaden.
Ersattning 505 kr

Eminenta: Besiktning av bostaden.
Ersattning 500 kr

BJURFORS ENERGIDEKLARATION
Anticimex: Ersattning 300 kr
Eminenta: Ersattning 175 kr

HEMNET Administrationsersattning 150-1450 kr

LAs oM Bjurfors hantering av personuppgifter
pa bjurfors.se/privacy
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RFO

SUNDSVALL - LINKOPING - STOCKHOLM - GOTEBORG - ORESUNDSREGIONEN * UPPSALA - VASTERAS - OREBRO * HELSINGBORG * JONKOPING - OSTERLEN
DALARNA - HALMSTAD - BOHUSLAN - BASTAD - ARE - BARCELONA - TORREVIEJA/COSTA BLANCA - MARBELLA - MALLORCA + FRANSKA RIVIERAN

sundsvall@bjurfors.se | bjurfors.se



