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LEJONS MAKLERI

Ansta 530

7 650 000 kr




Vilkommen till Ansta 530

Ett fantastiskt dromboende med ostort hogt lage straxt utanfér Orebro. Bostaden
anno 1952 om totalt 377 kvm har sydeuropeiska influenser. Den vackra villan har
genomgatt varsamma och omfattande renoveringar foér att bevara tidsepokens
anda i samforstand med dagens behov av funktionalitet. Husets omfattar 10 rum
och kok med spatidsa sallskapsutrymmen och flera eldstader. Omgiven av en stor
tradgardstomt med ordentliga gronytor samt ett lyxigt swimspa med en stor
tradacksyta for de vuxnas umgangesliv.

ERIK LEJON

Registrerad fastighetsmaklare
Tel: 0709992990

Mail: erik@lejonsmakleri.se
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Ansta 530

Endast ca 7 km till Orebro Slott
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Fakta

Bostadstyp
Boarea
Antal rum
Driftkostnad
Adress

2-plansvilla

377 m?

10 rum varav 5 sovrum
52 700 kr

Ansta 530
70 593 Orebro
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Byggnad

Byggnadstyp
2-plansvilla

Byggar
1952

Hiss
Nej

Uppvarmning
Pellets/ved panna 2013

Byggnadssatt

Fasad: Puts

Fonster: 3-glas 2014

Grundlaggning: Betongplatta

Bjalklag: Betong

Tak: Betongpannor

Ventilation: Sjalvdrag

Stomme: Betong

Utvandigt platarbete: Lackerad plat

Vatten / avlopp: Enskilt vatten aret om (Djupborrad brunn
1999). Enskilt avlopp (Trekammarbrunn med infiltration 2004)
Ror fran huset till aviopp uppdaterat.

Ovrigt: 2009 Malning av fasad samt ny vedbod.

2010 Swimspa

2011 Altan

2014 Tradgardsplattor, altantak, asfalt tradgardsgangar
2014 Kok fran Ballingslov med svarta granitskivor, vitvaror och
golv.

2014 Fonster

2014 Badrum

2015 tvattstuga, tvattmaskin & torktumlare (Miele)
2008-2016 I6pande underhall

Puts, tak (papp,lékt o plat) 1996.

Ovriga byggnader

Dubbelgarage med fjarrstyrda portar 2014.

Stall om ca 80 kvm med tva boxar och sadelkammare
renoverat 2012.

Carport.

Rymlig takad altan

Interior

Boarea + Biarea
377 kvm 0 kvm

Antal rum
taxeringsinformation
10 rum varav 5 sovrum

Allman beskrivning

Representativ entré med marmorgolv. Allrum/séllskapsrum
med stengolv av kalksten och kamin dar en bra bok kan
avnjutas framfor elden de kalla vinterdagarna. Trappen mot
ovanvaning skapar ett pampigt forsta intryck. Vardagsrum och
matsal i fil dar de stora sallskapen kan samlas for fest.
Matsalen erbjuder parkettgolv. Vardagsrummet har
marmorgolv och ryggastak vilket skapar en harlig rymd.
Serveringsgang.

Exklusivt platsbyggdt kdk fran Ballingslov (2014) med
granitskiva, gaspsis fran Falcon och vinkyl &r renoverat 2014.
Tvattstuga med klinkergolv och maskiner fran Miele i bekvam
arbetshojd. Renoverad lagenhet om ca 80 kvm med kok,
badrum, kamin, vardagsrum och sovrum. Ladgenheten
renoverades 2008. Nedervaningen har har dven ett sovrum/
arbetsrum med parkettgolv, Separat wc och sovrum med
parkettgolv.

Overvaningen erbjuder 3 sovrum varav det ena hor till
lagenheten. 2 badrum och intill masterbedroom aterfinns en
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rymligt och platsbyggd walk in closet/dressingroom med ljuvli
utsikt over falten.

Hela huset ar ljust och rymligt och byggt med hogkvalitativa
smakfulla materialval.

Allmant om
fastigheten

Adress
Ansta 530, 70 593 Orebro Ansta 20:238

Objekttyp
1 familjs friliggande

Upplatelseform
Frikopt

Skattesats
34,042

Tomt
7 100 m?

Ekonomi

Utgangspris: 7 650 000 kr

Taxeringsvardet ar 3 278 000 for 2017, varav byggnadsvarde
2 538 000

Typkod 220

Driftskostnad
52 700 kr

Driftskostnad, varav
El: 17 000 kr
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Renhallning: 1500 kr
Sotning: 1200 kr
Uppvarmning: 30 000 kr
Vatten/avlopp: 3 000 kr

Energideklaration
Ej vald

L X J
Ovrigt
Erbjudande om boendekalkyl
Om du 6nskar fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna

— en boendekostnadskalkyl — ta kontakt med ansvarig
maklare.

Samfiéllighet, gemensamhetsanlaggning, servitut etc
Forman, Officialservitut: Vdg, 1880-1580

Forman, Officialservitut: Avloppsledning, 1880K-CE405
Last, Avtalsservitut: Villa, 18-IM1-40/275

Nuvarande Agare
Johan Olof Stigeback
Camilla Lundberg



Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information.
Var vénlig och respektera séljarens 6nskemal om att boka
tid for visning.

20:238

Backa

©Lantmateriet

25 50 75 100m
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Lejons Makleri

Lejons Makleri &r en helt fristaende maklarbyra som bildades 2016. Ambitionen fran
foretagets sida ar att vart forsta mote alltid skall vara bérjan pa en lang och stark
affarsrelation. Att kunden som kopte eller salde sin forsta bostad av mig for 5 ar
sedan forfarande aterkopplar och fragar om rad vid nasta affar ar ett kvitto pa att
ett fortroende ar uppbyggt och man har lyckats som fastighetsmaklare. Vi kan
forma din bostadsaffar helt utifran dina forutsattningar. Vi satter oss ner och tar alla
besluten vid ditt koksbord helt oberoende av nagon annan aktér. Ambitionen fran
Lejons makleri &r en relation som gor att du vill aterkomma till oss igenom livets
olika boendeformer - fran forsta lagenheten Centralt till den typiska familjevillan
och kanske tillbaka in till stan for att férvarva den dar sekelskifteslagenheten med
3.05 i takhgjd. Livet handlar till stor del om fértroende. Vi tanker alltid langsiktigt i
vara affarsrelationer och det har visat sig vara den starkaste modellen. Foretaget
besitter idag en bred kunskap i omradet fastighetsformedling. Alltifran den lilla
bostadsratten till den stora garden. Kommersiell erfarenhet i kombination med
bilande och ombildande av bostadsrattféreningar starker vart varumarke. Jurist,
Bostadsrattskonsult, Professionell Fotograf samt Art Director ar alla anslutna till
teamet.
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Lejons Makleri
Adress: Orvar Bergmarks plats 1, 702 23 Orebro
Telefon: 019183070
Mail: info@lejonsmakleri.se

www.lejonsmakleri.se



