ma .b‘ - n :
.wm?a 2 S

M

@)

N

4

2> z
1 0
< <

v | >

= . ) 2
0 M pe U] e N
— - <, % \ A
< M D)

O - ) ‘r\ _,a._ H
m © ~ <
\.,»fu 4 5 A

oy _. ” | ©

3 RUM OCH KOK « 73.7 KVM « AVGIFT 3 296 KR « PRIS 3 850 000 KR

""
3



BOSTHLM OBJEKTBESKRIVNING

DIN NYA

FORENING

Upplatelseform och

byggnad

Bostadsratt - Lagenhet

3 rum och kok

Vaningsplan 3/3
Lagenhetsnummer B1201
Féreningen Brf Lattviktaren 26

Ekonomi, manadsavgift

Pris 3 850 000 kr /Bud
Driftkostnad 4 800 kr/ar

Andel i féreningen ar 5.95890%
Avgift 3 296 kr/man

| avgiften ingar Varme, Vatten

Allmant om féreningen

Brf Lattviktaren 26 ar beldgen pa
Gamla Huddingevagen 439 A-C i
Alvsjo. Féreningens fastighet for-
varvades genom ombildning 2014
och bestar av ett flerbostadshus
om 2V vaningar med 21 lagen-
heter och 1 lokal. Fastighetens
byggnad ar uppfoérd 1927 och
delvis ombyggd 2014-16.

Uppvarmning
Fjarrvarme

Byggnadsar
1927/ 2014

Ekonomi
Féreningen ar en akta bostads-
rattsforening.

Parkering

P-plats, precis utanfér porten,
kostar 600 kr/man. Ledig plats
finns for tillfallet.

2015- Anslutning av fiber till
foreningen

2015- Nyproducerade lagenheter
pa vind

2016- Fasaden putsad

Planerade renoveringar/atgirder
Vissa ror i kallaren behover bytas
inom 2-3 ar (2019-10-24).

TV- och internetanslutning
Fiber via Telia. Medlemmarna
tecknar egna abonnemang.

Genomfdrda renoveringar/at-
garder

2014- Stambyte utfort, dven
elstammar

2014- Nya fénster och radiatorer i
hela féreningen

2014- Helt ny tvattstuga i kallaren
med maskinpark fran Wascator
2014- Nya lagenhetsforrad

2015- Renovering trapphus

2015- Renovering fasad och
yttertak

Gemensamma utrymmen
Foéreningen har en fullutrustad
tvattstuga. Kallarforrad finns till
ldgenheten.

Fastigheten
Foreningen ager marken.

Overlatelseavgift
1162,50 kr debiteras kdparen.

Pantsattningsavgift
465 kr per pant.

Agande
Delat agande godkanns.
Juridiska personer godkanns inte.

GATUADRESS: GAMLA HUDDINGEVAGEN 439B

OMRADE: ORBY-ALVSJO

ANTAL RUM: 3 RUM OCH KOK

BOYTA: 73.7 KVM (BOAES8,2 + BIA 5,5 KVM)

VANINGSPLAN: 3/3

PRIS: 3 850 000 KR /BUD

MANADSAVGIFT: 3296 KR
VARME, VATTEN
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PLANLOSNING
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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VALKOMMEN HEM TILL
GAMLA HUDDINGEVAGEN 439B

Beskrivning

Valkommen till en helt unik vindsetageldgenhet i
absoluta toppskick! Helt nyproducerad 2015 och
genomgaende i mycket bra skick. Oppen planl®s-
ning mellan kok och vardagsrum dar man aven har
utgang till den harliga balkongen. Balkongen ligger i
basta sollage och har vacker utsikt mot intilliggande
park, ingen insyn. Oppet till nock med imponerande
takhojd. Hela 4,9 meter i taknockshojd. 2 bra sov-
rum, det ena uppe pa etageloftet med sovdel bakom
snygg industriglasvagg och det andra sovrummet

pa entréplanet. Frascht badrum med golvvarme och
tvattmaskin. Mycket bra kommunikationer med buss
utanfér pd gatan som pa tar en till Alvsj® station
(pendeltdg) pad ndgra minuter. Aven bra férbindelser
till T-bana i Bandhagen och Liljeholmen. Annars ar det
endast 8 minuters promenad upp till pendeltaget vid
Alvsjo. Bra Hemképsbutik endast ett stenkast bort!

Hall

Valkomnande hall med bra avhangningsmajligheter
och férvaring i 3 fristdende garderober i hallen. Smak-
fullt golv med 30*30 plattor, granitkeramik i ljusgra
fargton. Ingang till l&genheten via sékerhetsdorr.

Badrum

Ett frascht badrum, i toppskick, som ar beldget mel-
lan kék och sovrum. Toppmodernt utrustat med vita
kaklade vaggar (matta plattor 20*40) och klinkergoly,
golvvarme, i svartgratt utférande (10*10). Har finns
handfat med kommod undertill och spegelskédp med
belysning, WC, handdukstork, spotlights i tak, tvatt-
pelare (tvattmaskin och torktumlare) fran Electrolux.
Dusch med fallbara glasvaggar.

Kék/Vardagsrum

Oppen och ljus planldsning mellan kok och vardags-
rum. Snygg inredning med vita slata koksluckor med
utfasade handtag, bankskiva i ek och vitt matt kakel
ovan arbetsytor. Spotlights i korridor mot badrum och
sovrum samt i takkupa och vid utgang till takterrass,

Ansvarig maklare
Christian Malmsater
073-147 03 69
christian@bosthim.se

induktionshall, integrerad diskmaskin, integrerad kyl
& frys samt inbyggnadsugn och mikro. Spotlights
som bankbelysning under dverskap. Kopplad spisflakt
med utblas ovan yttertak, vit platkapa. Allt mycket
smakfullt kombinerat. Bra utrymme fér ordentlig mat-
plats. | vardagsrummet har man &ven dar bra ytor for
soffgrupp och i bade kdk och vardagsrum har man
vitmalade vdggar och ekparkettgolv (3-stav). Un-
derbar rymdkansla upp mot loftet, hela 4,9 meters
takhojd till nock! Fran kok nar man aven ut till takter-
rassen, platkladd i rod plat och med béasta sollage i
soder. Utsikt mot intilliggande park, ingen insyn. Bra
belysning pé balkongen med dubbla LED down-lights
och granitkeramikklinker, 30*30.

Loftvaning

Uppgang till loftet via platsbyggd trappa. Glasrécke
runt loftet dkar pa ljusflddet i lagenheten. Loftet méa-
ter hela ca 17 kvm golvyta och har finns dppningsbart
takfonster. Separat sovrumsdel bakom industriglas-
vagg. Har inryms dubbelséng och forvaring langst
sidorna. Vitmalade vaggar och samma fina ekparkett-
golv som i kék/vardagsrum och sovrum nere.

Sovrum

Rogivande sovrum med gott om utrymme for
dubbelséng, skrivbord och extra byra. Bra férvaring
i 3 rymliga garderober, vita slata dorrar. Spotlight i
takkupa. Lugnt och ostort lage.

Ovrigt

Lagenhetsytan pd 73,7 kvm anger totalytan i ldgenhe-
ten, uppdelningen mellan BOA och BIA ar 68,2 + 5,5
kvm.

| foreningens forteckning ar lagenhetens storlek 50
kvm.

Om ldgenhetens storlek &r av stor vikt fér kdparen sa
rekommenderas att uppmatning gors innan kon-
traktsskrivning.
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ORBY

Allmant om Orby

Valkommen till trivsamma och attraktiva Orby som
andas hérlig smastadskansla. Orby &r en av de &ldsta
boplatserna i Stockholms sdderort och redan i mitten
av 1600-talet byggdes Orby slott. | slutet 1800-talet
bérjade dagens Orby att formas d& mark fran Orby
slott saldes till markexploatdrer som &t uppféra hus
med varierande storlekar och former. Villabebyg-
gelsen i Orby utgér idag en av Stockholms aldsta
villastader.

Orby Centrum - Under férvandling

Orby centrum ligger inom bekvadmt promenadavstand
och har finns livsmedelsaffar (Hemkop) och flertal-

et restauranger. Inom kort kommer den befintliga
centrumbyggnaden att rivas for att ge plats for ny
bebyggelse pa samma plats. Planens syfte &r att
forbattra den allmanna platsen i Orby centrum. Har
planeras ny bebyggelse som innehaller butiker, kontor,
ungdomsgard och bostader.

Alvsjé Centrum och Hégdalen

For utdkat utbud sé ligger Alvsjd C och Hogdalen
centrum inom bekvémt gangavstand. Dar finns ett
stdrre utbud av affarer, restauranger, caféer, apotek,
banker etc.

Kommunikationer
Orby kannetecknas av utmarkta kommunikationer
med saval tunnelbana, bussar som pendeltag. Inom

kort gdngavstand ligger Alvsjo station med mangder
av busslinjer och pendeltdg med destination Sédertél-
je/Nynashamn & Uppsala/Méarsta/Balsta. Pendeltaget
tar dig direkt till Stockholms central pa endast 9
minuter, Arlanda flygplats och vidare till Uppsala.
Genom Orbys idylliska villaomrdde tar du dig aven till
tunnelbanan i Bandhagen/Hdégdalen med endast 17
min till Stockholms Central.

Skolor och Barnomsorg

I omradet finns férskolor, samt lag-, mellanstadie- och
hogstadieskola. Det finns ocksa en fritidsgard med
organiserad fritidsverksamhet for ungdomar.

Natur och rekreation

| Orby finns flera parker och grénomraden, det storsta
av dessa utgérs av Orbystraket, ett kilometerldngt
parkstrak genom bebyggelsen. Ytterligare parker
finns vid kvarteren Fickuret och Hastighetsmataren,
samt Turingeparken och Aspoparken. Vid Mage-
lungsvagen finns ett stérre faltomrade med bland
annat promenadvag, lekplats och hundrastgard. |
narheten av Orby finns &ven sjén Magelungen, som
forutom bad sommartid erbjuder goda mojligheter
till skridskoakning pa vintern. Pa promenadavstand
ligger ocksd Alvsjdbadet som &r ett av Stockholms
aldsta utomhusbad. Genom idrottsklubben Orby IS
kan man spela fotboll, innebandy och ishockey.
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VIKTIG INFORMATION

Boarea

Boarea kan variera beroende pa olika uppmatning-
snormer. Huruvida uppgiften stammer med dagens
matmetod kan inte garanteras. Kdparen uppmanas att
om det &r av stor vikt fér honom/henne, kontrollera
bostadslagenhetens boarea fore kdpet som ett led i sin
undersokningsplikt.

Kdéparens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersdka bostadsratten
fore kdpet eller om han &nda undersokt den, ansvarar
séljaren inte for sddana fel som kdparen borde ha
markt vid undersékningen. Aven vid kép av bostad-
sratter har képaren alltsd normalt en undersékningsp-
likt. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt
noggrant undersdker denna. Sarskild uppmarksamhet
bor agnas fuktskador i kok och badrum. | kdket bor
kodparen vara vaksam pa ev tecken pa lackage under
diskbanken och i badrum eller annat vatrum kontrollera
golvfallet och utseendet pa installationer for vatten
och avlopp. Om det finns symptom pa fel som kdparen
inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga
vidare med sin undersdkning och, om sa kravs, anlita
en sakkunnig for att fullgdra sin undersdkningsplikt.
Aven de uppgifter saljaren ldmnar pdverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgoéra
en varningssignal, som bor leda till en mer ingdende
undersokning fran kdparens sida. Képaren bor slutligen
tanka pa att saljaren inte svarar for fel och brister, som
kdparen borde ha réknat med eller borde ha férvantat
sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av vitva-
rorna i lagenheten kan det vara nagot kdéparen borde
ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”.

Det &r inte bara sjalva lagenheten som under-
sokningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen boér undersdkas, exempelvis
om foreningen star i begrepp att genomfdra stdrre
renoveringar, hdja sina avgifter m m. En kontakt med
foretréddare for foreningen bor darfor alltid inga i kopa-
rens undersodkning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste arsredovisning.

Saljarens upplysningsplikt

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock &nda anses vara felaktig, om séljaren fore kopet
underlatit att upplysa kdparen om ett sddant vasentligt
forhallande rérande bostadsratten, som han maste
antas ha kant till och som kdparen med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om séaljaren genom

ett fortigande handlat i strid mot tro och heder gar
saljaren &ven miste om ratten att dberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det &r saledes i

saljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de
fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av saljaren kan i normalfallet
inte aberopas av koparen.

Information

Uppgifterna i detta hafte ar grundade pa information

[&mnad av séljaren och berdrd férening. Uppgifter fran
saljaren kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Information
har [&mnats av foreningens kontaktperson.

Kopare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter
med féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar. Ko-
pare/spekulanter &r medvetna om att bostaden kdépes

i befintligt skick och har uppmanats att undersodka
bostaden ordentligt.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga foréandrin-
gar, ingrepp i barande konstruktioner och andring av
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten av en
l&genhet &r alltid en frédga for féreningens styrelse
att ta stallning till i varje enskilt fall. Detta géller aven
om férandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Budgivning

Vi tilldampar s.k. 6ppen budgivning vilket innebar att
alla kan fa information om vilka bud som inkommit.
Saljarna har fri provningsratt vilket innebar att saljaren
avgdr nér, hur, till vem samt for vilket pris han/hon
saljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmaklaren [&mnar ut budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om de bud som
inkommit om s& énskas av kdparen.

Kontrakt

Bostadsaffaren ar inte klar forran skriftliga kontrakt ar
skrivna. Om bud lamnas till maklaren efter att bud-
givningen ar avslutad, men innan képekontrakt ar
signerade, ar maklaren skyldig att framféra budet till
saljaren som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet. For att undvika eventuella problem i och med
detta rekommenderar vi kbpare och séaljare att snarast
mojligt efter avslutad budgivning fa dverlatelseavtal
skrivna.
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JAMFOR MED OSS PA BOSTHLM
- VI HJALPER GARNA DIG

QENBART
ERFARNA
MAKLARE

Kunskap och erfarenhet ar tillgangar i alla
yrken. Till BOSTHLM har vi darfér handplock-
at endast de skickligaste och mest erfarna
maklarna i Stockholm. Vi har gjort det av

en enda anledning - sa att ratt person kan
foretrada dig i din kanske storsta affar.

Att salja sin bostad ar en av de storsta af-
farerna man kan goéra. Inte bara ekonomiskt
sett, men &ven kanslomassigt. Vem vill du ska
foretrada, hjalpa och guida dig genom den
processen?

v

VIKTIGA
PUNKTER VID DIN
FORSALJUNING

u
\

LY

O FRAMGANG
AR PLANERAD

Att salja, kdpa och férmedla en bostad ar
en process som bestar av 100-tals sma

och viktiga beslut. P& BOSTHLM vet vi att
slutresultatet ar summan av alla de beslut vi
fattar under resans gang - och att en lyckad
forsalining ar langt ifran en tillfallighet.

Juridisk kompetens, tekniskt kunnande,
forsaljningsstrategi och presentationsteknik -
det &r bara nagra av de kunskaper och kom-
petenser som kravs av en maklare under en
féormedlingsprocess. Under loppet av nagra
veckor eller manader, fram tills att affaren ar
helt genomférd, ska 100-tals beslut fattas.
Det &r beslut som maste tas I6pande, ofta pa
staende fot, och som alla kommer att fa olika
effekter och konsekvenser.
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O AKTIVT
KUNDREGISTER

Vi jobbar tatt ihop med vara séaljare och
spekulanter. Pa sa satt har vi under manga ar
byggt ett register av kunder som sdker nytt
boende. Det ar ett levande register som vi
hela tiden matchar, vecka for vecka, mot de
bostader vi formedlar. Sa att din bostad far
upplevas av ratt potentiella kdpare.

Att formedla en bostad pa ratt satt handlar,
kanske mer an allt annat, om att visa upp den
for ratt manniskor. Att veta vilka kunderna ar
och var de finns. Potentiella bostadskopare
finns pa manga stéllen. De finns pa Hemnet
och andra liknande sajter; de passerar forbi
vart kontor pa Mariatorget och ser sin dréom-
bostad pa stora monitorer; Och framfér allt
finns de i vart eget stora natverk.

O KONSTEN ATT
PRESENTERA

Du far bara en chans att géra ett gott foérsta
intryck, och det &r detaljerna som gor skill-
naden. Detta ar tva viktiga riktlinjer som ligger
till grund fér hur vi valjer att presentera din
bostad. Vi gér det med kansla och med pro-
fessionalitet - och det ger resultat.

Vi kan beratta om detaljerna som gor vara
presentationer annu battre. Vi skulle kunna
beratta om oerhért duktiga fotografer, om
panoramavyer, kvalls- och dagsbilder, webb-
presentationer planerade in i minsta detalj och
om mycket, mycket annat.

Men att skapa riktigt bra presentationer
handlar om nagot mycket mer grundldaggande
an sa.

O FULLSKARMSBILDER | HD

Vi &r stolta att via var hemsida kunna presentera samtliga vara objekt i bdde HD-format och fullskarmsstorlek.
Detta &r en forutsattning for att kunna aterge ditt objekts farg, skarpa och djup med absolut hogsta kvalitet.

OALLA BOSTADSSIDOR PA NATET

Till skillnad frdn manga andra sa presenterar vi ditt objekt pa samtliga bostadssidor.

BO

(®)hemnet bovision.se

blacket

STHLM postad booli

FASTIGHETSMAKLARE

BostadsPortal.se

@DITT HEM | SOCIALA MEDIER

Som en modern méklare maste vi finnas dér kdparna finns. Genom strategisk exponering i sociala kanaler
som Instagram och Facebook ser vi till att s& manga spekulanter som majligt far chansen att upptécka

just ditt objekt.
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