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DIN NYA 
FÖRENING

Allmänt om föreningen
Brf Lättviktaren 26 är belägen på 
Gamla Huddingevägen 439 A-C i 
Älvsjö. Föreningens fastighet för-
värvades genom ombildning 2014 
och består av ett flerbostadshus 
om 2½ våningar med 21 lägen-
heter och 1 lokal. Fastighetens 
byggnad är uppförd 1927 och 
delvis ombyggd 2014-16.

Uppvärmning                                          
Fjärrvärme

Byggnadsår
1927/ 2014

Ekonomi
Föreningen är en äkta bostads-
rättsförening.

Parkering 
P-plats, precis utanför porten, 
kostar 600 kr/mån. Ledig plats 
finns för tillfället.

2015- Anslutning av fiber till 
föreningen
2015- Nyproducerade lägenheter 
på vind
2016- Fasaden putsad

Planerade renoveringar/åtgärder
Vissa rör i källaren behöver bytas 
inom 2-3 år (2019-10-24).

TV- och internetanslutning
Fiber via Telia. Medlemmarna 
tecknar egna abonnemang. 

Genomförda renoveringar/åt-
gärder
2014- Stambyte utfört, även 
elstammar
2014- Nya fönster och radiatorer i 
hela föreningen
2014- Helt ny tvättstuga i källaren 
med maskinpark från Wascator 
2014- Nya lägenhetsförråd
2015- Renovering trapphus
2015- Renovering fasad och 
yttertak

Gemensamma utrymmen
Föreningen har en fullutrustad 
tvättstuga. Källarförråd finns till 
lägenheten.

Fastigheten
Föreningen äger marken. 

Överlåtelseavgift
1 162,50 kr debiteras köparen.

Pantsättningsavgift
465 kr per pant.

Ägande
Delat ägande godkänns.
Juridiska personer godkänns inte.

Upplåtelseform och 
byggnad

Ekonomi, månadsavgift

Bostadsrätt - Lägenhet

Lägenhetsnummer B1201
Föreningen Brf Lättviktaren 26

Pris 3 850 000 kr /Bud

Avgift 3 296 kr/mån
I avgiften ingår Värme, Vatten

Andel i föreningen är 5.95890%

GAMLA HUDDINGEVÄGEN 439B

ÖRBY-ÄLVSJÖ

3 RUM OCH KÖK

73.7 KVM (BOA68,2 + BIA 5,5 KVM)

3/3

VÄRME, VATTEN
3 296 KR

3 850 000 KR /BUD

GATUADRESS:   

OMRÅDE:  

ANTAL RUM:

BOYTA: 

VÅNINGSPLAN:

MÅNADSAVGIFT: 

PRIS:

Våningsplan 3/3
3 rum och kök

Driftkostnad 4 800 kr/år
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PLANLÖSNING
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VÄLKOMMEN HEM TILL
GAMLA HUDDINGEVÄGEN 439B
Beskrivning
Välkommen till en helt unik vindsetagelägenhet i 
absoluta toppskick! Helt nyproducerad 2015 och 
genomgående i mycket bra skick. Öppen planlös-
ning mellan kök och vardagsrum där man även har 
utgång till den härliga balkongen. Balkongen ligger i 
bästa solläge och har vacker utsikt mot intilliggande 
park, ingen insyn. Öppet till nock med imponerande 
takhöjd. Hela 4,9 meter i taknockshöjd. 2 bra sov-
rum, det ena uppe på etageloftet med sovdel bakom 
snygg industriglasvägg och det andra sovrummet 
på entréplanet. Fräscht badrum med golvvärme och 
tvättmaskin. Mycket bra kommunikationer med buss 
utanför på gatan som på tar en till Älvsjö station 
(pendeltåg) på några minuter. Även bra förbindelser 
till T-bana i Bandhagen och Liljeholmen. Annars är det 
endast 8 minuters promenad upp till pendeltåget vid 
Älvsjö. Bra Hemköpsbutik endast ett stenkast bort!

Hall
Välkomnande hall med bra avhängningsmöjligheter 
och förvaring i 3 fristående garderober i hallen. Smak-
fullt golv med 30*30 plattor, granitkeramik i ljusgrå 
färgton. Ingång till lägenheten via säkerhetsdörr.

Badrum
Ett fräscht badrum, i toppskick, som är beläget mel-
lan kök och sovrum. Toppmodernt utrustat med vita 
kaklade väggar (matta plattor 20*40) och klinkergolv, 
golvvärme, i svartgrått utförande (10*10). Här finns 
handfat med kommod undertill och spegelskåp med 
belysning, WC, handdukstork, spotlights i tak, tvätt-
pelare (tvättmaskin och torktumlare) från Electrolux. 
Dusch med fällbara glasväggar.

Kök/Vardagsrum
Öppen och ljus planlösning mellan kök och vardags-
rum. Snygg inredning med vita släta köksluckor med 
utfasade handtag, bänkskiva i ek och vitt matt kakel 
ovan arbetsytor. Spotlights i korridor mot badrum och 
sovrum samt i takkupa och vid utgång till takterrass, 

induktionshäll, integrerad diskmaskin, integrerad kyl 
& frys samt inbyggnadsugn och mikro. Spotlights 
som bänkbelysning under överskåp. Kopplad spisfläkt 
med utblås ovan yttertak, vit plåtkåpa. Allt mycket 
smakfullt kombinerat. Bra utrymme för ordentlig mat-
plats. I vardagsrummet har man även där bra ytor för 
soffgrupp och i både kök och vardagsrum har man 
vitmålade väggar och ekparkettgolv (3-stav).  Un-
derbar rymdkänsla upp mot loftet, hela 4,9 meters 
takhöjd till nock! Från kök når man även ut till takter-
rassen, plåtklädd i röd plåt och med bästa solläge i 
söder. Utsikt mot intilliggande park, ingen insyn. Bra 
belysning på balkongen med dubbla LED down-lights 
och granitkeramikklinker, 30*30.

Loftvåning
Uppgång till loftet via platsbyggd trappa. Glasräcke 
runt loftet ökar på ljusflödet i lägenheten. Loftet mä-
ter hela ca 17 kvm golvyta och här finns öppningsbart 
takfönster. Separat sovrumsdel bakom industriglas-
vägg. Här inryms dubbelsäng och förvaring längst 
sidorna. Vitmålade väggar och samma fina ekparkett-
golv som i kök/vardagsrum och sovrum nere.

Sovrum
Rogivande sovrum med gott om utrymme för 
dubbelsäng, skrivbord och extra byrå. Bra förvaring 
i 3 rymliga garderober, vita släta dörrar. Spotlight i 
takkupa. Lugnt och ostört läge.

Övrigt
Lägenhetsytan på 73,7 kvm anger totalytan i lägenhe-
ten, uppdelningen mellan BOA och BIA är 68,2 + 5,5 
kvm.
I föreningens förteckning är lägenhetens storlek 50 
kvm.

Om lägenhetens storlek är av stor vikt för köparen så 
rekommenderas att uppmätning görs innan kon-
traktsskrivning.

 

Ansvarig mäklare
Christian Malmsäter
073-147 03 69
christian@bosthlm.se
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ÖRBY
Allmänt om Örby
Välkommen till trivsamma och attraktiva Örby som 
andas härlig småstadskänsla. Örby är en av de äldsta 
boplatserna i Stockholms söderort och redan i mitten 
av 1600-talet byggdes Örby slott. I slutet 1800-talet 
började dagens Örby att formas då mark från Örby 
slott såldes till markexploatörer som lät uppföra hus 
med varierande storlekar och former. Villabebyg-
gelsen i Örby utgör idag en av Stockholms äldsta 
villastäder.

Örby Centrum – Under förvandling
Örby centrum ligger inom bekvämt promenadavstånd 
och här finns livsmedelsaffär (Hemköp) och flertal-
et restauranger. Inom kort kommer den befintliga 
centrumbyggnaden att rivas för att ge plats för ny 
bebyggelse på samma plats. Planens syfte är att 
förbättra den allmänna platsen i Örby centrum. Här 
planeras ny bebyggelse som innehåller butiker, kontor, 
ungdomsgård och bostäder.

Älvsjö Centrum och Högdalen
För utökat utbud så ligger Älvsjö C och Högdalen 
centrum inom bekvämt gångavstånd. Där finns ett 
större utbud av affärer, restauranger, caféer, apotek, 
banker etc.

 Kommunikationer
Örby kännetecknas av utmärkta kommunikationer 
med såväl tunnelbana, bussar som pendeltåg. Inom 

kort gångavstånd ligger Älvsjö station med mängder 
av busslinjer och pendeltåg med destination Södertäl-
je/Nynäshamn & Uppsala/Märsta/Bålsta. Pendeltåget 
tar dig direkt till Stockholms central på endast 9 
minuter, Arlanda flygplats och vidare till Uppsala.  
Genom Örbys idylliska villaområde tar du dig även till 
tunnelbanan i Bandhagen/Högdalen med endast 17 
min till Stockholms Central.

Skolor och Barnomsorg
I området finns förskolor, samt låg-, mellanstadie- och 
högstadieskola. Det finns också en fritidsgård med 
organiserad fritidsverksamhet för ungdomar.

 Natur och rekreation
I Örby finns flera parker och grönområden, det största 
av dessa utgörs av Örbystråket, ett kilometerlångt 
parkstråk genom bebyggelsen. Ytterligare parker 
finns vid kvarteren Fickuret och Hastighetsmätaren, 
samt Turingeparken och Aspöparken. Vid Mage-
lungsvägen finns ett större fältområde med bland 
annat promenadväg, lekplats och hundrastgård. I 
närheten av Örby finns även sjön Magelungen, som 
förutom bad sommartid erbjuder goda möjligheter 
till skridskoåkning på vintern. På promenadavstånd 
ligger också Älvsjöbadet som är ett av Stockholms 
äldsta utomhusbad. Genom idrottsklubben Örby IS 
kan man spela fotboll, innebandy och ishockey.
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Boarea
Boarea kan variera beroende på olika uppmätning-
snormer. Huruvida uppgiften stämmer med dagens 
mätmetod kan inte garanteras. Köparen uppmanas att 
om det är av stor vikt för honom/henne, kontrollera 
bostadslägenhetens boarea före köpet som ett led i sin 
undersökningsplikt.

Köparens undersökningsplikt
Om köparen uppmanats att undersöka bostadsrätten 
före köpet eller om han ändå undersökt den, ansvarar 
säljaren inte för sådana fel som köparen borde ha 
märkt vid undersökningen. Även vid köp av bostad-
srätter har köparen alltså normalt en undersökningsp-
likt. Det är därför viktigt att köparen av en bostadsrätt
noggrant undersöker denna. Särskild uppmärksamhet 
bör ägnas fuktskador i kök och badrum. I köket bör 
köparen vara vaksam på ev tecken på läckage under 
diskbänken och i badrum eller annat våtrum kontrollera 
golvfallet och utseendet på installationer för vatten 
och avlopp. Om det finns symptom på fel som köparen 
inte själv kan dra några slutsatser av, måste han gå 
vidare med sin undersökning och, om så krävs, anlita 
en sakkunnig för att fullgöra sin undersökningsplikt. 
Även de uppgifter säljaren lämnar påverkar under-
sökningspliktens omfattning. Om säljaren exempelvis 
upplyser köparen om ett misstänkt fel kan det utgöra 
en varningssignal, som bör leda till en mer ingående 
undersökning från köparens sida. Köparen bör slutligen 
tänka på att säljaren inte svarar för fel och brister, som 
köparen borde ha räknat med eller borde ha förväntat 
sig. Skulle exempelvis fel uppstå på någon av vitva-
rorna i lägenheten kan det vara något köparen borde 
ha räknat med, med hänsyn till vitvarornas ålder och 
beräknade “livslängd”. 

Det är inte bara själva lägenheten som under-
sökningsplikten omfattar. Även förhållanden kring 
bostadsrättsföreningen bör undersökas, exempelvis 
om föreningen står i begrepp att genomföra större 
renoveringar, höja sina avgifter m m. En kontakt med 
företrädare för föreningen bör därför alltid ingå i köpa-
rens undersökning, liksom en genomgång av stadgar 
och senaste årsredovisning.

Säljarens upplysningsplikt
Någon generell upplysningsskyldighet motsvarande 
köparens undersökningsplikt finns i egentlig mening 
inte. Om bostadsrätten säljs i befintligt skick kan den 
dock ändå anses vara felaktig, om säljaren före köpet 
underlåtit att upplysa köparen om ett sådant väsentligt 
förhållande rörande bostadsrätten, som han måste 
antas ha känt till och som köparen med fog kunnat 
räkna med att bli upplyst om. Om säljaren genom 
ett förtigande handlat i strid mot tro och heder går 
säljaren även miste om rätten att åberopa att köparen 
inte uppfyllt sin undersökningsplikt. Det är således i 

säljarens eget intresse, att han upplyser köparen om de 
fel eller symptom på fel han känner till eller misstänker 
finns. Vad som redovisats av säljaren kan i normalfallet 
inte åberopas av köparen.

Information
Uppgifterna i detta häfte är grundade på information 
lämnad av säljaren och berörd förening. Uppgifter från 
säljaren kontrolleras av fastighetsmäklaren endast om 
omständigheterna ger anledning till detta. Information 
har lämnats av föreningens kontaktperson. 

Köpare/spekulanter uppmanas att kontrollera uppgifter 
med föreningen rörande lediga p-platser, kommande 
renoveringar och eventuella avgiftsförändringar. Kö-
pare/spekulanter är medvetna om att bostaden köpes 
i befintligt skick och har uppmanats att undersöka 
bostaden ordentligt.

Nedtagning av väggar och/eller väsentliga förändrin-
gar, ingrepp i bärande konstruktioner och ändring av 
ledningar för avlopp, värme, gas eller vatten av en 
lägenhet är alltid en fråga för föreningens styrelse 
att ta ställning till i varje enskilt fall. Detta gäller även 
om förändringen inte medför risker för byggnadens 
konstruktion.

Budgivning
Vi tillämpar s.k. öppen budgivning vilket innebär att 
alla kan få information om vilka bud som inkommit. 
Säljarna har fri prövningsrätt vilket innebär att säljaren 
avgör när, hur, till vem samt för vilket pris han/hon 
säljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar 
att fastighetsmäklaren lämnar ut budgivarnas namn 
och telefonnummer samt information om de bud som 
inkommit om så önskas av köparen.

Kontrakt
Bostadsaffären är inte klar förrän skriftliga kontrakt är 
skrivna. Om bud lämnas till mäklaren efter att bud-
givningen är avslutad, men innan köpekontrakt är 
signerade, är mäklaren skyldig att framföra budet till 
säljaren som får avgöra om denne vill avfärda eller anta 
budet. För att undvika eventuella problem i och med 
detta rekommenderar vi köpare och säljare att snarast 
möjligt efter avslutad budgivning få överlåtelseavtal 
skrivna.

VIKTIG INFORMATION
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    FRAMGÅNG 
ÄR PLANERAD
Att sälja, köpa och förmedla en bostad är 
en process som består av 100-tals små 
och viktiga beslut. På BOSTHLM vet vi att 
slutresultatet är summan av alla de beslut vi 
fattar under resans gång – och att en lyckad 
försäljning är långt ifrån en tillfällighet.

Juridisk kompetens, tekniskt kunnande, 
försäljningsstrategi och presentationsteknik – 
det är bara några av de kunskaper och kom-
petenser som krävs av en mäklare under en 
förmedlingsprocess. Under loppet av några 
veckor eller månader, fram tills att affären är 
helt genomförd, ska 100-tals beslut fattas. 
Det är beslut som måste tas löpande, ofta på 
stående fot, och som alla kommer att få olika 
effekter och konsekvenser.

    ENBART 
ERFARNA 
MÄKLARE
Kunskap och erfarenhet är tillgångar i alla 
yrken. Till BOSTHLM har vi därför handplock-
at endast de skickligaste och mest erfarna 
mäklarna i Stockholm. Vi har gjort det av 
en enda anledning – så att rätt person kan 
företräda dig i din kanske största affär.

Att sälja sin bostad är en av de största af-
färerna man kan göra. Inte bara ekonomiskt 
sett, men även känslomässigt. Vem vill du ska 
företräda, hjälpa och guida dig genom den 
processen?

JÄMFÖR MED OSS PÅ BOSTHLM 
- VI HJÄLPER GÄRNA DIG

7
VIKTIGA 

PUNKTER VID DIN 
FÖRSÄLJNING

1 2
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    FULLSKÄRMSBILDER I     
Vi är stolta att via vår hemsida kunna presentera samtliga våra objekt i både HD-format och fullskärmsstorlek. 
Detta är en förutsättning för att kunna återge ditt objekts färg, skärpa och djup med absolut högsta kvalitet. 

    AKTIVT                   
KUNDREGISTER
Vi jobbar tätt ihop med våra säljare och 
spekulanter. På så sätt har vi under många år 
byggt ett register av kunder som söker nytt 
boende. Det är ett levande register som vi 
hela tiden matchar, vecka för vecka, mot de 
bostäder vi förmedlar. Så att din bostad får 
upplevas av rätt potentiella köpare.

Att förmedla en bostad på rätt sätt handlar, 
kanske mer än allt annat, om att visa upp den 
för rätt människor. Att veta vilka kunderna är 
och var de finns. Potentiella bostadsköpare 
finns på många ställen. De finns på Hemnet 
och andra liknande sajter; de passerar förbi 
vårt kontor på Mariatorget och ser sin dröm-
bostad på stora monitorer; Och framför allt 
finns de i vårt eget stora nätverk.

    KONSTEN ATT          
PRESENTERA
Du får bara en chans att göra ett gott första 
intryck, och det är detaljerna som gör skill-
naden. Detta är två viktiga riktlinjer som ligger 
till grund för hur vi väljer att presentera din 
bostad. Vi gör det med känsla och med pro-
fessionalitet – och det ger resultat.

Vi kan berätta om detaljerna som gör våra 
presentationer ännu bättre. Vi skulle kunna 
berätta om oerhört duktiga fotografer, om 
panoramavyer, kvälls- och dagsbilder, webb-
presentationer planerade in i minsta detalj och 
om mycket, mycket annat.

Men att skapa riktigt bra presentationer 
handlar om något mycket mer grundläggande 
än så.

3 4
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    ALLA BOSTADSSIDOR PÅ NÄTET 
 
Till skillnad från många andra så presenterar vi ditt objekt på samtliga bostadssidor.

    DITT HEM I SOCIALA MEDIER
Som en modern mäklare måste vi finnas där köparna finns. Genom strategisk exponering i sociala kanaler  
som Instagram och Facebook ser vi till att så många spekulanter som möjligt får chansen att upptäcka  
just ditt objekt.
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